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Dr. Nagy Tiinde ligyvéd ’ i
Iroda: 1211 Budapest, Petz Ferenc utca 2. fsz. 3.
ugyved@dmagytunde hu
ADASVETELI SZERZODES
I. Szerzddé felek:
amely létrejott egyrészrol:
Szalontai J6zsefné szn.: (sz.: A A , an.: , szem. azonosito jel:
1., adészadm: 1, szem. ig. szdm: . ., magyar allampolgér) 1211 Budapest, XX
ker. Kiss Janos Alt. utca 61. 3. em. 32. szam alatti lakos, mint eladé, 6zvegyi iog jogosultja €s
Szalontai Jézsef Ferenc szn.: | s (sz.: ,an.: szem.
azonosité jel: = " addészam: szem. ig. szam: ., magyar allampolgar) 1211

Budapest, XXI. ker. Kiss Janos Alt. utca61. 3. em. 32. szdm alatti lakos, mint eladé (tovabbiakban egyiitt: eladdk),

masrészrol:
Dr. Kiss Balint Mihaly szn.: (sz.:. . . L an:’ , Zem.
azonosito jel: , adéazonosité jel: , §zem. ig. Sz.: ., magyar dllampolgér) 1214

Budapest, XXI. ker. Kortefa utca 9. szam alatti lakos, mint vevé (tovdbbiakban: vevé) kdz6tt a mai napon az alabbi
feltételekkel:

1./ Az eladék az aldbbiakban meghatdrozott ingatlanokban fennallé 1/2-1/2-ed, ardnyu tulajdonjogukat eladjék a
vevl részére €s az adasvétel targyat képezo ingatlanok 6sszesen: 1/1 ardnyu birtokat atruhdzzak a vevére. A vevd
az aldbbiakban meghatérozott ingatlanok 1/2-1/2, 6sszesen: 1/1 aranyi tulajdonjogat megvasarolja és elfogadja a
dolog birtokénak atruhazasat.

Az alabbiakban megjel6lt ingatlanok uigy képezik a jelen adasvétel targyat, ahogyan az jelenleg is 4ll, a vevd altal
megtekintett €s ismert allapotban minden természetes €s torvenyi tartozékaival egytitt.

II. Az addsvétel targyit képezé ingatlanok adatai:
Szalontai Jézsefné és Szalontai Jozsef Ferenc eladék 1/2-1/2 tulajdonat képezik az alabbi ingatlanok:

1. szdmi ingatlan:

telepiilés: Budapest XXI. keriilet kiilteriilet hrsz.: 213093/2 tovdbbiakban (Fold1)

megjelolés: kivett kert/gazdasdgi épiilet, Mindségi osztaly: 5., 922 m? 3,69 AK.,

teriilet nagysaga: 922 m? '

kat. t. jov: 3.69 AK

a vétel targyat képez6 ingatlanban az elad6k 1/2-1/2 tulajdoni hanyaddal rendelkeznek (tulajdoni lap 11/3-4.)
Az ingatlan k6zigazgatasi cime: 1214 Budapest, XXI. ker. Kértefa utca 5.

2. szdému ingatlan:

telepiilés: Budapest XXI. keriilet kiilteriilet hrsz.: 213093/3 tovdbbiakban (F51d2)

megjeldlés: kivett kert, Mindségi osztaly: 5., 54 m? 0,22 AK.

teriilet nagysaga: 54 m?

kat. t. jov: 0,22 AK

a vétel targyat képezd ingatlanban az eladok 1/2-1/2 tulajdoni hdnyaddal rendelkeznek (tulajdoni lap 11/2-3.)
Az ingatlan kozigazgatédsi cime: 1214 Budapest XXI. ker. Kiiltertilet 0213093/3.
A felek rogzitik, hogy a foldteriileten jelenleg nem talalhatdé semmilyen Foldforgalmi tv. 5. § 27. pontja szerinti
tiltetvény €s hasznait nveld agrotechnikai létesitmény sem.
A szerzddo felek rogzitik, hogy a 213093/2, illetve 213093/3. hrsz.-1 ingatlan jelen adasvétel utjan megszerzendd
ingatlan un. dologdsszességet képvisel, egyik ingatlanon fennallé 1/1 tulajdoni hdnyad megszerzése a m4sik
ingatlanon fennallé 1/1 tulajdoni hanyad megszerzését feltételezi. Az ingatlanok jelenlegi kialakitasa, annak
funkcionalitdsa, illetve hasznosithatdsdga okan ugyanis a Fold1 kozteriileti csatlakozédsa csak a Fold2 teriileten
valé édtjarédssal biztosithatd.
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Eladok kijelentik, hogy az 1. pontban kériilirt ingatlan tulajdoni lap masolatén feltiintetett adatok, illetve jogok
mindenben megegyeznek a tényleges éllapottal és a jelen szerz6dés megkotését megeldzéen nem tettek olyan
Jognyilatkozatot, amely az elézéekben megkért tulajdoni lap azonosité szerint lekért tulajdoni lapon feltiintetett
allapothoz képest véltozist eredményez, vagy eredményezhet, tovabba ilyen tényr6l vagy koriilményrsl nincsen
tudomdsa.

ITL Jogszabilyi el6irasokra vonatkozo6 rendelkezés

2./

2.1. Szerz6d$ felek rogzitik, hogy az adasvétel targyat képezé ingatlan a mezé- és erdégazdasidgi foldek
forgalmarol sz616 2013. évi CXXII. térvény (tovabbiakban: Foldforgalmi térvény) rendelkezése alé esik, amely
torvény 18 § (1) bek. rendelkezései alapjan a f61d eladasa esetén az aldbbi sorrendben elévasarlasi jog illeti meg
a) az dllamot a nemzet! fildalaprdl sz6l6 i6rvényben meghatdrozott foldbirtok-politikai irdnyelvek érvényesitése céljabdl,
valamint kozfoglalkoziatds, illetve mds kbzérdekdi cél megvaldsitisa érdekében

b) a foldet haszndld olyan foldmivest,

ba) aki helyben laké szomszédnak mindsiil,

bb) aki helyben lakénak minésiil, vagy

be) akinek az életvitelszeri lakdshaszndlata helye, vagy a mezégazdasdgi iizemkizpontja legalabb 3 éve olyan telepriilésen van,
amelynek kozigazgatdsi hdtdra az adds-vétel tdrgyat képezé fisld fekvése szerinti telepiilés kizigazgatdsi hatdratol kiziton vagy
kdzforgalom el6l el nem zdrt magdmiton legfeljebb 20 km tdvolsdgra van;

¢) az olyan foldmiivest, aki helyben lakd szomszédnak mindsiil;

d) az olyan féldmiivest, aki helyben lakonak mindsiil; :

e) az olyan foldmiivest, akinek az életvitelszerii lakdshaszndlata helye vagy a mezégazdasdgi tizemkozpontja legaldbb 3 éve
olyan telepiilésen van, amelynek kizigazgatdsi hatdra az adds-vétel targydt képezé Jold fekvése szerinti telepiilés kozigazgatdsi
hatdraidl kbziton vagy kézforgalom eldl el nem zdrt magdniiton legfeljebb 20 km tavolsdagra van.

2.2. A szerz8d felek rogzitik, hogy eladok tajékoztattak a vevdt az ingatlan természetbeni és jogi allapotarol,
valamint arrél, hogy jelen addsvételi szerzédés érvényességének és hatdlyosulasanak, tovabbi a tulajdonjog
valtozdsinak ingatlan-nyilvantartidsban torténd 4tvezetésének eléfeltétele — a foldforgalmi térvény
rendelkezései szerint — jelen szerzédés mezégazdasagi igazgatdsi szerv részérdl torténéd jévahagydsa.

2.3. Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy jelen adasvételi szerzédést a vonatkozo jogszabalyban eldirt
példanyban az eljaré iigyvéd utjan annak aldirdstél szimitott .8 napon beliil megkiildik. - jogszabalyban
meghatarozott mellékletekkel egyetemben — Budapest Féviros Kormanyhivatal Foldhivatali Fdosztaly
Foldiigyi Osztaly (1590 Budapest, Pf. 101.) részére a torvényben vagy a meggallapodéson alapulé eléviasérlasi jog
Jjogosultjai részére t6rténd hirdetményi iiton valé kozlés érdekében,

2.4. Szerz6dd felek tudomaésul veszik, hogy jelen szerzddés elfogadott, vételi ajanlatnak mindstil, mely alapjan
vevé tulajdonszerzésének eléfeltétele, hogy elévasarldsi jog jogosultja e jogaval a kifiiggesztés 30 napos
idtartama alatt ne éljen, valamint jelen szerz6dés 2.2. pontjaban hivatkozott hatésdgi jévahagyas
megtorténjen.

2.5. Felek tudomasul veszik és egyben elfogadjak, hogy amennyiben valamely elévasarlasra jogosult gyakorolja
ezen jogat, ugy elfogadd nyilatkozatanak eladéval térténd kozlése napjan jelen jogligyletbe vevd helyére 1ép.

3./ Nyilatkozatok

3.1. Vevé ezen rendelkezések -alapjan nyilatkozik arrol, hogy foldmiivesnek mindsiil, ugyanis az
510009/2016.01.21. hatarozat szamon féldmiivesként nyilvantartisba vette az ingatlaniigyi hatosig. A vevd
nyilatkozik, hogy Nemzeti Agrirgazdasigi Kamarai tagsdgi azonosité szima (nyilvantartdsi szim)
S121400357885.

3.2. A vevd biintetdjogi felelossége tudataban nyilatkozza, hogy a mez6- és erdégazdaséagi foldek forgalmérdl
sz016 2013. évi CXXIL t6rvény (tovabbiakban: Féldforgalmi torvény) 16. §-ban meghatarozottak szerint a mar
tulajdonaban 1évo fold egybeszamitott teriiletnagysiga jelen szerzodés alapjan megvasdrolni kivant termé£slddel
egylitt az dsszes term6fold nagysaga a 300 hektéar foldszerzési maximumot nem haladja meg.

A vevb biintetdjogi feleldssége tudataban nyilatkozza, hogy a tulajdonaban 4116 foldteriilet hektarban kifejezett
térmértéke mennyiségének husszorosa, valamint a mar tulajdondban 4ll6 és megszerzésre keriils részarany-
tulajdon dsszesitett aranykorona értéke mennyiségének egylittes 6sszege nem haladja Teg a 6000-et.
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3.3.

3.3.1. A vevé Kkijelenti tovabba, hogy a mez6 és erddgazdalkodasi foldek forgalmardl szolé 2013 évi. CXXII.
torvény alapjn elévasarlasi joggal rendelkezik: elévasdrlasi jogosultsiga a térvény 18.§ (1) bek. c) pontja —
az olyan fildmiivest, aki helyben laké szomszédnak mindsiil, vagyis az a), b) pontban szabdlyozottakat
kivetd sorrendben — rendelkezése szerint dll fenn 3. ranghelyen.

3.3.2. A vevé nyilatkozik, hogy a 3.3.1. pontban rogzitett helyben laké szomszédnak valé minésiilését a
Foldforgalmi térvény 5. § 10. pontja szerint akként hatdrozza meg, hogy 437/837 tulajdoni hinyadban
tulajdondt képezi a tdrgybani ingatlan szomszédjiban 1évd 213094 hrsz.-ii, természetben: Kortefa utca 7.

szam alatt taldlhat6é ingatlan. Ezen ingatlanban a 2021. dprilis 22. napjin kelt Addsvételi szerzédéssel
szerzett tulajdonjogot.

3.4. A vevl a jelen szerzOdés alafrasaval kotelezettséget villal arra, hogy a fld haszndlatat masnak nem engedi
at, azt maga hasznalja, és ennck sorén eleget tesz a foldhasznositasi kételezettségének, tovabba vallalja, hogy a
foldet a tulajdonszerzés idépontjatd] szamitott 5 évig - a térvényben meghatdrozott esetek kivételével - mas célra
nem hasznositja.

3.5. A vevd biintet6jogi felel6ssége tudatdban nyilatkozza, hogy nincs a féldhasznalatért jaré ellenszolgaltatasdnak
teljesitésébol eredd barmilyen kordbbi f6ldhasznélattal kapcsolatos jogerdsen megéllapitott és fennallo dij-, vagy
egyéb tartozasa (a tovabbiakban egyutt: foldhasznalati dijtartozas).

3.6. A vev0 biintetdjogi feleldssége tudatdban nyilatkozza, hogy vele szemben a szerzést megel6z0 S éven beliil
nem Allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulé jogiigyletet kotott. .

3.7. A vevd biintetbjogi feleldssége tudatiban nyilatkozza, hogy a birtokdban 4116 fold jogellenes més célu
hasznositasa, vagy a hasznositasi kdtelezettség megsértése miatt az ingatlaniigyi hatosag - az adds-vételi szerz6dés
kozlését megeldz6 5 éven belill - véglegesen foldvédelmi birsagot vele szemben nem szabott ki.

3.8. A vevd biintetdjogi feleldssége tudataban nyilatkozza, hogy a foldszerzéshez vallalt kételezettség megsértése
miatt a mezégazdasagi igazgatdsi szerv - az adds-vételi szerzddés kozlését megel6z6é 5 éven beliil - véglegesen
mulasztasi birsdgot vele szemben nem szabott ki. _

3.9. A vevd nyilatkozik, hogy a 179/2023.(V.15) Korm.rendelet 42. §-ra figyelemmel részarany-tulajdonnal nem
rendelkezik, 6koldgiai gazdalkodast nem folytat, fiatal foldmiivesnek nem mingsil.

IV, Tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasa:

4./

4.1..Az eladdk 2z 1. pontban hivatkozott ingatlanon fenndllé tulajdonjogukat az eljaré ligyvéd 4ltal a BFKH.
Foldhivatali Féosztalyatol

4.1.1.2'0213093/2. hrsz.-u (F51d1) ingatlan vonatkezdsaban INYER/TULLAP/20260312/11405. sorszdmon lekért
tulajdoni lappal, annak is 1/2. oldal II. rész 3. és 4. sorszamu bejegyzésével, mig

4.1.2.20213093/3. hrsz.-a (F61d2) ingatlan vonatkozasaban INYER/TULLAP/20260105/13209. sorszamon lekért
tulajdoni lappal, annak is 1/2. oldal IL. rész 2. és 3. sorszamu bejegyzésével igazoljak.

4.2. A tulajdoni lapok széljegymentesek, III. részilk az aldbbi bejegyzéseket tartalmazza,

- 1. sorszam alatt: 43400/1/2008/08.01.21 bejegyz6 hatdrozatszdmon ,,az M-78472 ttszamu vazrajz alapjan 213093
hrszii ingatlanbdl kialakitva,

- 2. sorszim alatt: 43400/1/2008/08.01.21 bejegyz8 hatarozatszamon Ozvegyi jog ,,a bejegyzés idején Szogi
Zoltant illetett a 2285/1920/1920.08.18. szam1 bejegyzés rangsoraban, Utalds 11/2. Név: Simon Jézsefné, Sziiletési
név: Becz Mria Jogosult cime: 2310 SZIGETSZENTMIKLOS”,

- 3. sorszam alatt: a 21848/2/1986.09.24. bejegyz6 hatarozatszamon: Ozvegyi jog a 21848/2/1986.09.24. szami
bejegyzés rangsoraban Utalds: 11/1 Szalontai J6zsefné (1214 BUDAPEST XXI. KER, Reggel utca 16.) javara,

- 4., sorszam alatt: 32539/2/2012/11.10.25 bejegyzd hatarozatszamon: Vezetékjog 7 m2 eritletre. 7103/297/2011 -
7103/299/2011 ELMU HALOZATI K ft. (1132 BUDAPEST XIILKER., Véci 1t 72-74.) j javéra,’ :

- 5. sorszam alatt: 95461/1/2022/22.04.27 ,,El9vésarlasi jog a Budapest XXI Kertilet Csepel Epitési Szabalyzataro]
sz6l6 24/2018.(X.26) szama onkormdanyzati rendelet alapjan BUDAPEST XXI. KERULET CSEPEL
ONKORMANYZATA (1211 BUDAPEST XXI.KER.Szent Imre tér 10.) javéra.

5./ Az eladdk az 1./ pontban kériilirt Budapest XXI. ker. kiilteriilet:

- 0213093/2. hrsz.-i (F6ld1) ingatlanon fennallé 1/2-1/2, sszességében 1/1 tulajdoni hanyadat ésa
A NGO A
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-0213093/3. hrsz.-t (F61d2) ingatlanon fennéllé 1/2-1/2, dsszességében 1/1 tula jdoni hanyadat eladjak Dr. Kiss
Balint Mihdly vevének, aki azt megveszi — a tirgybani ingatlanokon fennallé (HI2 és TII/5)
teherbejegyzésekkel egyiitt - az alabbi feltételek és vételar szerint.

V. A vételdr és annak megfizetése:

6./

6.1. A szerz6d6 felek az 1./ pontban koriilirt

Foldl ingatlan vételarat 13.000.000, Ft, azaz Tizenhdrommillié forint Osszegben, azzal, hogy ezen beliil a
gazdasdgi épiilet vételdra: 300.000,- Ft-ot képvisel, vagyis az ingatlan vételéra 12.700.000,- Ft mig

F6ld2 ingatlan vételdrit 1.000.000,- Ft, azaz Egymillié forint Gsszegben mindésszesen a két ingatlan
vonatkozisdban 14.000.000,- Ft-ban, azaz: Tizennégymillié forintban allapitjak meg, amely az eladékat a teljes
Jjogugylet vonatkozasaban fele-fele ardnyban illet meg.

A felek megallapodnak abban, hogy a vevé banki dtutaldssal teljesiti az elad6k részére a vételar megfizetését
az alabbiak szerint:

6.2.
6.2.1. A vevd jelen szerz6dés alairasakor a 6.8. pontban rogzitetteknek megfelelden Szalontai Jézsef Ferenc elado
nevén lévé OTP Bank Nyrt.-nél vezetett szdmlaszdmdra kiozvetleniil 4tutalta az

ingatlanok vételiranak 10 %-at, azaz: 1.400.000,- Ft-ot, azaz: Egymilli6-négyszazezer forintot, mint elsé
vételarrészletet, amely teljes egészében foglaléként funkcional:

6.2.2. Az eladok kifejezetten nyilatkoznak, hogy a 6.2.1. pontban rdgzitett szamlara kérik ezen vételdrrész
megfizetését. :
6:3. A szerzd9 felek kijelentik, hogy a foglalé jogintézményével és annak joghatésaival — iigyvédi tajékoztatas
utdn — tisztéban vannak. Felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben a Foldforgalmi t6rvény szerinti
el6vasérlasi jog jogosultja élne ezen jogdval, ez esetben a foglalé joghatasat nem érvényesitik.

6.4. Eladok Kkijelentik, hogy a 6.2.1. pontban megjelolt bankszdmlaszimra torténé teljesitést a sajat
kezeikhez torténd teljesitésnek ismerik el azzal, hogy a vételar megfizetése a bankszamlén torténé jovéirassal
valik joghatalyosan teljesitetté.

6.5. A felek rogzitik, hogy eljaré iigyvéd a jelen jogigyletre iranyadé jogszabilyi eléirasok teljesiilése,
kifliggesztési hatarid6 lejartat kovetden — a hatdlyos jogszabslyok dltal eldirt engedélyezési okirat kézhezvétele
utidn — az eladdkat és a vevét értesiti.

6.6. A vevé villalja, hogy a 6.5. pontban rogzitett értesités megtorténtét kévetden nyomban az eladdk. részére
megfizeti a vételdrb6l fennmaradé 12.600.000,- Ft-ot, azaz: Tizenkettémillio-hatszazezer forintot — amelybdl a
Féldl.ingatlan vételarrésze 11.700.000,- Ft, mig a Fold2 ingatlan vételarrésze 900.000,- Ft - mint utolsé
vételdrrészt az eladok 6.2.1. pontban régzitett bankszamlijara utaldssal.

Ezen utolsé vételarrész megfizetése joghatlyosan teljesitetté az eladok bankszamlain valé jovairassal valik.

6.7. Ezen 6.6. pont szerint utolsé vételarrészként ~ amennyiben a 6.5. pontban régzitett feltétel bekovetkezett 8
napon belill — megfizetett pénzosszegrél kiilon, a tulajdonjog atruhdzasat (Bejegyzési engedély) tartalmazé
Zaradék kertil felvételre, amelynek alairdsaval — azzal a nyilatkozattal, hogy a szaml4jukra utalt pénzosszegeket
sajat kezeikhez t6rténd teljesitésként ismerik el — az eladék a teljes vételar megfizetését elismerik és nyugtazzak,
ezzel egyiitt kijelentik, hogy a vevével szemben sem a vételdr, sem egyéb vonatkozaséban semmiféle ko vetelést
nem tdmasztanak.

6.8. A szerz6do felek rogzitik, hogy kézéttiik 2026. janudr 16. napjan ugyanezen ingatlanok targydban szerzédés
jott létre, azonban a szerz8dés hatdsagi jovahagyasat a BFKH Foldhivatali Féosztaly 590082/1/2026.
ligyiratszdmon 2026. februar 02. napjin megtagadta. A felek a kordbban megkotdtt szerzédésekre
hivatkozassal kétik meg jelen szerzédést és a vételdr teljesitésénél figyelembe vették a koribbi szerzédés
szerinti vételar banki dtutaldssal térténé kifizetését.

V1. Tulajdonjog bejegyzése, ingatlan-nyilvantartast érinté nyilatkozatok

7./ Dr. Kiss Bélint Mihily vev az ingatlanokat akként veszi meg, hogy

7.1. a Foldl., vagyis a 213093/2. hrsz.-1 ingatlan tulajdonjogat 1/1 tulajdoni hianyadban, mig

7.2. aFold2., vagyis a 213093/3. hrsz.-t ingatlan tulajdonjogat 1/1 tulajdoni hanyadban

addsvétel jogcimén szerzi meg azzal, hogy Szalontai Jozsefné 7.1. és 7.2. pontban kériilirt ingatlan 1/2
tulajdoni hinyadara bejegyzett 6zvegyi joga torlésre keriil.
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8./

8.1. A elad6k jelen szerzédés aldirdsival — figyelemmel a Foldforgalmi térvény szerint lefolytatandd
engedélyezési eljardsra, mint feltételre, utalva jelen szerzédés 6.7 pontjaban rogzitettekre is — kijelentik, hogy
feltétlen- és visszavonhatatlan hozzdjdruldsukat adjik ahhoz, hogy a vevé tulajdonjoga az ingatlan-
nyilvantartdsba a 7./ pontban foglaltaknak megfeleléen bejegyzésre keriiljon. Ezzel egyidejiileg Szalontai
Jézsefné eladé, tgyis mint 6zvegyi jog jogosultja jelen adisvételi szerz0dés alairasaval egyidejiileg kéri,
valamint feltétlen- és visszavonhatatlan hozzajiruldsit adja ahhoz, hogy bzvegyi joga az ingatlan-
nyilvintartasbél térlésre keriiljon.

8.2. Az elad6k kotelezettséget viéllalnak arra, hogy amennyiben mas személy lesz jogosult megszerezni a
tulajdonjogot, tigy a vételdr e szerzédésben meghatdrozott teljesitésével egyidejiileg killon nyilatkozattal
hozzajarulnak ahhoz, hogy a mez8gazdasagi igazgatési szerv éltal meghozott hatdrozatban és a szerzddést
jévéhagyé zdradékban meghatrozott személy kizarélagos tulajdonjogat az ingatlan-nyilvantartisba az
ingatlanokra adasvétel jogcimén bejegyeztesse.

VII. Szavatossagi nyilatkozat

9./

9.1. Eladok jelen adasvételi szerz6dés targyat megtestesitd ingatlanok per-, teher- (kivéve: 4.2.2. pont 2. sorszam
alatti 6zvegyi jog és az 5. sorszdm alatti eldvasarlasi jog) és igénymentességét feltétlen szavatoljak, ezzel egyiitt
kijelentik, hogy - az énkormdnyzat elévdsdrldsi jogdn tilmenden - harmadik személynek nincs olyan joga, amely
a tulajdonjog atruhizasat, illetve az ingatlanok birtokba addsét, annak birtoklasat akadalyozna, korlatozna vagy
kizdrna.

9.2. A Szerz6d6 Felek régzitik, hogy a helyi 6nazonossag védelmér6l szolo 2025. évi XLVIIL torvényre tekintettel
jelen adasvételi szerz6dés targyat képezd ingatlanok fekvése szerinti helyi onkorméanyzat esetében nincs helyi
Onazonossag védelmére vonatkozé rendelet.

10./ Vevd az ingatlanokat megtekintette azzal, hogy a F6ld1-n talalhato gazdasagi épiiletek rendkiviil leromlott
miiszaki dllapotban vannak és azt — a 9.1. pontban rogzitett tényallapotra is figyelemmel - ezen megismert
allapotban vésérolja meg. Eladdk nyllatkoznak hogy az ingatlanokat a megismert 4llapotdban adjak 4t a vevd
birtokdba. . R :

11./ Az eladok biintetdjogi feleldsségiik tudatdban nyilatkozzak, hogy a tulajdonjog atruhazasardl szol6 szerzédés
targyat képezd foldeket hatdlyos vagy a szerz8déskotés idépontjdban még hatdlyba nem lépett foldhasznalati
szerz6dés nem érinti, foldhasznalati szerzddést senkivel nem kotottek.

VIII. Birtokbaadds

12./

12.1. A vev6é a Foldl. és Fold2. ingatlanokat a tulajdonszerzése idépontjatél kezdédben birtokba és
hasznilatba veheti, azok birtokjoganak atruhazisaval és a birtokba vétele napjatél kezdédéen szedheti az
ingatlanok hasznait és viseli annak terheit.

12.2. Az ingatlanok vevdi birtokba bocsatasaig az ingatlanok terheit az eladok viselik, annak a birtokbaaddsat
kévetben a terheit méar a vevd viseli, aki egyben szedi annak hasznait is.

IX. Vegyes rendelkezések

13./ Eladék és a vevd kijelentik, hogy belfsldi természetes személyek, nagykort magyar 4llampolgérok, és sem az
eladdk rendelkezési joga, sem pedig a vevd — a III. pontban irt jogszabdlyi megfeleléségi nyilatkozat szerinti -
ingatlanszerzési jogosultsiga nem 4ll semmiféle korlatozds alatt, kijelentik tovabba, hogy jelen adasvételi
szerzédés, mint jogligylet tartalmdval, a szerz6désben villalt jogok és kotelezettségek jelentdségével, egyéb
szerz6dési rendelkezésekkel teljes koriien tisztdban vannak.

Kijelentik, hogy jelen jogligylet megkétésekor nem hallgattak el egymas el8] olyan lényeges tényt, koriilményt,
amelynek ismeretében jelen szerzddés megkitésében nem miik6dtek volna kozre.

Szalontai Jézsefné elado, Dr? Kiss Balint Mihaly vevd
bzyegyi jog jogosultja Dr. Nagy Tiind¢ iigyvéd
KASZ: 36066029
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14./ A vevé kéri, hogy az illetékiigyi hatosag alkalmazza az Itv. 26, § (1) bek. p) pontjdban foglaltakat, mivel —
figyelemmel jelen szerzédésben irt nyilatkozatokra és a vevé foldmtivesnek mindsiilésére — ezen pont értelmében
foldtulajdon szerzése mentes a vagyonatruhdzasi illeték alol.

15./

15.1. Szerz6do felek megbizzak Dr. Nagy Tiinde iigyvédet, (1211 Budapest, Petz Ferenc utca 2. fsz. 3., KASZ:
36066029., e-mail: ugyved@drnagytunde.hu, mobil: 06-20-374-41 17., Cégkapu azonosito: cegkapu#52430817.),
hogy a szerzodést elkészitse, azt ellenjegyezze, meghatalmazzak tovabba arra, hogy a tdrvényi elbirdsnak
megfeleld engedélyezés targydban az illetékes ingatlaniigyi hatéségnal eljarjon, majd — jogszabdlyi feltételek
teljesiilése utén - az ingatlan-nyilvantartésba a feleket a tulajdonjog bejegyzés érdekében az ligyvédi térvényben
meghatdrozott jogkarrel képviselje. Eljaré iigyvéd a meghatalmazast elfogadja. Az ingatlanok tulajdonjogénak
hitelt érdemld igazolasaval (tulajdoni lap masolat) kapcsolatos koltség az eladokat terheli. Az eljaré tigyvéd
megbizési dijat a vevo viseli.

15.2. A tulajdonjog bejegyzésével kapcsolatos igazgatasi szolgaltatasi dij (2x10.600,- Ft) megfizetése vevot
terheli, mely Gsszeget a vev6 az adasvételi szerz6dés megkotésével egyidejiileg koteles teljesiteni.

15.3. Szerz6d6 felek kijelentik, hogy az eljaré ligyvéd az adésvételi szerzddés megkotésével egyidejiileg
Megbizési szerzédést készitett, amelyben részitkre a hatélyos jogszabalyokrol sz6l6 részletes tajékoztatast
megadta.

16./

16.1. Eljaré tgyvéd tdjékoztatja a feleket, hogy a pénzmosas és terrorizmus finanszirozasa megeldzésérél és
megakadalyozasaré! sz616 2017. évi LIII. torvény (tovébbiakban: Pmt.) alapjan azonositasi kotelezettség terheli
az eladok ¢és a vevd adatai vonatkozasaban. Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerzédésbe keriiltek
rogzitésre az altaluk az adatszolgaltatdsra bemutatott személyazonossaguk igazoldsara a Pmt. szabdlyai szerint
alkalmas okirat alapjéan.

16.2. Szerz6d6 felek tudomasul veszik, hogy a szerzédéses kapcsolat fennallsa alatt az azonositas soran megadott
adatokban, amennyiben véltozas kovetkezik be, ezen, valtozasrol a tudomasszerzéstdl szamitott 5 napon beliil
kotelesek az eljar6 tigyvédet — adatvéltozés egyidejii igazolasaval - irasban értesiteni. Az eladék és vevd
kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy az eljaré tigyvéd az altaluk rendelkezésre bocsatott azonositsra alkalmas
okmanyaikrél masolatot készitsen és a jogiigyleti biztonsagat erdsit6 adatszolgaltatdsi eljaras keretében (JUB)
személyiiket érintden személy- és okmaényellendrzést hajtson végre.

17./ Jelen addsvételi szerz6désben nem szabdlyozott kérdésekben a féldre vonatkozé jogszabélyok és a Ptk.
adasvételre vonatkozé szabalyai érvényesek.

18./ Jelen adasvételi szerz6dés 8 (nyolc) egymassal sz6 szerint megegyez6 példanyban késziilt, annak alairdsa utin
a feleket 1-1 példany illeti meg, mig 4 példédnyt — melyb6l 1 példany biztons4gi okmanyon szerkesztett — a BEKH.
FFO. Foldiigyi Osztalyara keriil megkiildésre a sziikséges elévasarlasi és engedélyeztetési eljaras lefolytatisa
végett, mig 1 példany az iigyvédi iroddban marad.

Szerz6d6 felek jelen adéasvételi szerzédést, mint akaratukkal mindenben megegyezdt, annak elolvasisa utdn
jovéhagyolag alairtak.

Kelt: Budapesten, 2026. év mércius hé 17. napjan.
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Okiratot készitettem és ligyvédként ellenjegyzem: 4 s
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