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TERMOFOLD ADASVETELI SZERZODES

melyet kotdttek eayrészrol T(')TH'LAJOS SZ. TOTH LAJOS (szliletési hely, idé: . - .
an.: ' .t, személyi azonositd jel: . I; addazonosito jele: ; lakeim: 2632

Letkes, Diéfa utca 17. sz., magyar allampolgar), mint Eladé

masrészrél DR FODOR TIBOR SZ. FODOR TIBOR (! , . _U.ll.1u., AN o mer
. 3553 Kistokaj, Szabadsag utca 11. sz. alatti lakos, személyi azonositd jele: ", [bldmiivesi
nyilvdntartisba vételi hatirozat szdma: ¢ 3. agrarkamarai  regisztricid  szdma:
' .Z. . OstermelSk csaladi gazdasdginak nyilvantartisi szdma: : "7 magyar

allampolgér) mint Vevé alulirott napon és helyen az alabbi feltételek mellett:

I/ Szerzodé felek rogzitik, hogy a 2026.03.12. napjan kivaltott tulajdoni lapok tanisdga szerint az
Elado tulajdonit képezik az alabbi ingatlanok-illetéségek:

a) Hangdes 034 hrsz. alatt felvett “erdd, kivett sajat haszndlatd at, erds” ingatlan-nyilvéantartsi

megjel6lési, 40 ha 9998 m2 nagysdgi, 0 AK értékii kiiltertileti ingatlan 588/303792 aranyban { 794
m2)

b) Balajt 036/4 hrsz. alatt felvett erdé ingatlan-nyilvantartasi megjeloiésii, 48 ha 7106 m2 nagysaga, 0
AK értekd kiilteriileti ingatlan 15300/ 632040 aranyban ( 1ha 1792 m2)

2./ Elado nyilatkezik, hogy az 1./ a.) és az 1./ b.) pontban megjeldit ingatlanok vonatkozasabana a nevén
jegyzett ingatlan-illetdségek per-, teher- és igénymentesek, addk, vagy adok modjin behajthatd
koztartozasok nem terhelik, illetve azok nem dllnak elidegenités alatt. Eladé ezen kijelentéséért
szavatossagot vallal.

3./ Fentiek elérebocsatisat kévetSen Eladd eladja, Vevé pedig 1/1 aranyban megvésarolja a jelen
szerzbdés 1./ pontjaban meghatérozott ingatlan-illetéségeket minden jogi és természetes tartozékaval
egylitt adasvétel jogeimén, Ggy ahogyan azok a mai napon természetben megtalalhatdak.

6./ Felek az adasvétel targydt képezd az 1. a.) pontban megjelslt ingatlan-illetoség vételarat 70.000,-
Ft,azaz Hetvenezer forint Gsszegben, az 1. b) pontban megjelslt ingatlan-illetdség  vételarat
1.000.000,- Ftazaz Egymillié forint Osszegben hatirozzik meg, tchat minddszesen a vételdr
1.070.000,- Ft, azaz Egymillio-hetvenezer forint a vételar.

B L TT T Y\ SRS S ‘i .......... e I e 4+ s et T e e e erraeea.
Téth Lajos — dr. Fodor Tibor
elads vevd

Alulirott dr. Kucsma Luca iigyvéd (3530 Miskolc, Széchenyi it 36. 1/5. s7. KASZ: 3 6079960) mint a jelen
okirat szerkeszidje az okiratot Miskolcon,2026.03.13. napjdn ellenjegyzem



1./

8./

9./

10./

11./

12./

13./

14./

15./

Vevd a vételarat az illetékes mezdgazdasagi igazgatasi szerv dltal az adasvételi szerzbdést jovakagyo
dontésnek 2013. évi CXXIIL. torvény a mezd- és erdbgazdasagi foldek forgalmardl (a tovabbiakban
mint "Foldforgalmi torvény") 30. § (4) bekezdése szerinti - szerz6do felekkel torténd - kzlését kvetd
5 naptari napon beliil Eladd részére banki atutalassal Toth Lajos Otp Banknal vezetett 11773683
09406458, szam( bankszémlaszamara teljesiti, melyet Eladé kifejezetten elafogad és nyugtdz s azt
sajat kezeihez torténoé teljesitésként ismeri el.

A szerzddd felek kdzosen kérik az ilietékes mezbgazdasigi igazpatasi szervet, hogy a jelen adasvételt
jovahagyd dontését tartalmazd zéradékolt adasvételi szerzddést dr. Kucsma Luca iigyveéd (3530
Miskolc, Széchenyi it 36. 1/5. sz.) cimére kézbesitse.

Eladé kijelenti, hogy a mezdgazdasigi igazgatési szerv a Foldforgalmi torvény 30. § (1)-(3) bekezdése
szerinti hatdrozatdnak meghozataldig, illetve az adasvételi szerzdés jovahagydsdnak esetleges
megtagadasaig az ingatlan-illetéségeket nem idegeniti el harmadik személy részére és nem terheli
meg. Elado ezen kijelentéséért szavatossagot vallal.

Felek rogzitik, hogy 1.a) és az 1.b) pontban meghatarozott ingatlan-illetdség vonatkozasaban Vevot
elévésarlasi jog nem illeti meg.

Vevd nyilatkozik, hogy amennyiben az 1./ pontban megjeldlt ingatlan-illetdségekre foldhasznélati jog
van bejegyezve, Ugy Vevd villalja, hogy az ingatlan-illetéségekre vonatkozd  foldhasznélatot nem
hosszabbitja meg, s a lejaratot kdvetden a hasznélatot masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és
ennek soran eleget tesz a fdldhasznositasi kotelezettségének, tovabba villalja, hogy az ingatlan-
illetéséget a tulajdonszerzés idSpontjatél szamitott 5 (6t) évig — a Foldforgalmi térvény 13. § (3)
bekezdésben meghatérozott esctek kivételével — mas célra nem hasznositja. Nem minésiil a hasznalat
dtengedésének a Faldforgalmi torvény 13. § (2) bekezdésében meghatirozottak.

Eladé nyilatkozik, hogy amennyiben az 1./ pontban megjelslt ingatlan-illetdségekre nincs
fsldhasznalati jog van bejegvezve, Ggy Vevé villalja, hogy a haszndlatot mdsnak nem engedi at, azt
maga hasznalja, és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy
az ingatlan-illetdségat a tulajdonszerzés iddpontjstd! szamitott 5 (6t) évig ~ a Faldforgalmi térvény 13.
§ (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositja. Nem mindsiil a
haszndlat dtengedésének a Foldforgalmi térvény 13. § (2) bekezdésében meghatarozottak.

Eladé nyilatkozik, hogy tudomdasa szerint az 1./ pontban megjeldlt ingatlan-illetdségekre nines
hatalyos féldhasznalati szerzédése és olyan foldhasznélati szerzbdése sincsen, amely még nem Iépett
hatalyba.

Vevé a jelen okirat alairdsaval kijelenti, hogy a jelen jogiigylet kévetkeztében a mar tulajdonaban és
haszonélvezetében 1évd termdfsldek mértéke a jogligylet kdvetkeztében megszerzett ingatian-
illetbséggel egyiitt sem haladja meg a Féldforgalmi tdrvény 16§- aban meghatérozott, a foldmiives
altal megszerezhetd legmagasabb mértéket, azaz 300 hektart, tovébbé a birtokdban 1évd term&fold
teriiletnagysdga a jogiigylet kivetkeztében megszerzett ingatlan-illetdséggel egyiitt sem haladja meg a
fsldforgalmi térvényben meghatarozott 1200 hektart.

Vevé a 109/1999 (XI1. 29.) FVM rendelet 68. § C pontjanak megfeleléen nyilatkozik, hogy részarany-
tulajdonnal nem rendelkezik.
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Vevl jelen adasvételi szerzédés aldirasaval kijelenti, hogy nincs a fSldhasznalatért jard
ellenszolgaltatisénak teljesitésébdl eredd, korabbi foldhaszndlattal kapesolatos jogerdsen megallapitott
¢s fennallo dij-, vagy egyéb tartozésa, A Vevé kijelenti tovabba, hogy a birtokaban &ll6 f5ld jogellenes
mas céli hasznositésa, vagy a hasznositasi kotelezettség megsértése miatt az ingatlaniigyi hatésdg - az
adasvételi szerzédés kozlését megeldz0 5 éven beliil - jogerdsen féldvédelmi birsdgot nem szabott ki,
Vevd jelen addsvételi szerz6dés aldirasaval kijelenti tovabba, hogy vela szemben jelen okirat al4frasat
megel$z6 5 (6t) éven beliil nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére irdnyuld
jogligyletet kitott,

Eladé jelen adasvételi szerz6dés jovahagyasat kdvetden kiilon nyilatkozatban - bejegyzési engedélyben
—adja végleges, feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat ahhoz, hogy az 1./ pontban meghatarozott
ingatlan-illetéségek tulajdonjoga adisvétel jogeimén a Vevé javara 1/1 aranyban az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzésre keriiljén.

Felek régzitik, hogy az tigylettel kapcsolatosan felmeriild koltségeket a Vevé viseli, mig az ingatlan-
illetdség dtruhdzasa kapcsan esetlegesen felmeriild személyi jovedelemaddt az Eladd viseli, Vevd
nyilatkozik, hogy az illetékekr6l sz6ld 1990. évi XCIIL. torvény (Itv.) szerint 26. § (1) bekezdése p)
pontban foglaltaknak megfelel, igy kéri az illetékmentesség megailapitasat !

Szerz6dd felek rogzitik, hogy valamennyien nagykori, magyar allampolgirok, akik cselekvé- és
Jjogképességiikben korlatozva nincsenek.

Eljard ugyvéd tajékoztatja feleket, hogy o&ket a pénzmosis &s a terrorizmus finanszirozdsa
megelSzésérdl és megakadélyozasardl sz616 2017. évi LIIL tv. alapjan azonositas kotelezettség terheli,
amely a felek adatszolgéltatésan és a bemutatott személyazonossdg igazolasara alkalmas okiratok
alapjdn torténik a Pmt. szabélyai szerint. Felek hozzjarulnak ahhoz, hogy eljard tigyvéd sajat illetve a
képviseletitkben eljaré személyek adatait tartalmazé okmanyokrél fénymasolatot készitsen és adataikat
kezelje, de kizardlag a szerzOdéssel osszefliggésben, a személyes adatok védelmérd] és a kdzérdekii
adatok nyilvanossdgardl sz616 rendelkezései szerint.

Eljare tigyvéd kijelenti, hopy a jelen addsvételi szerzddésben foglaltak a szerz8d® felek szerzédési
akaratanak, a rendelkezésre allo foldhivatali okiratoknak és személyi okmanyoknak, valamint a
hatalyos jogszabalyok eléirdsainak mindenben megfelelnek, a szerzédés egyes rendelkezéseit és az
ingatlan megvasarlasaval kapcsolatos add és illeték-fizetési kistelezettség részleteit a felek elétt
részletesen megmagyardzta, melynek tényét szerzéd6 felek jelen okirat alairasaval is elismerik. A felek
Jjelen addsvételi szerz6dést egyben tényvazlatnak is tekintik.

Felek rdgzitik, hogy a 47/2014. (11.26.) Korm. rendelet 1. § (1) és (4) bekezdéseiben foglaltak alapjan a
jelen szerzédés ingatlan-nyilvintartdsi bejegyzéséhez sziikséges okirati példanya a hivatkozott
jogszabalyban el6irt modon, biztonsagi okmanyon keriil elkészitésre.

Felek a jelen szerzédés aldirdsival meghatalmazzik dr. Kuesma Luca iigyvédet (3530 Miskolc,
Széchenyi 1t 36. sz. 1. em. 5. a.) jelen szerz8dés és a kapcsolddé okiratok megszerkesztésével és
ellenjegyzésével valamint, hogy Sket a jovahagyssi eljaras kapesolatos valamint a tulajdonjog
bejegyzéséhez sziikséges foldhivatali eljirds tovabba mas hatésagi eljdras soran teljes jogkdrrel
képviseljen, mely megbizist és meghatalmazast a szerzddést szerkeszté és ellenjegyzd iigyvéd
ezennel elfogad. A meghatalmazas kiterjed a NAV B400 jelii adatlap Vevi helyett és nevében torténd
kitdltésére és aldirdsra, melyet Vevo jelen szerz8dés aldirasaval kifejezetten elfogad.
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23/  Felek tigy rendelkenek és egyben kérik az eljaré foldhivatalt, hogy — a jogi képviselonek torténo
egyidejii kézbesités mellett — az altalinos kozigazgatasi rendtartasrol sz6l6 2016. évi CL. torvény
13. § (6) bekezdése alapjan az iigyben keletkezett tulajdonjog bejegyzo hatarozatot Felek részére
is sziveskedjenek kézbesiteni!

24/  Felek feljogositjak az okiratszerkesztd ligyvédet, hogy barmilyen név-szam-elirds, szamitasi hiba,
kihagyés, hidnyossig esetén az értelemszerlien sziikséges valtoztatast, kijavitast a szerzddésen a
szerzOdés lényegi tartalménak érintése nélkiil akar kézirassal torténd javitassal vagy potlassal
elvégezze. Felek a sajat adataik tekintetében felelosséget vallalnak, hogy azok a valosagnak
megfelelnek. s azok helyesen vannak feltiintetve, azokban elirds nincsen.

25/  Felek a jelen szerzodésben nem szabélyozott kérdésekben a Ptk., a mez6- és erddgazdasagi foldek
forgalmardl szol6 2013. évi CXXIL tdrvény, a mezo- és erddgazdasagi foldek forgalmarol szolo 2013.
évi CXXII. torvénnyel dsszefiiggd egyes rendelkezésekrdl és atmeneti szabalyokrol szolo 2013. évi
CCXII. torvény, valamint az ingatlan-nyilvantartasrél szolo 1997. év CXLI térvény, illetéleg az
egyéb vonatkozo jogszabalyok rendelkezéseit tekintik iranyadonak.

26/  Jelen szerzédést szerlesztd tigyvéd a szerzédés tartalméat elmagyarazta és azt a felekkel kozdsen
értelmezte, igy azt kelld megfontolast kovetden. mint akaratukkal mindenben megegyezot
helybenhagyolag irjak ala, ezaltal a szerzodés tartalmaval szemben kifogdst nem emelnek. Felek jelen
szerzddés alairasaval elismerik, hogy a jelen adasvételi szerz6désbol 1-1 példanyt tvettek.

Felek a jelen 4 oldalbol 4ll6 7 egymassal megegyezd példanyban késziilt szerzbdést megmagyarazas ¢s kello
kioktatas utén azzal irjak ald, hogy az abban foglaltak iigyleti akaratuknak mindenben megfelelnek.

Kelt: Miskolc, 2026.03.13.
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Alulirott dr. Kucsma Luca iigyvéd (3530 Miskolc, Széchenyi dt 36. 1/5. sz. KASZ: 36079966) mint a Jelen
okirat szerkesztdje az okiratot Miskolcon,2026.03.13. napjan ellenjegyzem
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