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1. A SZERZODES TARGYA

1. Felek rogzitik, hogy az ingatlan-nyilvantartas rendszerébdl lehivott E-hiteles tulajdoni
lap mésolat szerint Eladok 1/2-1/2 aranyt kézos tulajdonat képezi a Godollé kiilteriilet

011/104 hrsz. alatt felvett, 2212 m2 alapteriileti, 4 minéségi osztdlyd, 5,00 AK értékii

.Szantd” mivelési agili ingatlan (a tovébbiakban Ingatlan).
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Felek rogzitik, hogy az Ingatlan tulajdoni lapjanak III. részében (teherlap) bejegyzés nincs, az
Ingatlan tehermentes.

2. Jelen szerzédés értelmében az Eladok eladjak, Vevé az ¢ szerzbdésben (rtaknak
megfeleld feltételekkel, a megtekintett, szerzbdéskatéskori allapotban megvasarolja a fenti 1.
pontban koriilirt Ingatlanl 2/2 tulajdoni héanyadat gy, hogy ezéltal azon az € szerzOdésben irt
feltételekkel ,,addsvétel” jogcimen tulajdonjogot szerez.

IL. VETELAR ES ANNAK TELJESITESE

3. Az 1. pontban irt Ingatlan Felek 4ltal kolcsondsen elfogadott, teljes vételara
30.000.000,- Ft azaz Harmincmillio forint (a tovabbiakban Vételar), amely teljes egészében
4 foldterillet vételara, tekintettel arra, hogy az Ingatlanon felépitmény, iltetvény, vagy az
Ingatlan hasznait noveld agrotechnikai létesitmény nincs.

A Vételar megfizetése az alabbiak szerint esedékes:

3.1.  Vevd jelen szerzbdés aldirdsaval egyidejiileg megfizet 15.000.000,- Ft, azaz
Tizendtmillié forint vételarrészt az Fladék részére oly modon, hogy ezen Gsszeget Eladdl
CIB Bank Zrt-nél vezetett 10700024-7 1764320-51100005 szémh bankszamldjara t6rténd
4tutalassal teljesit.

Felek rogzitik, hogy a jelen pont szerint Eladok részére megfizetett 15.000.000,- Ft azaz
Tizendtmillié forint vételarrészbol 1.000.000,- Ft azaz Harommillié forintot foglalonak (Ptk.
6:185. §) tekintenek, a foglalé jogi természetét ismerik, az erre vonatkozd {igyvédi
thjékoztatast megértettek és tudomdasul vették, ennek megfelelen tisztdban vannak azzal,
hogy a szerzddes meghiusulasara okot ad6 £l az adoft foglalot elvesziti, mig a kapott foglaldt
kétszeres Bsszegben tartozik visszafizetni.

32. A Vételar fennmaradd részét, 15.000.000,- Ft-ot, azaz Tizendtmillié forintot Vevd a
jelen adasvételi szerzédés szerintl jogiigylet illetékes mezbgazdasagi szakigazgatasi szerv
j6vahagyésétol szamitott 15 (Tizendt) napon beldl, legkésBbb 2026. szeptember 30. napjaig
fizeti meg az Eladdék részére oly médon, hogy ezen Osszeget Eladél CIB Bank Zrt-nél
vezetett 10700024-71764320-51100005 szAmU bankszédmlajara torténd atutaldssal teljesit.

Eladék jelen szerzodes al4irasaval nyilatkozzék, hogy a teljes vételar 3.1.-3.2. pont szerinti,
Eladé1 bankszamldjara torténé megfizetésct sajat résziikre torténd teljesitésként elfogadjak.

3.3. Felek rogzitik, hogy - tekintettel az Ingatlan jogi jellegére - a jelen jogtigylet
teljesedésének feltétele a szerzbdés mezdgazdasagi igazgatsi szerv 4ltali jovahagyasa A
mezdgazdasdgi és erdbgazddlkoddsi foldek forgalmdrdl sz0l6 2013, évi CXXII. tv. (a
tovabbiakban Foldforgalmi torvény) 7. §-a alapjan.

Felek kifejezetten rogzitik ugyanakkor, hogy amennyiben az illetékes mezdgazdasigi
igazgatasi szerv a jogligylethez megkivant hozzéjarulasat nem adja meg, ugy ezen kériilményt
nem tekintik az Eladéknmak vagy a Vevének felrohaté meghiusuldsi oknak, ennek
megfeleléen ebben az esetben a foglalé szabalyait nem alkalmazzak és a fenti 3.1. pont szerint
mar megfizetett vételarrész - a hozzajarulast megtagadd hatarozat kézhezvételétdl szamitott §
(Nyolc) napon beliil - visszafizetésre keriil a Vevd részére.
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Felek rogzitik és akként rendelkeznek tovabba, hogy amennyiben az Ingatlan vonatkozésaban
valamely, elOvasdrldsra jogosult harmadik személy ezen jogdt gyakorolja, tgy az dltala
megfizetendé Vételarat az Eladék részére kell teljesitenie azzal, hogy ebben az esetben
Eladok a Vevé altal részitkre mar megfizetett vételarrészt a Vevé részére kamatmentesen
visszafizetni tartoznak.

4, Szerz6dd Felek kijelentik, hogy a Vételdarat az Ingatlan forgalmi értékének
megfeleléen, az Ingatlan valamennyi adottsagat figyelembe véve hatéroztik meg.

L. SZAVATOSSAG

5. Eladok kijelentik, hogy a jelen szerzdés 1. pontjdban részletezett Ingatlan per-, teher-
€s igénymentes, e tényért feltétlen szavatossagot vallalnak, kijelentik egyuttal, hogy harmadik
szemeélynek - ide nem értve a Foldforgalmi torvény 18. § (1) bekezdésében foglalt
elévasdrlasi jogosultsagokat - nines olyan dologi vagy kételmi joga, amely Vevé tehermentes
tulajdonszerzését akadalyozna.

Eladék szavatolnak azért is, hogy az Ingatlan a rendeltetésszeri hasznalatra és a
szerzodésszerii birtokba vételre alkalmas.

IV, BIRTOKBALEPES

6. Vevé a teljes Vételar kifizetésével egyidejiileg az Ingatlan birtokéaba 1ép, ett6l a naptél
kezdddden viseli azok terheit és szedi azok hasznait.

V. NYILATKOZATOK

7. Eladék az Ingatlan (ekintetében tulajdonjogukat a teljes Vételar megfizetéséig
fenntartjak.

8. Eladok jelen szerz0dés alairaséval egyidejtileg 6 (Hat) eredeti példany aldirt, ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas okiratot (i.e. tulajdonjog-bejegyzési engedély) helyeznek
a szerzOdést szerkesztd és ellenjegyzé iigyvéd letétjébe, amely okiratban feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak az Eladé tulajdonjogénak egyidejit torlése mellett
az Ingatlan 2/2 tulajdoni hdnyaddra a Vevé tulajdonjogénak felek kozds kérelmére -
»adasvétel” jogeimén t6rténd - foldhivatali bejegyzéséhez.

9. Felek tudomasul veszik, hogy az eljar¢ foldhivatali szerv a tulajdonjogot akkor jegyzi
be az ingatlan-nyilvantartdsba, amikor Foldforgalmi térvényben eldirt eljaras lefolytatdsra
kerill, a jogiigylethez az illetékes mez&gazdasagi igazgatasi szerv a hozzdjaruldst megadja és
az Ingatlanra a jogszabalyban eléirt elévasarlasi jog jogosultja(i) nem tesz(nek) érvényes
vételi ajanlatot.

A tulggdonjog bejegyzésének tovabbi feltétele a teljes Vételar Eladék részére tdrténd
megfizetése €s e ténynek az Eladdk dltal torténd, hitelt érdemld igazolasa.

Felek hitelt érdeml6 igazolasként fogadjék el az okiratszerkeszt6 tigyvéd zsolt@beleznay hu
e-mmail cimére kiildott értesitést.
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Felek rogzitik ugyanakkor, hogy amennyiben az el6vésarldsi jog jogosultja szabélyszerfi
vételi ajdnlatit megteszi, (igy Vevéd helyébe a jogosult az elfogadé nyilatkozatinak az
Eladokkal t6rténd kézlése napjan lép azzal, hogy ez esetben az Eladdok részére a fenti 3.1,
pont szerint méar megfizetett vételarrészt a fenti 3. pontban rogzitettek szerint az Eladok altal
a Vevé részére kamatmentesen visszafizetésre kerdil.

10.  Felek megértették és tudomadsul vették az okiratszerkeszt6 tigyvéd azon tajékoztatasat,
hogy a Foldforgalmi t8rvény 23. § (1) bekezdése alapjan amennyiben a mezdgazdasigi
igazgatasi szerv végzésben megdllapitja a szerzddés kozzétételre vald alkalmassagit és
elrendeli a szerz0dés kozzétételét, ezzel egyidejiileg felhivja a fold fekvése szerint illetékes
ingatlaniigyi hatosagot a f6ld tulajdonjoganak atruhézésira iranyuld szerz6dés benytjtdsa
tényének bejegyzése érdekében, amely tény bejegyzéséhez Felek eziton megadjak feltétien
és visszavonhatatian hozzdjarulasukat,

11, Szerztdd felek kijelentik, hogy jog- és cselekvOképes, magyar &llampolgarok,
ingatlanszerzési, illetve elidegenitési képességiik - a Foldforgalmi toérvény 18. § (1)
bekezdésében foglalt elévasarlasi jogosultsagokat kivéve - nines korlatozva. Q
E tekintetben a Foldforgalmi térvény 21. §-dban eldirt eljards lefolytatdsra keriil, ennek
érdekében jelen szerzddés az illetékes mezdgazdasdgi igazgatdsi szerv részére a szerzddés
alafrasatdl szamitott 8 (Nyole) napon beliil megkiildésre keriil.

12.  Vevd jelen szerz6dés aldirdsdval:

- kijelenti, hogy a jelen  szerzddéssel megszerezni kivant ~ fold
tulajdonjoga a Foldforgalmi térvény 16. § (1) és (2) bekezdésének megfeleléen a mar
tulajdondban és haszonélvezetében lévd fold teriiletnagysagdnak beszamitasaval a 300
hektart, illetve a birtokéban 1évé foldtertilet az 1200 hektart nem haladja meg,

- Vevé a Foldforgalmi térvény 14. § (1) és (2) bekezdésében foglaltakia tekintettel
nyilatkozza, hogy nincs a f6ldhasznalatért jaré ellenszolgaltatisa teljesitésébdl eredd
béarmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megéllapitott és fennallo dij-, vagy

egyéb tartozasa €s vele szemben nem allapitottak meg, hogy a szerzést megeldzé 5 éven belill

a tulajdonszerzési korlatozdsok megkeriilésére iranyuld jogtigyletet kotott,

- Vevé nyilatkozza, hogy az addsvétel tdrgyat képezd Ingatlan tekintetében eldvasarlasi %
joggal nem rendelkezik, ‘
- Vevd kotelezettséget véllal arra, hogy a fold haszndlatdat masnak nem engedi at, azt

maga hasznalja és ennek sorén eleget tesz a f6ldhasznositdsi kotelezettségének, tovabba
véllalja, hogy a féldet a tulajdonszerzés idépontjatdl szamitott 5 évig mds célra nem
hasznositja,

- kijelenti, hogy mas, term6foldnek mindsiilé ingatlanban részardny-tulajdonnal nem
rendelkezik,

13.  Felek nyilatkoznak arrdl, hogy az éltaluk jelen szerzédéssel kapcsolatban bemutatott
okiratok hitelesek, az azokban foglalt adatok a valosdgnak megfelelnek és a szerzédés
megkotésekor is fennéllnak. Szerz8dé felek tudomdsul veszik, hogy az eljaré tigyvéd a
vonatkozé jogszabalyok alapjan koteles felek személyes adatait tartalmazé okiratokrol
fénymasolatot késziteni, az iigylet és a felek adatairél nyilvantartdst vezetni és ua‘italaba
harmadik személyek részére hozza nem férhetd helyen megprizni. T Dilizea Thon
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Felek elismerik, hogy a szerzédést készitd és ellenjegyz6 ligyvéd megfeleld tajékoztatast adott
4 szerzbdéskotés igymenetérdl, a vonatkozo jogszabalyokr6l, valamint tudomasul veszik,
hogy a jelen szerzédésben foglaltak valamennyi, az addsvétellel kapcsolatos tényallasi elemet
tartalmazzak, igy a jelen okiratot figyvédi tényvazlatként is alairjak, kiilon tényvazlat
felvételét nem kérik.

A szerzédd felek kijelentik tovabba, hogy a jelen jogligyletik és a hozza kapcsolodd
pénzmozgas nem {itkézik 4 pénzmosds és a terrorizmus finanszirozdsa megeldzésérdl és
megakaddlyozdsdrol szol6 2017. évi LIIL tv. (Pmt.) rendelkezéseibe, és egyidejlleg jelen
szerzbdés alairdsaval tantsitjdk, hogy az eljaré tgyvéd a Feleket megfeleldé modon
azonositotta.

14. A szerzddéskotéssel, valamint a tulajdonjog Atruhdzasaval és ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzésével kapesolatos illetékek és koltségek a Vevét tethelik.

15.  Felek az tigylet kapcsan felmertilt add €s illeték-fizetési kotelezetiségitkre vonatkozo
figyvédi tajékoztatast tudomasul vették. Felek tudomdasul veszik, hogy a szerz0dés
megkstésévol  a vonatkozd jogszabalyi feltételektd] fiiggben - add- és itletékkotelezettségiik
Keletkezhet. Felek tudomasul veszik, hogy az cladasbél szarmazé jovedelmet akkor kell
megszerzettnek tekinteni, amikor a szerz6dést a meghatalmazott iigyvéd az ingatlaniigyi
hatosagnal benyujtja. Illetéket, illetve illetékelbleget adohatosagi fizetési meghagyas alapan,
a7 abban irt hatariddn Leliil kell megfizetni.

16. E szerzddést vagy annak egyes rendelkezéseit érintd értelmezési vitdk esetén az
érintett rendelkezést akként kell értelmezni, hogy az a szerz6do felek szerz6déskotéskori
egybehangzo akaratanak megfeleléen alkalmazhaté legyen.

Abban az esetben, ha a szerzbdés szovegeben szabélyozasi hidny mutatkozik, ez a kés6bbiek
soran meriil fel, vagy a szerzodés rendelkezései érvénytelenek avagy a tulajdonjog
megszerzesére alkalmatlanok, a szerz6dé felek Kkitelesek arra, hogy az adott rendelkezést
érvényesen ugy mddositsak illetve a szerz6dés olyan j rendelkezéssel egészitsék ki, amely a
szerzbdéssel  eredetileg megeélzott gazdasagi eredmény eléréshez szitkséges. Ennek
megfeleléen az addsvételi szerzbdés egyes kikotéseinek érvénytelensége nem okozza az egesz
szerz6dés érvénytelenséget.

V1. IRASBELISEG, ERTESITESEK

17. L szerzbdést kiegészitd szobeli megallapoddsok nem léteznek. A szerzddés
megsziintetése, a szerzbdes médositésai és a szerzodés teljesitésével, valamint az abbdl eredd
igényérvényesitéssel ssszefiisgd jognyilatkozatok csak {rasban érvényesek.

V1. VEGYES RENDELKEZESEK

18. A TFelek rogzitik, hogy a jelen szerzbdés  elkészitésével, valamint a Vevd
tulajdonjoganak bejegyzése érdekében az illetékes foldhivatali szerv elott torténd eljarassal dr.
Beleznay Zsolt tigyvédet (1054 Budapest, Alkotmény u. 10. 11/16., KASZ 36057346) bizzak
meg. Jelen szerzbdés ennek megfelelden igyvédi meghatalmazasnak mindsill, amely
meghatalmazast az okiratszerkesztd tigyvéd jelen szerzOdes alairasaval kifejezetten elfogad.

Bere Lajosné Kovécs Jozsefhe T .7 Szima P(élgﬂ " dr. Belezniy solt-3

Eladél Elad62 Vevi KASZ3d059246 =iy

B SR




¥ 6

Eladdk jelen okirat alairdsaval egyidejiileg megbizzak és meghatalmazzak az okiratszerkeszt6
dr. Beleznay Zsolt ligyvédet azzal, hogy a mez6gazdasagi igazgatasi szerv eldtt képviseletiiket
elldssa, a mezdgazdasigi igazgatasi szerv altal hozott dontést képviseletében helyettiik és
neviikben atvegye, egyben hozzajarulnak ahhoz, hogy a mez6gazdasagi igazgatasi szerv a
dontését az okiratszerkesztd tigyvédi részére kdzvetleniil kiildje meg.

Az okiratszerkeszté lgyvéd a megbizast €s meghatalmazast jelen szerzodés alairasaval
elfogadja.

19. A Felek a jelen szerzddés teljesitése sordn felmeriild vagy ahhoz kapcsolddd barmely
jogvitat elsdsorban targyaldsos Uton igyekeznek megoldani, a karelhdritds és karenyhités
terliletén szorosan egylittmikodnek. Amennyiben a jogvita targyaldsos tton nem oldhato
meg, a Felek a jogvita elbirdlasara az Ingatlan fekvése szerint illetékes, hataskorrel bird
biréség illetékességét kotik ki.

20.  Felek a jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdések tekintetében a Féldforgalmi
térvény és a Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013, évi V. tv. rendelkezéseit tekintik
iranyaddnak. £0

A jelen szerzddés 6 (Hat) szamozott oldalbdl 4ll, és 7 (Hét) db eredeti példanyban - amelybél i
2 (Kettd) példany biztonsagi papirra keriilt kinyomtatasra - késziilt. Minden szerz6d6 fél
birtokdban tart egy eredeti példanyt. ;

A felek a jelen szerzddést kozos elolvasast és értelmezést kovetéen, mint akaratukkal
mindenben megegyezdt az ellenjegyzd tigyvéd eldtt jovahagyolag irtdk ala.

Budapest, 2026. mércius 03.
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