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mint Vev§ 2 (tovabbiakban: Vevé 2)

a tovabbiakban Vevé 1 és Vevs 2 egyiittesen: Vevék, az Eladd és a Vevdk kiilon-kilon: Fél, egylittesen a Felek) kozott a
mai napon az aldbbi feltételekkel:

1. INGATLANOK

1.1 Az Eladé tajékoztatja a Vevéket, hogy 1/1- ed ardnyy tulajdonat képezi az-aldbbi hérom (3) ingatlan:

1.1.1. Pest Varmegye Kormanyhivatal altal UI'6 Kiilteriilet 0129/216 helyrajzi szdm alatt nyilvantartott, 715
m? alapteriilet(i, min.o. 7, kat.t.jov.k.fill. 0.37, ,szdnté” mdivelési dgu ingatlan (tovabbiakban: Ingatian
216)

1.1.2. . Pest Varmegye Kormanyhivatal aital Oll6 Kiilteriilet 0129/217 helyrajzi szam alatt nyilvantartott,
3066 m? alapteriiletd, min.o. 7, kat.t.jév.k.fill. 1.59, ,szanté” miivelési agu ingatlan (tovabbiakban:
Ingatlan 217)

1.1.3. Pest Varmegye Kormanyhivatal altal Ull§ Kiilteriilet 0129/218 helyrajzi szdm alatt nyilvantartott,
1976 m? alapteriiletd, min.o. 2 (559 m?) és 7 (1417 m?), kat.t.jév.k.fill. 2.69, ,szdnté” m(ivelési agu ingatlan
(tovabbiakban: ingatlan 218)

(Ingatlan 216, Ingatlan 217 és Ingatlan 218 a tovébbiakban egyiittesen: Ingatlanok). Az Ingatlanok egyiittes
alapteriilete: 5757 m’.

1.2 Az Eladd tulajdonjogat a tulajdoni lapok I1./1. bejegyzése tartalmazza.

1.3 A Felek régzitik, hogy az Ingatlanok az Ull6 Belteriilet 1338 helyrajzi szdm alatt nyilvantartott, természetben-a
2225 Uli8, Pesti ut 198. szam alatt elhelyezkeds és a Vevdk tulajdondban 3ll6 ingatian (,,Mé;r_..,_,@.,‘;\levz’ik
Tulajdondban Lévé ingatlan”) mogott helyezkednek el, azaz kdziiliik az Ingatlan 216 kozvetlen
mezsgyeszomszédos a Vevék ingatlandnak hitsé mezsgyéjével, ami az itt 2. Mellékletként csatolt e-hiteles
térképmasolatbél egyérteimiien Jathaté. A Felek régzitik azt is, hogy az Ingatlanok mind ,repiilé parcelldk”, azaz
kdzut vagy maganut kapcsolatuk nincs, igy jelenleg csak mas ingatlandn keresztil kdzelitheték meg, de ezt a
beidrast jogi jelenleg semmilyen kdtelezettség nem biztositia. A Felek régzitik, hogy a Mar a Vevék Tulaidondban -
Lév6 Ingatlanrél az ingatlan 216 kdzvetleniil megkozelithetd, azon keresztiil pedig az Ingatlan 217 és az Ingatlan’
218 is.

1.4 A Felek rogzitik, hogy az Ingatlanokon felépitmény, kézm( nincs.
2. SZEUEGYEK, EGYEB BEJEGYZESEK

2.1 AzEladé tajékoztatja a Vev6ket, hogy az Ingatlanok tulajdoni.lapjdnak széliegy részén bejegyzés nincs.

2.2 Az Eladé téjékoztatja a Vevéket, hogy az Ingatlan 216 tulaidoni lapidnak Ill. részén egy bejegyzés van: ,Ondlid
széveges bejegyzés oz I/1 alatti ingatlan a 0129/142 és a 012/143 hrsz-u féldrészletek dsszevondsa, majd Ujra
megosztdsa sordn keletkezett.” - Ingatlan tulajdoni lapja Ill. rész 1. pont.
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2.3 Az Eladé tajékoztatja a Vevéket, hogy az Ingatlan 217 tulajdoni lapjdnak Ill. részén egy bejegyzés van: ,Ondlié
szbveges bejegyzés az I/1 alatti ingatlan o 0129/142 és a 012/143 hrsz-u féldrészletek sszevondsa, majd djra
megosztdsa sordn keletkezett.” ~ Ingatlan tulajdoni lapja lll. rész 1. pont.

2.4 Az Eladd téjékoztatja a Vevéket, hogy az Ingatlan 218 tulajdoni lapidnak IIf. részén harom (3) bejegyzés van:

2.4.1. ,0ndll6 széveges bejegyzés az I/1 alatti ingatlan a 0129/142 és a 012/143 hrsz-u féldrészletek dsszevondsa,
majd djra megosztésa sordn keletkezett.” — Ingatlan tulajdoni lapja lIl. rész 1. pont.

2.4.2. ,A fold tulojdonjogdnak dtruhdzdséra irdnyuld szerzédés benyijtasa bejegyzés Név: KADAR ZOLTAN,
Sziiletési név: KADAR ZOLTAN, Sziletési év: 1978, Anyja neve: VARNYU VIKTORIA, Jogosult cime:
Magyarorszdg 2000 Szentendre, Barcsay Jené tér 1”7 — Ingatlan tulajdoni lapja . rész 2. pont.

2.4.3. ,Aféld tulajdonjogdnak dtruhézéséra irdnyulé szerzédés benyiijtésa bejegyzés Név: KADAR CSABA, Sziiletési
név: KADAR CSABA, Sziiletési év: 1981, Anyja neve: VARNYU VIKTORIA, Jogosult cime: Magyarorszég 2112
Veresegyhdz, Csibaj utca 29”- Ingatlan tulajdoni lapja Ill. rész 3. pont.

2.5 AFelek régzitik, hogy a fenti 2.4.2. és 2.4.3. pont alatt felsorolt bejegyzések az itt szerz8d8 Felek &ltal 2025.06.23.
napjan alairt terméféld ingatlan adasvételi szerzédés (tovabbiakban: 2025.06.23. napjan alairt TIAVSZ) alapjan és
vonatkozasaban jottek létre, és a Felek rogzitik, hogy a jelen Szerzédés aldirasat megel6z6en a Felek a
2025.06.23. napjan -aldirt TIAVSZ annak megkdtésének idSpontjdra visszamend hatallval felbontottik
(tovabbiakban: 2025.06.23. napjan aldirt TIAVSZ FELBONTASA), mely elhatarozasuk oka a kévetkezs volt:

- A 2025.06.23. napjan aldirt TIAVSZ alirasit, annak a Mez6gazdasagi Igazgatasi Szerv részére torténd
benyujtasat és meghirdetési idejének megtérténtét és lejartat kdvetSen a Felek a 2025 végén az ingatlan- -
nyilvantartasbol lekért e-hiteles térképmasolat alapjan keriiltek tisztdba azzal, hogy a 2025.06.23. napjan aldirt
TIAVSZ készitése soran az Eladd, nem szandékosan, hidnyosan adta meg az Eladé &ltal eladni a Vevék altal
megvenni szandékozott teriilet ingatlan-nyilvantartasi helyrajzi szimaként csak az ,UII8 Kiilteriilet 0129/218”
helyrajzi szdmot, tgy, hogy a Felek tényleges szandéka az volt, hogy az adott teriileten az Eladd tulajdonéban
[év6 teljes ingatlanteriiletet adja el az Eladé, vegyék meg a Vevék, és a Felek mindeddig abban a hitben voltak
hogy az Ull§ Kiiltertlet 0129/218 helyrajzi szdm fedi le ezt a teljes terliletet. Agrarkamara alldpontjanak
megismerését kdvetGen keriiltek a Felek tisztaba azzal, hogy az Ul Kiilteriilet 0129/218 helyrajzi szam alatt
nyilvantartott ingatlan a tényleges szandékkai eladni és megvenni kivént teljes ingatlanteriiletnek csak az
egyik része, és a Felek tényleges és egybeviagé szandéka szerint az eladni/megvaséaroini kivint teljes
ingatlanteriilet sszesen harom (3) helyrajzi szdmon van nyilvéntartva az ingatlan-nyilvéntartasban:

(i) - Uné Kiilteriilet 0129/216
(ii) OIS Kiilteriilet 0129/217
(iii) UNS Kiilteriilet 0129/218
(fenti (i), (ii) és (iii) pont a tovabbiakban egylittesen: Addsvétel Tényleges Targya).

- AFelek tényleges és egybevagé szandéka szerint a 17.500.000,- forint vételdr az Adésvétel Tényleges Targyara
lett elfogadva, és semmiképpen sem annak csak egy részére (0129/218), azaz a Felek tényleges és egybevégé
széndéka kezdetekté! az volt, hogy a 17.500.000,- forint vételar az Uil6 Belteriilet 1338 helyrajzi szam alatt
nyilvantartott, természetben a 2225 Uli8, Pesti Gt 198. szam alatt elhelyezked§ és a Vevék tulajdonaban all6
ingatlan mogott és egészen az ’arok’ megnevezésii teriiletig (amely &rok masik oldalén a 219/171 és 219/172
hrsz.-t ingatlanok helyezkednek el) elhelyezkedé telles _ingatlanteriiletre vonatkozik, és mint az utdlag
tisztazasra keriilt, ez a teljes ingatlanteriilet harom (3) kiilén helyrajzi szamon nyilvantartott ingatlant fed le:
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0219/216, 0219/217 és 0219/218.
- A2025.06.23. napi TIAVSZ-ben tévedésbé! rosszul (hidnyosan) lett meghatarozva az addsvétel teljes targya.
- AFelek 0j terméféld ingatlan adasvételi szerz6dést irnak ald, ami a jelen Szerzédés, amelyben az e-hiteles
térképmasolat alapjan tisztdzott és pontositott helyrajzi szamok alapjan pontosan keriil meghatarozdsra,
hogy:

(i) az adasvétel teljes targya: Adasvétel Tényleges Térgya, azaz az Ull§ Kulteriilet 0129/216, 0129/217
és 0129/218 helyrajzi szimok alatt nyilvantartott harom (3) ingatlan elvdlasztatfan egységként,

(i) a mar kordbban meghatdrozott vételdr az Adasvétel Tényleges Targydra vonatkozik, azaz az ong
Kilteriilet 0129/216, 0129/217 és 0129/218 helyrajzi szamok alatt nyilvantartott hdrom (3)
ingatlanra elvdlaszthatatlan egységként, és »

(iii} a Feleknek soha és most sem all szdndékukban ezen elvélaszthatatlan egység csak valamely részét
eladni-megvésarolni, azaz a kialkudott vételar kizarélag mindharom ingatlan, azaz az Ull§ Kiilterilet
0129/216, 0129/217 és 0129/218 helyrajzi szamok alatt nyilvantartott hdrom (3) ingatlan
elvalasztatlan egységként vald eladds-megvétele esetén él és az eladdsi-megvételi széndék kizardlag
ezen elvalaszthatatlan egységre vonatkozik.

2.6 Tekintettel arra, hogy a 2025.06.23. napjan aldirt TIAVSZ FELBONTASA idében megelézte a jelen Szerz6dés
alairdsat, tovabba a 2025.06.23. napjan aldirt TIAVSZ FELBONTASA a jelen Szerz8dés benyuijtasdval egyideiiileg
benyujtasra keriilt a_teriiletileg illetékes Mezégazdasagi lgazgatdsi Szerv részére, azaz a Pest Varmegyei
Korméanyhivatal Féldhivatali F6osztaly Féldiigyi Osztaly részére, a kapcsolddd kiséré-levéllel egyiitt, amelyben a
Felek kérték a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali F8osztdly Foidigyi Osztdlyat, hogy tekintettel a
2025.06.23. napi TIAVSZ felbontésara:

— - keriiljén lezdrdsra a 574.371/2025. ligyszamon folyé eljaras; és
- — az Ullg Kiilteriilet 0129/218 hrsz. ingatlan tulajdoni lapjanak Ill. részérél keriiljenek térlésre a fenti 2.4.2. és
2.4.3 pont alatt felsorolt bejegyzések
, a Felek vélelmezik, hogy a fenti 2.4.2. és 2.4.3 pont alatt feisorolt bejegyzések t6rlésre keriilnek és nem képeznek
majd. akadalyt, korlatot a jelen Szerz6dés alapjadn és szerinti ingatlan-nyilvantartasi eljdrasnak, sem a
Mezdgazdasagi Igazgatasi Szerv altal lefolytatandé eljarasnak.

3. ELADO KUELENTESEI ES SZAVATOSSAGVALLALASA

3.1 Az Eladé a kévetkez8 nyilatkozatokat teszi és a kévetkezd szerint vallal szavatosséagot az ingatlanok tekintetében,
és tudomasul veszi, hogy a Vevdk e kijelentéseket és szavatossdgot veszi alapul az Ingatlanok jelen Szerzédés
rendelkezései szerinti megvasarldsakor:

(1) az Elads kijelenti, hogy teljesen cselekvéképes magyar allampolgar, teljes szerz6dési képességgel bir,
nagykoru természetes személy, akinek szerz8déskotési képessége sem korlatozva sem kizarva nincs;
(i} a jelen Szerzédés Eladé altali megkdtése és teljesitése nem sért semmilyen szerz6dést, kitelezettséget,

itéletet vagy végzést, amelyben az Eladé félként szerepel, vagy amely az Eladéra vagy az Ingatlanra
. nézve kotelez6 rendelkezést tartalmaz, tovabbd nem sért semmilyen olyan jogszabalyt vagy
rendelkezést, amely az Eladdra vagy az Ingatlanra vonatkozik;
(iii) az Ingatlanok az Eladé kizarélagos tulajdonat képezi, a tulajdonjog atruhdzasanak idépontjdban per-,
teher- és igénymentes;
“(iv) az Ingatlanokon harmadik személynek sem peresitetlen, sem peresitett kovetelése nincsen;
(v) a vonatkozé magyar jogszabdlyokban a terméféld eladdsa esetén biztositoti elévdsarids jog
jogosultjait kivéve harmadik személy nem rendelkezik olyan joggal, amely a Vevéket a
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tulajdon'szer'zésben, illetéleg az Ingatlanok birtokba adasat kévetden, annak kizarélagos hasznélatiban
korldtozna vagy zavarna;

{vi) az Ingatlanok tekintetében birésagi vagy hatésagi eljaras nincs folyamatban;

(vii)  az Ingatlanokhoz tartozé e-hiteles tulajdoni lapok (1.a, 1.b. és 1c. Meliékletként csatolva) és e-hiteles
térképmadsolat (2. Mellékietként csatolva) minden vonatkozdsiban pontosak, tovdbba pontosan
tikrézik az Ingatlanok a jelen Szerzédés megkotésekori jogi helyzetét és az Ingatlanokra vonatkozé
jogokat és tényeket; -

(viii)  a vonatkozé magyar jogszabalyokban a terméfold eladdsa esetén biztositott elévasarids jog
jogosultjait kivéve senki sem rendelkezik olyan joggal, amely az Ingatlanok, vagy azok barmely része
tulajdonjogénak megszerzését, vagy a tulajdonjog gyakorldsat akadalyozza, korlatozza vagy kizarja,
illetve a Vevék tulajdonjoganak gyakorlasat barmilyen médon akadalyozza vagy korlatozza;

(ix) az Ingatlanok tekintetében nincs hatalyban olyan szerz§dés, amely az Ingatlanok tekintetében a Vevék
szamdra barmilyen kitelezettséget irna elg, illetve tartalmazna;

(x) az Ingatlanoknak nincs olyan rejtett hibdja, hidnyossiga, amely a rendeltetésszer( hasznélatot
akadalyozna; az Eladé az Ingatlanok tekintetében fennallé kellékszavatossagi kételezettsége
tekintetében a Ptk. rendelkezései az irdnyadok;

(xi) az Elado kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben a hatésagi eljarasok soran valamely, az Eladé

i altal megkotott korabbi vagy jelen Szerz6dés kapcsan jognyilatkozatot kell adni az Ingatlanokra
vonatkoz6 tulajdonjognak a Vevék altali megszerzéséhez vagy bejegyzéséhez, azt minden kiilén térités
nélkil, a Vevék ltali erre vonatkozd felszolitdstdl szamitott hdrom (3) munkanapon beliil megteszi; és

(xii)  abirtokbaadds id&pontjat megelézGen keletkezett, az Ingatlanokat terhel§ kételezettségekért az Eladd
‘a birtokbaadast kévetéen is helytall. '

3.2 Afentiszavatossagi nyilatkozatok megsértése esetén a Vevék a Ptk. hibds teljesitésre vonatkozé szabdlyai szerinti
jogokat érvényesithetik. :

4. VEVOK KUELENTESEI ES SZAVATOSSAGA

A Vevdk a kévetkez6 nyilatkozatokat teszik, szavatolnak e nyilatkozatok tartalmaért, és tudomasul veszik, hogy:az Eladé
e kijelentéseket és Szavatossagot veszi alapul az Ingatlanok jelen Szerz6dés rendelkezései szerinti eladasakor:
(i) A Vevsk kijelentik, hogy teljésen‘cselekvc’iképes magyar allampolgarok, teljes szerz&dési képességgel birnak,
nagykoru természetes személyek, akiknek szerz6déskstési képességiik sem korldtozva sem kizérva nincs; és
(i) ajelen Szerzédés Vevék sltali megkoétése és teljesitése nem sért semmilyen szerz8dést, kételezettséget, itéletet
vagy végzést, amelyben a Vevék félként szerepelnek, Vagy amely a Vev8kre nézve kételezé rendelkezést
tartalmaz, tovabbd nem sért semmilyen olyan jogszabalyt vagy rendelkezést, amely a Vevékre vonatkozik.

5. ADASVETEL

A Felek megéllapodnak abban, hogy az Eladé eladja, a Vevék pedig ¥%:-%-ed tulajdoni aranyban ,,addsvétel” jogcimén
megvasaroljdk elvilaszthatatlan egységként az Eladé.1/1-ed tulajdoni ardnyban tulajdonat képez§ & fenti 1.1 pontban
meghatarozott Ingatlanokat, azaz:
(i) ONS Kalteriilet 0129/216 hrsz.-t.ingatlant: Kadar Zoltan vevé % és Kddar Csaba vevé % tulajdoni aranyban.
(i) UNG Kiilteriilet 0129/217 hrsz.-G ingatlant: Kadar Zoltan vevé % és Kadar Csaba vevd 1% tulajdoni aranyban.
(iii) ONG Kiilterilet 0129/218 hrsz.-G ingatlant: Kaddr Zoltan vevé ¥ és Kadar Csaba vevd % tulajdoni ardnyban.

A Feleknek kihangsulyozya rogzitik, hogy nem &ll szadndékukban ezen elvdlaszthatatlan ‘egység csak valamely részét
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eladni-megvdasarolni, azaz a kialkudott vételr kizarélag mindharom ingatlan, azaz az Ull6 Kiilteriilet 0129/216, 0129/217
és 0129/218 helyrajzi szamok alatt nyilvantartott harom (3) ingatlan eivélasztatlan egységként vaié eiadds-megvétele
esetén él és az eladasi-megvételi szandék kizarélag ezen elvdlaszthatatlan egységre vonatkozik. Az Ingatlanock
kizdrolag egyiittesen keriilnek eladésra és megvételre jelen Szerz8dés alapidn és szerint.

6. VETELAR ES FIZETESI FELTETELEK )

A vételar: A Felek megallapodnak abban, hogy az Ingatlanok, azaz az Ingatlan 216, Ingatlan 217 és Ingatlan 218 egyiittes
vételdra: 17.500.000,- Ft, azaz tizenhétmillié dtszazezer forint (tovabbiakban: Vételar), amely a harom Ingatlan kdzott
kizdrélag adé és illeték célokra (mert egyébként jelen adasvétel szerint és alapjan az Ingatianok kizéréiag egyiittesen
és elvalaszthatatlanul keriilnek eladasra és megvéteire) a kévetkez6 médon oszlik meg:

(i) ON6 Kiilteriilet 0129/216 hrsz.-U ingatlan‘véte/léra: 2.173.441, - Ft
(iiy ON8 Kiilteriilet 0129/217 hrsz.-G ingatlan vételdra: 9.319.958, - Ft
(iii) OI8 Kilteriilet 0129/218 hrsz.-U ingatlan vételara: 6.006.601, - Ft.

A Vevék a Vételdr teljes dsszegét a lenti 7. pontban irt eljéras lefolytatasat kbvetden a zaradékolt adasvételi szerzddés
és a hat6sagi jovahagyast tartalmazé hatirozat kézhezvételét kovetd 6t (5) munkanapon beliil egyenld aranyban (50-
50% megosztasban), teljes mértékben forintban, megfizetik az Eladé részére banki itutalassal, az Eladé kdvetkezd
bankszamlajara: ’

- Szamlatulajdonos: Fellegi Annamaria, Eladd

- Bank neve: OTP Bank Nyrt.

- Bankszamlaszam: 11773188-05670309-00000000

(tovébbiakban az , Eladé Bankszamlaja”) '

A Vételdr az Eladé részére banki atutaldssal torténd kifizetését, az Eladd a Vételar teljesitésként fogja irdsban elismerni
és nyugtazni, mely kifizetés megtérténtével egyidejlileg kiadhatd lesz a Felek kozott a jelen Szerzédéssel egyidejiileg
alairasra keriils Dokumentum Letéti Szerz6dés alapjan és szerint letétbe helyezett Vételar Kifizetésére Vonatkozo
Nyilatkozat.

7.  MEZOGAZDASAGI IGAZGATASI SZERV ELOTTI ELJARAS, A TERMOFOLDRE VONATKOZO ELGVASARLASI JOG, A
TERMOFOLDRE VONATKOZO EGYEB RENDELKEZESEK

A Felek rogzitik, hogy a jelen iigylet a mez8- és erdGgazdasagi féldek forgalmarol sz616 2013. évi CXXII. torvény (a
tovabbiakban: , Féldforgalmi tv.”) 7. § alapjan a mez6gazdasagi igazgatasi szerv Jovahagyasahoz (Féldforgalmi tv. 23-
30.§) kotétt tigyletnek mindsiil.

A Felek kijelentik, hogy tudomasul veszik azt, hogy az Ingatlanok értékesitésével kapcsolatban a Féldforgalmi tv.-ben
meghatérozottak szerint elévasarlasra jogosult személyek az Ingatlanokra el6vésarlasi joggal élhetnek, és a Felek
régzitik, hogy a az elévasarlasi és eléhaszonbérleti jog gyakorldsa érdekében az adas-vételi és a haszonbérleti szerz6dés
hirdetményi Gton térténd kézlésére vonatkozd eljara5| szabalyokrdl sz4616 474/2013. (XII 12.) Korm. rendelet szerint a
jelen Szerzgdést hirdetményi Gton kézdini kell az elévasarlasra jogosultakkal.

A Felek rogzitik, hogy a Vevéket sem jogszabaly, sem megdllapodas alapjan nem illeti meg elBvasarlasi jog. Amennyiben
el6vasarlasi jogosult jelentkezik, gy a Felek tudomasul veszik, hogy a hatdsagi eljaras fliggvényében az Eladé és a legeld!
3ll6 el@vasarlas jogat érvényesité vevl kozott johet létre a szerz6dés. Ez utdbbi esetben a Felek kijelentik, hogy

Kelt: Budapest, 2026.02.23. | Kelt: Vecsés, 2026.02.23. Kelt: Vecsés, 2026.02.23. .—
L) | — =7
\:\ . | /1 )
Y - = == e
\ Z =
Fellegi Annamaria, Elar.!lp Kadar Zoltan, Vevé 1 Kadar Csaba, Vevé 2

KESZITETTEM ES ELLENJEGYZEM: dr. Szerda Zséfia ligyvéd, dr. Szerda Zséfia Ugyvédi Iroda, 1026 Budapest, Nyl u. 18. 1l/3, nyilvéntart6 kamara:
Budapesti Ugyvédi Kamara; nyilvantartasi szam: 15697; KASZ: 36069499
Ellenjegyzés helye és ideje: Budapest (Fellegi Annamaria vonatkozaséban) és Vecsés (Kadar Zoltan &s K4dar Csaba vonatkozasaban), 2026.02.23.
o~ 7
S ZA syaia Dgyvédi 1rods
L/\i%li??udz.psst gyﬂ“ 1i ?} &

‘\&é’zam CEEeas



-7/16 -
INGATLAN ADASVETELI SZERZODES
Ull§ Kiilteriilet, 0129/216, 0129/217 és 0129/218 hrsz.ok
Szerkeésztette: Dr. Szerda Zséfia, ligyvéd, KASZ: 36069499
Budapest és Vecsés, 2026.02.23. napjan

egymadssal szemben semmilyen tovabbi igénnyel nem élnek mindkét Félen kiviili oknak tekintve az elévasariasi jog
gyakorlasat.

A VevBk mindegyike kijelenti, hogy: v -

- aFoldforgalmi tv. szerint féldmivesnek nem mindsiilS belféldi természetes személy;

- a Foldforgalmi tv. 10. § (2) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen a jelerr adasvétel jogcimen megszerezm
kivant Ingatlanok tulajdonanak megszerzésével a birtokaban all6 féld teriiletnagysaga a megszerezni kivant féld
teriiletnagysagdval egyiitt nem haladja meg az egy (1) hektart, igy a Féldforgalmi tv. korlatozd rendelkezéseit
az ligylet nem sérti; »

- a Fdldforgalmi tv. 13. § (1) bekezdésében foglaltaknak megfelelGen vallalja, hogy az Ingatlanok (a fold)
haszndlatat masnak nem engedi &t, azt maga hasznélja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi
kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy az Ingatlanokat (a féldet) a tulajdonszerzés id6pontjatdl szamitott 6t
(5) évig mas célra nem hasznositja; ;

-~ a Foldforgalmi tv. 14. § (1) bekezdésében foglaltaknak megfelelSen, nincs a foldhasznélatért jaré
ellenszolgéltatasanak teljesitésébdl eredd béarmilyen kordbbi féldhasznalattal kapcsolatos joger&sen
megdllapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozasa (féidhasznalati dijtartozas);

- a Foldforgalmi tv. 14. § (2) bekezdésében foglaltaknak megfelel§en, vele szemben a szerzést megel6z6 6t (5)
éven bellil nem &llapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kététt;

- ajelen Szerz6dés megkétését megel6z6 6t (5) éven beliil nem keriilt vele szemben kiszabdsra a birtokaban &l16
fold jogellenes més céld hasznositasa, vagy a hasznositasi kbtelezettség megsértése miatt az ingatlaniigyi
hatésag részérél jogerdsen féldvédelmi birsag:

- részaranytulajdonnal nem rendelkezik.

Az Eladd kijelenti, hogy az Ingatlanokra vonatkozéan féldhasznalat mas személynek nincs és nem volt engedve
ugyanakkor amennyiben az Eladé nyilatkozatéval szemben mégis fennallna ilyen jogosultsag, tgy a Vevék kijelentik,
hogy a Féldforgalmi tv. 13. § (4) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen vallaljak, hogy Ingatlanok tekintetében fennallé
féldhasznalati jogviszony

a) idGtartamat nem hosszabbitjak meg, és

b) megsz(inését kivets idére a Féldforgalmi tv. 13. § (1) bekezdésében foglalt kitelezettségeket vallaljak.

8. TULAJDONIOG ATRUHAZAS

8.1 ELADO TULAJDONJOGANAK TORLESE

Az Eladé a tulajdonjogét fenti 1.1 pontban meghatérozott és kérulirt Ingatlanokra a Vételdr kiegyenlitéséig fenntartja.
A Felek régzitik, hogy a fenti 1.1 pontban meghatarozott és kériilirt Ingatlanok tulajdonjoga a Vételdr teljes 6sszegének
az Eladé részére banki atutaldssal torténd kifizetésével egyidejiileg szall 4t a VevSkre, mely kifizetés megtorténtével
egyidejiileg kiadhato lesz a Felek kézott a jelen Szerzédéssel egyidejlileg aldirasra keriilé Dokumentum Letéti Szerz6dés
alapjan és szerint letétbe helyezett Bejegyzési Engedély, amelyben az Eladd kéri és feltétien és visszavonhatatian
hozzajéruldsat adja ahhoz, hogy a Vevdk tulajdonjoga adédsvétel jogcimén — %-% aranyban — a fenti 1.1 pontban
meghatarozott és koriilirt Ingatlanok mindegyikére az ingatlan-nyilvantartasba — bejegyzésre keriiljén, tovabb feltétien
és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy sajat tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartasbél torlésre keriiljon
(,Bejegyzési Engedély”).
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8.2 VEVOK TULAIDONJOGANAK BEJEGYZESE

A-fent hivatkozott Bejegyzési Engedélyben a Vevék, azaz Kadar Zoltan és Kadar Csaba, feltétlen és visszavonhatatlan
médon engedélyezik, hogy a fenti 1.1 pontban meghatarozott és kériilirt Ingatlanok mindegyike tekintetében %-%
ardnyban tulajdonjoguk az ingatlan-nyilvéntartasba bejegyzésre kerliljon, azaz:

(i) ~ ON6 Kiilteriilet 0129/216 hrsz.- ingatlan: K&d4r Zoltan % és Kadar Csaba % tulajdoni ardnyban.
(i)  UN8 Kiilteriilet 0129/217 hrsz.-u ingatlan: Kadar Zoltan % és Kadar Csaba % tulajdoni aranyban.
(ii) ONé Kulterulet 0129/218 hrsz.-l ingatlan: Kadar Zoltan % és Kadar Csaba % tulajdoni aranyban.

|Iletve a Vevék feltétlen és visszavonhatatlan médon kérik és engedélyezik, hogy a fenti 1.1 pontban meghatarozott és
korullrt Ingatlanok tekintetében az Eladé, azaz Fellegi Annamadria, /1 aranyu tulajdonjoga az ingatian-nyilvantartasbé!
térlésre keriiljon:

9. BIRTOKBAADAS, BIRTCKATRUHAZAS

9.1 A Felek megdllapodnak abban, hogy az Eladé a Vételdrnak az Eladé részére banki dtutaldssal t&rténd jGvairasét
kdvetd két (2) munkanapon beliil adja a Vevék birtokaba az ingatlanokat.

9.2 Az eljaré tigyvéd tajékoztatja a Feleket a Ptk 6:215 § (2) bekezdésben foglaltakrél: ,6:215 § (2) Ha az addsvételi
szerz6dés tdrgya ingatlan, az eladd a tulajdonjog dtruhdzdsén feliil kételes a dolog birtokdnak dtruhézdséra is. Ha a
szerzddés targya ingatlan, az addsvételi szerzédést irdsba kell foglaini.”

9.3 A birtokbaadasig az Eladd, azt kévetSen a VevSk élvezi(k) az Ingatianok hasznait és viseli(k) annak terheit,
valamint a karveszélyt.

9.4 Az Eladd kifejezetten kotelezettséget véllal arra,.hogy a birtokbaadasig minden elvarhaté lépést megtesz annak
érdekében, hogy a Vevék az Ingatianokat rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas allapotban vehessék birtokba.

9.5 A Felek a birtokbaadaskor kézésen felvett jegyz6kdnyvben régzitik az Ingatlanok 4tadas-atvételének tényét.
10. VEGYES RENDELKEZESEK

10.1 A jelen Szerzédés az alairésa napjan 1ép hatélyba, azzal, hogy az Ingatlanok tulaidoniogénak a Felek kéz5tt, az
itt foglaltak szerint, adasvétel jogcimén térténd atruhazésara vonatkozd kételezettségvallaldsok, beleértve a Vételdr

kifizetését az Eladd részére és az Ingatlanok tulajdonjogénak &truhdzdsat és birtokbaadasit a Vevék részére, a
mez8gazdasdgi igazgatasi szerv altali jdvahagydssal hatalyosulnak.

10.2 A jelen Szerz8déssel kapcsolatban felmeriil§ ligyvédi dijak és koltségek a Vevket terhelik.

10.3 A tulajdonjog atruhdzdsaval kapcsolatban felmeriil§ vagyonszerzési illetéket és a tulajdonjog bejegyzésével
kapcsolatos kdltségeket a Vevék viselik, ml’g az ad;’)zési kotelezettség az Eladét terheli.

10.4 Az eljaré lgyvéd tajékoztatja a Feleket az llietéktdrvény (1993 évi CXill Tv) 19. §._—éban foglaltakrél: ,19. §(1)A
visszterhes vagyondtruhdzdsi illeték dltalénos mértéke - ha a térvény mdsként nem rendelkezik - a megszerzett vagyon
terhekkel nem csGkkentett forgalmi értéke utdn 4%,”. '
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10.5 Az eljgro Ugyvéd tajékoztatia az Eladdét az Ingatlanok eladasbél befolyé jévedelem utdn fizetendd
adoszabdlyokrdl. Az eljard ligyvéd tajékoztatja az Eladét, hogy az Ingatlanok tulajdoni lapja szerint 1999.10.11. napjan
adasvétel jogcimen lett az Ingatlanok tulajdonosa, igy tekintettel az Szja tv. 62.§ (4) bekezdése 5.pontjara adéfizetési
kételezettsége nem keletkezett.

10.6 A Felek meghatalmazzak és megbizzak dr. Szerda Zséfia iigyvédet (Dr. Szerda Zséfia Ugyvédi Iroda; székhely:
1026 Budapest, Nyul utca 18., 111/03., Nyilvantarté kamara: Budapest Ugyvédi Kamara; Nyilvantartasi szam: 15697; KASZ:
36069499) az illetékes Féldhivatal el8tti eljarasra, az illetékes mezOgazdasagi igazgatasi szerv el6tti eljarasra, és
terméfold adasvétel esetén a vonatkozd jogszabalyokban el6irt minden egyéb kotelezd eljarasra beleértve:
{i) ajelen Szerz&dés elkészitésével, szerkesztésével,
(i) ellenjegyzésével, »
(iii) aziratok a mezégazdasagi igazgatasi szerv részére térténd benyujtasaval és ezen hatdsag altal
lefolytatasra keriil8 eljarasban minden egyéb sziikséges 1épés megtételére,
(iv) aziratok Foldhivatali benyujtasaval, valamint
(v) meghatalmazzak, hogy az illetékes Féldhivatal és az illetékes a mez&gazdasagi igazgatasi szerv el6tt teljes
képviseleti jogkérrel eljarjon.

10.7 Tovabba a Vevék meghatalmazzak és megbizzék dr. Szerda Zséfia ligyvédet (Dr. Szerda Zséfia Ugyvédi lroda;
székhely: 1026 Budapest, Nyul utca 18., 111/03., Nyilvantarté kamara: Budapest Ugyvédi Kamara; Nyilvantartasi szam:
15697; KASZ: 36069499) a NAV el6tti eljarasra kizardlag a Vevék képviseletében:

(i) a jelen Szerz8déshez kapcsolddé B400 nyomtatvany NAV részére térténé- személyes benyUJtasara vagy
elektronikus médon, vagy egyéb mas médon - a hatalyos lehetGségek alapjan - torténd benyujtasara az
illetékfizetési kételezettség teljesitése érdekében,

(i) azilletékes NAV el6tt teljes képviseleti jogkdrrel eljarjon.

10.8 Dr. Szerda Zséfia ligyvéd (Dr. Szerda Zsofia Ugyvédi froda; székhely: 1026 Budapest, Nyul utca 18., 11/03.,
Nyilvantarté kamara: Budapest Ugyvédi Kamara; Nyilvéntartasi szdm: 15697; KASZ: 36069499) kijelenti, hogy a fenti
meghatalmazasokat/meghbizasokat elfogadja.

10.9 Az eljard igyvéd kijelenti, hogy az Eladé oldalan felmeriil§ adéfizetési kételezettség teljesitése érdekében
kizardlag az Eladd jar el a NAV el6tt (az ligyvédi meghatalmazas erre nem terjed ki).

10.10 Az eljaré ligyvéd tdjékoztatja a Feleket, hogy a Pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérsl és
megakadalyozasarél sz6l6 térvény — a tovabbiakban: Pmt. — alapjan azonositasi kdtelezettség terheli Felek adatai
vonatkozasaban. A Felek tudomdasul veszik, hogy adataik a Pmt.-ben meghatarozott azonositési kételezettségnek
megfelelSen Felek dltal bemutatott személyazonosité igazolvanyok és lakcimet igazolé hatésagi igazolvanyok alapjan
kerilltek felvételre. Felek tudomasul veszik, hogy a szerz6déses kapcsolat fennallasa alatt az azonositds soran megadott
adatokban bekévetkezett valtozasrél a tudomdsszerzéstél szamitott 6t (5) naptari napon beliil kételesek eljaré ligyvédet
irasban értesiteni. Felek gy nyilatkoznak, hogy sajat neviikben jarnak el. Felek jelen Szerz6dés alairasaval kifejezetten
hozzajarulnak ahhoz, hogy eljaré ligyvéd Felek szémélyi adatait tartalmazé okményairdl fénymasolatot készitsen, és
adataikat jelen szerz8dés teljesitése érdekében kezelje. Felek adatait eljaré tigyvéd a személyes adatok védelmérdél és a
kozérdek( adatok nyilvanossagardl sz6l6 térvény rendelkezései alapjan, kizérélag a jelen szerz8déshez kapcsol6do
megbizas és a Pmt.-ben foglalt kitelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

10.11 Az eljaré- Gigyvéd tdjékoztatja Feleket, a személyes adataik viszonylatdban adatkezel@nek mindsiil. Felek
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rogzitik, hogy jelen okiratban megadott személyes adataik régzitésére jelen szerz6dés elkészitésével és ellenjegyzésével
Gsszefiiggésben a felek személyazonossaganak megéllapitasa, és a vonatkozé jogszabdlyok kiilondsen a Ptk. és az
ingatlan-nyilvantartasrol sz6161997. évi CXLL. térvény altal elgirt okirati kellékeknek valé megfelelés és a kapcsolattartas
érdekében kerlilt sor. Az adatkezelés jogalapja a GDPR 6. cikk (1) bekezdés c) pontjaval &sszhangban jogszabalyi
kotelezettség teljesitése. .
10.12  Felek kijelentik, hogy adataik a jelen Szerzédésben helyesen keriiltek rogzitésre, az dltaluk bemutatott személyi
azonosité okmanyok atapjan.

10.13  AFelek kijelentik, hogy a jelen Szerz8désben szerepl§ adatok és szerzédési feltételek mindenben megfelelnek
‘az dltaluk eladottaknak.

10.14 A Felek kijelentik, hogy a vonatkozé jogszabalyokrdl tigyvédi téjékoztatast kaptak. Ennek keretében az eljaré
ligyvéd a Feleket kioktatta a jelen Szerzédés megkstésébé| eredé joghatdsokkal kapcsolatosan, ideértve kiilongsen a
jelen Szerz6dés megkotésével és teljesitésével Gsszefiiggd mindennemd adé- és illetékfizetési kotelezettséget, a jelen
Szerz6dés esetleges meghitsuldsanak eseteit, valamint a jelen Szerz8dés megszegésével kapcsolatos joghatasokat és
jogkovetkezményeket, amit tudomdsul vettek és megértettek.

10.15  AFelek tigyvédi tajékoztatast kaptak arrdl, hogy Ingatlanok visszterhes dtruhazisa esetén az Eladé és a Vevék
adatait (addazonositd szam, természetes azonosité adatok) az un. NAV B400-as adatlapon kell az adéhatésaggal kézéini
(akkor is, ha bevallasi kételezettség egyébként nincs).

10.16 A Vevék kotelezettséget véllal arra, hogy az adatlapot a jelen Szerz6dés alairasdval egyidejileg kitdltve és
aldirva a féldhivatalhoz térténég benyu;tas végett atadja Dr. Szerda Zséfia ligyvéd részére.

10.17 Az eljaré ligyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy jelen Szerz8dés alapjat az Ingatlanok 2026.02.23. napi tulajdoni
lapja és az abban foglalt adatok képezik.

10.18 A jelen Szerz6désben nem szabélyozott kérdésekben a Ptk. (2013.évi V. tv) vonatkozd rendelkezései
értelemszeriien irdnyaddak.

10.19 A jelen Szerz6dés kilenc (9) egymassal mindenben megegyezé eredeti példanyban késziilt, amelyek koziil egy
(1) biztonsdgi okményon késziilt, és valamennyi példany nyolc (8) lapbdl, tizenhat (azaz 16) szamozott oldalbdl all
(ezekbdl a 1-15. oldal tartalommal bir, a 16. oldal pedig nem bir tartalommal).

10.20 A Melléklet a jelen Szerz8dés elvalaszthatatlan részét képezi:
1.a. Melléklet: Ingatlan 216 e-hiteles tulajdoni lapjanak masolata
1.b. Melléklet: Ingatlan 217 e-hiteles tulajdoni lapjanak mésolata
1.c. Melléklet: Ingatlan 218 e-hiteles tulajdoni lapjanak masolata
2. Melléklet: Ingatlanok e-hiteles térképmaésolata

10.21 A jelen Szerz8dést, a Felek elolvasds és kdzds értelmezés utan, mint szerz6déses akaratukkal mindenben
megegyez6t, ligyvédi ellenjegyzés mellett helybenhagydlag irték ala.
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10.22  Tovabba a Felek kijelentik, hogy aldirasukkal igazoljak, hogy a jelen Szerzédés 1-1 db eredeti példanyat az
eljaré ligyvédtél atvették.

10.23
Budapest, 2026.02.23. Vecsés, 2026.02.23. Vecsés, 2026.02.23.
i | T e
Eladé Vevé 1 Vevé 2
Fellegi Annamaria Kadar Zoltan Kadar Csaba

A jelen adasvételi szerzédést szerkesztettem, készitettem és ellenjegyzem Budapesten (Fellegi Annamdria
vonatkozasaban) és Vecsésen (Kaddr Zoltan és Kadar Csaba vonatkozasaban), 2026.02.23. napjan.

/TN ) dx. Szorda Zsbfia Dgyvedi frods
.' i/ 1926 Budapest, Nydlu. 18. 111./3
L et edbszhm: 18102765.2-41
Dr. Szerda Zséfia
ligyvéd -

Dr. Szerda Zséfia Ugyvédi Iroda
1026 Budapest, Nydl utca 18., 11i/03.
Nyilvantarté kamara: Budapest Ugyvédi Kamara, Nyilvantartasi szam: 15697, KASZ: 36069499
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