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ADASVETELI SZERZODES

Amely egyrészrdl, PARADEISER DOROTTYA (sziiletési név: sziiletési hely, id6:
_ anyja neve: , személyl azonosité:
személyazonosité igazolvany szama: ~ '~ ~ addazonositd jel: 77 3200 Torékszentmiklds,

Bajza Jézsef utca 10. szém alatti lakos, mint ELADO
- misrészrél pedig -

CSIKOS TAMAS (sziiletési név: szitletéei haly, id6: nyja
nave: i t, személvi azonositd: -, §7emélvazonositd igazolvany szdma:
-, adbazonosité jel: - agrarkamarai azonosité: iy 5200 Térikszentmiklds,

Kinizsi utca 27. szam alatti lakos, mint VEVO kézott az alabbiakban jott 1étre:

1./ Fentnevezett eladd eladja Grokre és visszavonhatatlanul, vezetékjoggal terhelten, egyebekben teher-, per-
¢s igénymentesen — szavatossig mellett — a tordkszentmiklési kiflteriilet 011/27 helyrajzi szdm alatt
felvett, 14 ha 9128 m’ teriiletl), 356,43 Ar. kor. értékii szanté mivelési g foldingatlanbdl az 6t II/17 alatt
illetd 620/4650-ed tulajdoni hanyadét a vevinek, kolcstndsen kialkudott 6.959.500.- ¥t, azaz HATMILLIO-
KILENCSZAZOTVENKILENCEZER-OTSZAZ forint vételdrért, a mostani megiekintett és megismert

allapotdban.

2./ Fentnevezett eladé eladja 6rékre és visszavonhatatlanul, teher-, per- €s igénymentesen - szavatossag
mellett — a torékszentmikdési kiilteriilet 011/2 helyrajzi szam alatt felvett, 4500 m? teriiletii, 15,66 Ar.
kor. értékii szant6 miivelési gl foldingatlanbdl az 6t II/17 alatt illets 4/30-ad tulajdoni hanyadat a vevének,
kalcsonésen kialkudott 210.000.- Ft, azaz KETTOSZAZTIZEZER forint vételarért.

A szerzodo felek rogzmk hogy az 1./ és 2./ pontban meghatérozott ingatlanok értékesitésére egybefoglalt
vételaron, vagyis Osszesen 7.169.500.- Ft, azaz HETMILLIO-EGYSZAZHATVANKILENCEZER-
OTSZAZ forint vételaron kerill sor, ugyanis a mez3- és erdOgazdasagi foldek forgalmard! sz616 2013, évi
CXXIL. torvény (Féldforgalmi torvény) 19. § (5) bekezdése alapjan az 1./ és 2./ pontban meghatdrozott
ingatlanok szomszédosak egyméssal. Az eladd kijelenti, hogy az |/ és 2/ pontban meghatirozott
ingatlanjutalékait kizarélag egyben, vagyis dologtsszességként kivinja értékesiteni, mig a vev® kijelenti,
hogy az 1./ és 2./ pontban meghatédrozott ingatlanjutalékokat egyben kivanja megvéasarolni.

3./ A vevb az eladénak jaré teljes egybefoglalt vételdrat egy Gsszegben fizeti meg banki 4tutaldssal, az eladé
altal megadott bankszdmldra 6sszesen: 7.169.500.- Ft, azaz hétmillié-egyszézhatvankilencezer-6tszaz forint
Osszegben, melynek tényét a vevd koteles tigyintézd figyvédnek hitelt érdemléen igazolni, mig az eladé a
részére jar$ teljes vételar bankszdmldjan tortént jovairasat visszaigazolni iigyintézé {igyvédnek. Az eladé
nyilatkozik, hogy a bankszdmldjara tortént minden vételdrrész teljesitését sajét kezéhez tortént teljesitésnek
ismeri el. A fizetés esedékessége: jelen addsvételi szerz6dés hatésigi jovahagyasardl sz616 végleges dontés
(valamint az addsvételi szerzodés zaradékkal valé elldtasinak) kézhezvételét kovetd 5 (5t) munkanapon
beliil. A szerz8dd felek megallapodnak abban, hogy a vételar kifizetésére abban az esetben keriil sor, ha az
addsvételi szerz0dés térgyit képezd fSldingatlanok tulajdoni lapja teher-, per- és igénymentes, leszdmitva a
vezetékjogot, amit az elad6 sajat koltségén a vételdr kifizetésének napjan beszerzett tulajdoni lappal kételes

igazolni.
4./ Fentmevezett vevd az 1./ és 2./ pontban leirt ingatlanjutalékokat az oft kitett vételarért és a 3./ pontban

meghatérozott fizetési médozat és feltételek mellett, a mostani megtekintett és megismert allapotukban
megvasarolja, vezetékjoggal terhelten. A vevd tudja, hogy az 1./ pontban részletezett ingatlant terheli az
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OPUS TITASZ Aramhéldzati Zrt. javdra 22 kV-os kdzcéln légvezetékre a véazrajzon megjeldlt 6810 m?
terilletre bejegyzett vezetékjog.

5./ A vevé az 1./ és 2./ pontban meghatérozott ingatlanokat a teljes vételar kifizetésével egyidejilleg veszi
birtokba, a birtokbavételtd] hiizza az ingatlanok hasznait és viseli terheit.

6./ Fentnevezett szerz6dd felek mér most kotelezettséget vallalnak arra, hogy a hatosagi jévahagydst és a
teljes vételar kifizetését kovetden, kiilon nyilatkozatban (tulajdonjog bejegyzési engedély) feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajaruldsukat és engedélyilket adjdk ahhoz és kérik, hogy az 1./ és 2./ pontban
részletezett ingatlanokbol eladét illetd tulajdoni hdnyadok tekintetében a Foldhivatali Osztdly az eladd
tulajdonjogit t6rolje.

Fentnevezett szerz6d6 felek mar most kételezettséget vallalnak arra, hogy a hatdsagi jovahagyast és a teljes
vételdr kifizetését kovetden, a fenti nyilatkozatban (tulajdonjog bejegyzési engedély) feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulasukat és engedélyiiket adjak ahhoz és keérik, hogy az 1./ pontban részletezett
620/4650-ed tulajdoni hanyadra és a 2./ pontban részletezett 4/30-ad tulajdoni hdnyadra a Foldhivatali
Osztaly a vevd tulajdonjogit bejegyezze, addsvétel jogefmén, az 1/ pontban részletezett ingatlan
vonatkozdsiban vezetékjoggal terhelten.

A szerzbdé felek a fenti nyilatkozatot (tulajdonjog bejegyzési engedély) iigyintézé ligyvédnél a mai napon
letétbe helyezték, amit az ligyintéz8 iigyvéd a hatdsagi jovahagyast és teljes vételar kifizetésének eladd altali
visszaigazoldsat kovetSen, - ennek elmaradésa esetén a vevd 4ltal a teljes vételir megfizetését hitelt érdemld
banki igazolas alapjén - ad be a Foldhivatalba. Az eladé vallalja, hogy amennyiben a vevétdl eltérd
személlyel jonne létre és Kkeriilne zaradékoldsra jelen adédsvételi szerz8dés, akkor az eladd minden
jognyilatkozatot haladéktalanul megtesz, - a teljes vételar részére tortént megfizetését kovetben - hogy az
arra jogosult személy tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartésba bejegyezhetd legyen.

7. A szerzddb felek rogzitik, hogy a vevd az 1./ és 2./ pontban megahatérozott ingatlanck vonatkozdsaban a
mezd- és erdégazdasigi foldek forgalméars] sz616 2013. évi CXXII. tdrvény (Foldforgalmi torvény) 18. § (1)
bekezdés c) pontja és a 18. § (4) bekezdés a) pontja alapjén, mint olyan helyben laké szomszéd foldmives
csaladi gazdalkod6 rendelkezik eldvasarlasi joggal, akinek az életvitelszer( lakdshasznalati helye legalabb 3
(harom) éve azon a telepiilésen van, amelynek kozigazgatasi teriiletén jelen addsvételi szerzGdés targyat
képezd 1. és 2./ pontjaban részletezett foldek fekszenek, és aki tobb mint hirom éve bejegyzett
foldhasznaldja a szomszédos torokszentmiklosi kiilteriilet 011/26 helyrajzi szam foldingatlannak.

A szerzbd6 felek rogzitik, hogy a vevd regisztrdcids szdmmal rendelkezd csaladi gazddlkodé foldmives. A
vevd regiszirécids szdma: A csaladi gazdasdg nyilvantartdsi szama: 7T a
nyilvantartasba vevd hat6sdg megnevezése: Jész-Nagykun-Szolnok Megyei Kormdnyhivatal.

A vevb az elBvéasarlisi jogosultsagot az aldbbi okiratokra alapozza, amelyeket a jelen adasvételi
szerz§déshez csatol:

1. Csaladi gazdasdgi hatdrozat masolata; 3. MVH regisztriciés igazolds masolata; 4. Foldhivatali hatdrozat
foldmiiveskénti nyilvéantartdsba vételrél masolatban; 5. személyazonositd igazolvany, lakcimet igazold
hat6sagi igazolvény és az addigazolviny masolata, agrirkamarai tagsagi kartya.

A szerzédd felek rogzitik, hogy az 1./ és 2./ pontban meghatirozott term&foldek jelenlegi bejegyzett
foldhasznaléja Kis Mihdly, tébblethasznélati megéallapodds alapjan, 2021. februdr 11. napjatél hatarozatlan

idére, ellenérték megfizetése nélkiil.

8/ A vevd nyilatkozik, hogy belftldi természetes személy, nyilvantartisba vett foldmives csaladi
gazdalkodd. A vevd kotelezettséget vallal arra, hogy a fenndlld fldhasznélati jogviszony idétartamét nem
hosszabbitja meg, és megsziinését kévetd idére a Foldforgalmi torvény 13. § (1) bekezdésben foglalt
kotelezettségeket villalja. A vevd jelen szerzddésben foglalt nyilatkozatdban vallalja — a Foldforgalmi
torvény 13. § (1) bekezdése alapjan —, hogy az 1./ és 2./ pontban meghatdrozott fold hasznalatdt méasnak nem
engedi at, azokat maga hasznalja, és ennek sordn eleget tesz a fldhasznositdsi kételezettségének, tovabba
vallalja, hogy a foldeket S évig — a Fdldforgalmi torvény 13. § (3) bekezdésben meghatérozott esetek
kivételével — mas célra nem hasznositja.
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A vev$ nyilatkozik a Foldforgalmi tSrvény 14. § (1) bekezdése alapjén, hogy nincs a foldhasznalatért jaré
ellenszolgdltatdsanak teljesitésébs]l eredd barmilyen kordbbi foldhasznalatial kaposolatos jogerdsen
megallapitott és fenndllo dij-, vagy egyéb tartozasa.

A vevt nyilatkozik, hogy vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven belill nem allapitottak meg, hogy a
szerzési korlatozasok megkeriilésére irdnyuld jogiigyletet kitstt.

A vev$ nyilatkozik, hogy a Foldforgalmi térvény 16, §-dban meghatdrozott foldszerzési maximumot
tulajdonszerzésc nem haladja meg, mivel a mér tulajdondban és a haszondlvezetében léve fold
teriiletnagysdga a megszerezni kivanttal egyiitt a 300 hektart nem haladja meg. A vevd nyilatkozik, hogy a
Foldforgalmi térvény 16. §-dban meghatirozott birtokmaximumot tulajdonszerzése nem haladja meg, mivel
a mér birtokdban 1évé fold tertiletnagysiga a megszerezni kivanttal egyiitt az 1200 hektart nem haladja meg.

9./ A vevé nyilatkozik, hogy részariny-tulajdonnal nem rendelkezik.

10/ Ezen szerz8déssel felmeriild minden koltséget a vevs viseli. A vevd kijelenti, hogy a megvésérolt
termé&foldeket a birtokbavételtdl szamitott 5 éven beliil nem idegeniti ¢l, azokon vagyoni értékii jogot nem
alapit, €s a term&fSldeket mezdgazdasigi célra sajét maga hasznositia. A vevé tudja, hogy a NAV Jisz-
Nagykun-Szolnok Vérmegyei Ad6- és Vamigazgatosaga allapitia meg az ingatlanok forgalmi értékét. A
szerz6d6 felek tudjdk, hogy az illetékekr6l sz016 1990. évi XCHI. torvény 26. § (1) bekezdés p) pontja
alapjan mentes a visszterhes vagyonitruhazisi illeték al6l a term6fSldnek a foldmiives 4ltali, ellenérték
fejében torténd megszerzése, feltéve, ha a birtokbaadastsl, de legkésébb az illetékkotelezetiség keletkezését
kvetd 12. hénap utolsé napjétol - vagyoni értékii joggal terhelt termdfold szerzése esetén a vagyoni értéké
Jog megszinésétd], megsziintetésétdl, de legkésdbb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 5. év utolsd
napjétol - szémitva 5 évig pa) a term6fold tulajdonjogét nem idegeniti el, pb) a terméfsidon vagyoni értékit
jogot nem alapit, és pc) a term&fSldet egyéni vallalkozoként, mezégazdasigi Gstermeléként vagy csaladi
gazdalkodoként mez6-, illetve erdGgazdasigi tevékenység céljara hasznositja.

1./ A szerz6dé felek kijelentik, nagykori, cselekviképes magyar allampolgarok, és iigyletkotési
képességiiket jogszabaly vagy mas egyéb rendelkezés nem korldtozza. A szerz6dd felek kijelentik, hogy
sajat neviikben jarnak el, igy 6k minésiilnek a tényleges tulajdonosnak, akik nem kiemelt kézszereplok.

12./ A szerz6dS felek tisztiban vannak azzal, hogy a fold eladésa esetén a foldre vonatkozo, a tulajdonos
altal elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt szerz8désbe (a tovabbiakban: adasvételi szerzbdés)
kell foglalni, és azt a felek alafrasatol szémitott 8 (nyolc) napon beliil a mezbgazdasdgi igazgatdsi szerv
részére meg kell kiildeni jovahagyés céljabol.

13./ A vevd nyilatkozik, hogy a Torokszentmiklési Jarasi Féldhivatalnal, mint foldmfives nyilvantartasba
vetette magét, nyilvantartisi szdma:

14./ A szerz6dS felek rogzitik, hogy jelen szerz6dés a Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Féosztalydnak, mint mezdgazdasigi igazgatdsi szerv hatdsagi jovahagyasdhoz kotott a
Foldforgalmi térvény 7. § (1) bekezdése alapjén. A szerz6db felek megallapodnak abban, hogy amennyiben
a mezdgazdasigi igazgatisi szerv jelen szerzOdés hatosigi jovahagyasat (végleges hatdrozatdval)
megtagadja, abban az esetben jelen szerzddésik nem valik hatalyossd és jelen szerz6dés megkotésével
kapcsolatos koltségeket a felek maguk viselik és egymdssal szemben a feleknek kovetelésiik jelen

szerzidésbd] eredBen nincs.

15./ A szerz6dd felek tisztdban vannak azzal, hogy jelen szerzddés aldirdsa és foldhivatali benytjtésa kézott
tobb hénap fog eltelni. A szerz6d6 felek tudjak, hogy ezen id6tartam alatt fiiggd jogi helyezet all fenn és e
hosszadalmas eljiras ideje alatt mind a folek személyében és élethelyzetében (betegség, halal,
cselekvoképesség elvesztése stb.), mind az ingatlan terheiben el6re lathaté és még kelld gondossig
tandsitisa esetén is elre nem lathatd valtozas kvetkezhet be, melynek kockazatit a szerzédd felek maguk

viselik.
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16/ A szerz6db felek kijelentik, hogy az adatviltozas-kezelési szolgaltatds igénybevételének lehetdségével
tisztdban vannak, az ezzel kapcsolatos tigyvédi tajékoztatdst megertetiék.

17/ A szerzddd felek tudjak, hogy a jelen szerz8désben nem szabilyozott kérdésekben a Polgari
Torvénykonyvrél sz616 2013. évi V. térvény (Ptk.), a mezd- és erdbgazdasagi foldek forgalmardl sz616
2013. évi CXXII. térvény (Foldforgalmi térvény), valamint egyéb hatalyos jogszabalyok rendelkezései az
iranyadok.

18./ A szerzbdd felek megbizzak Dr. Pataky Tibor 5200 Torékszentmiklds, Amyas utca 4. szam alatti
igyvédet ezen adasvételi szerz6dés elkészitésével, annak ellenjegyzésével, és meghatalmazzak, hogy ezen
jogligyletbél eredBen ket a jegyzd elbtti, a mezdgazdasagi igazgatasi szerv elétti és a foldhivatali eljarasban
teljes jogkorrel képviselje. Dr. Pataky Tibor tigyvéd a meghatalmazast ezennel elfogadja.

A szerz8dd felek ezen adasvételi szerz8dést elolvastdk, rendelkezéseit megértették, és mint akaratukkal
mindenben megegyezit helybenhagyva irtdk als. A szerz8d6 felek jelen okirat aléirasaval elismerik, hogy

jelen okirat személyenkénti egy-egy eredeti példanyat atvették.

Torokszentmiklos, 2026. marcius ho 13. napjén
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P;radeiser‘Dorottya
eladd

Csikods Tamas
vevs

Alulirott, Dr. Pataky Tibor iigyvéd (iigyvédi iroda cime: 5200 Toérdkszentmiklos, Armyas utca 4., Ugyvédi
kamarai azonosité szam: 09-013845 és 36066961) taniisitom, hogy ezen altalam szerkesztett addsvételi
szerzOdést a szerzddd felek eldttem irtak ald, és ezt Tordkszentmikléson, 2026. marcius hé 13. napjén

ellenjegyzem. ,
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