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Mester Ldszlo Imre (szilletési neve: , sziiletési helye, ideje: ., anyja
neve: lakéhelye: 8900 Zalaegerszeg, Akicfa utca 4., személyi azonositéja:
adoazonosité jele: | magyar illampolgar), mint eladé, a tovibbiakban: Eladd és
Mester Agnes (sziiletési neve: sziiletési helye, ideje: anyja neve:

, lakoéhelye: 2000 Szentendre, Torokvélgyi ut 16., személyi azonosité;a - adéazonosito jele:

, magyar allampolgdr), mint elads, atovébblakban Eladé, egyiittes emlitésiik esetén: Eladok,

masrészrol
Murvai Ferenc Gdbor (sziiletési neve: sziiletési helye, ideje:
anyja neve: . lakéhelye: 8900 Zalaegerszeg, Gocseji Pataki Ferenc utca 9. 4/18., személyi
azonositéja: .. adéazonositd jele: foldmiives nyilvantartdsi szdma:

.» agrarkamarai nyilvantartisi szdma: magyar dllampolgir), mint vevd, a
tovabbiakban: Vevd kozott alulirott helyen és napon az alabbi feltételek szerint:

1. Felek rogzftik, hogy az ingatlan-nyilvintartis hatélyos adatai alapjén Eladdk egyenld, 1/2 - 1/2 arényi
kozos tulajdonat képezi a Zalaszentivdn 2760/4 hrsz. alatt felvett, 1070 m? alapterilet(, 2,7 Ak érték(,
rét mitvelési &gu kiilteriileti ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan).

Az Ingatlant a tulajdoni lapja tantsaga szerint terheli az E.ON Eszak-dunanttli Aramhalézati Zrt, (9027
Gy6r, Kandé K&lman utca 11-13.) jogosult javidra 1 m? nagysagd teriiletre bejegyzett vezetékjog
(bejegyz6 hatirozat, érkezési idé: 39318/2010.07.16), tovibba a Zala VArmegyei Kormanyhivatal {8900
Zalaegerszeg, Kosztolanyi Dezs6 utca 10.) jogosult javira bejegyzett kozds tulajdon rendezésének
kitelezettsége 2029. 06, 01-ig (bejegyz6 hatarozat, érkezési id6: 38504/2024.06.04.), egyebekben
Ingatlan per-, teher- és igénymentes, ezért Elad6k szavatossagot vallalnak,

Szerz8d6 felek rdgzitik, hogy eljaré iigyvéd Aaltal a szerzddéskdtés mapjén az E-ING foldhivatali
informécids rendszerbdl letdltott e-hiteles tulajdoni lapot a fentiek igazoldsaként elfogadjdk.

2. Felek rogzitik, hogy az Ingatlan a mezé- és erddgazdasdgi foldek forgaimdrdl szdlé 2013, évi CXXI1, térvény
(Fdldforg. tv.) 5. § 17. pontja értelmében mezd- és erdfgazdasagi hasznositisi féldnek mindsil,

3.  Eladdk ezennel eladjak drokre és visszavonhatatlanul, szavatossag terhe mellett az 1. pontban megjeldlt
Ingatlan 1/1 aranyt tulajdonjogdt fent nevezett Vevének, aki azt meg- és dtveszi.

4,  Vevd kijelenti, hogy Ingatlant ismeri, tisztdban van annak sarokpontjaival, hatdrvonalaival, Ingatlant
megtekintett dllapotban vasirolja meg.

S. Eladék kijelentik, hogy Ingatlan minden lényeges sajatsagairél, Ingatlanhoz kapcsol6do esetleges fizetési
kistelezettségekrdl a szerzOdéskitést megelfzfien részletesen tajékoztattdk a Vevit,

6. Felek kijelentik, hogy eljaré ligyvéd tijékoztatta Oket arr6l, hogy a Féldforg. tv. 18. § rendelkezései
alapjan az ott meghatarozott sorrendben, a 474/2013. (XI1. 12.) Korm. rendelet szabdlyai szerint a vétel
targydt képezd Ingatlan eldvdsdrldsi joggal érintett.

7. Felek régzitik, hogy Vevd elbvdsdridsra jogosult a Foldforg. tv. 18. § {1) bekezdés e) pontja alapjan,
mint olyan féldmives, akinek az életvitelszerdl lakashasznalata helye vagy a mezdgazdasagi

- {lizemkozpontja legaldbb 3 éve olyan, Magyarorszag -teriiletén fekv8 telepiilésen van, amelynek
- kozigazgatasi hatdra az adas-vétel tirgyat képezd f6ld fekvése szerinti telepiilés kézigazgatdsi hataratél
kéziiton vagy kbzforgalom el6l el nem zirt maganiton legfeljebb 20 km tavolsagra van.

8. Felek rogzitik, hogy Zalaszentivan Kozség Onkormanyzatdnak a helyi dnazonossdg védelmérdl szolé
2025, évi XLVIIL torvény szerinti rendelete nincs.

9. Jelen adésvételi szerz6dést a Foldforgalmi térvény 21. § (1) bekezdése alapjan a tulajdonosoknak - az
(1c) bekezdésben foglalt kivétellel - a felek aldfrdsat6l szamitott 8 napon beliil a mezfgazdasagi
igazgatasi szerv részére meg kell kiildeni jévahagyas céljabdl.

A mez8gazdasigi igazgatési szerv a részére jovahagyas céljibol megkiildott okiratok koziil az adasvételi
szerzbdést elfszor - kizdrslag annak tartalma és alaki kellékei alapjn - az érvényességi és hatalyosulasi
feltételeknek valé megfeleléség szempontjdb6l vizsgilja meg, illetve ellenfrzi. A mezégazdasagi
igazgatasi szerv az okiratok beérkezésétdl szamitott 15 napon beliil déntést hoz az adasvételi szerzGdés
jovahagyasanak a megtagadésardl, vagy - a 20. §- ban foglalt esetek kivételével - végzéshen megallapitja
a szerz%s kézzétételre vald alkalmassagat és elrendeli a szerzidés kizzétételét.
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A koézzétételre valé alkalmassdg megdllapitdsa nem mindsiil az addsvételi szerzédés hatdsdgi
jovdhagydsdnak. A mezdgazdasagi igazgatisi szerv dontését kozli az eladdkkal, az adasvételi szerzédés
szerinti vevivel, valamint az adasvételi szerzédést megkiildi a fold fekvése szerint illetékes telepiilési
onkormanyzat jegyz6jének. A jegyzd - az e térvény végrehajtasira kiadott rendeletben meghatarozottak
szerint - hirdetményi ton kézli az adasvételi szerz6dést a térvényen vagy megallapodason alapulé
elévasarlasi jog jogosultjaival.

Eladdk jelen szerzddés aldfrasdval kifejezetten meghatalmazzak eljard tigyvédet, hogy a jelen adasvétell
szerzBdést az illetékes mezlgazdasagi igazgatasi szerv részére helyettiik és neviikben killdje meg, a
kifilggesztés iranti kérelmet helyettiik és neviikben irja ald, valamint az egyéb jogszabaly alapjan
elgvasarlasra jogosult személyek és szervezetek elftt ket meghatalmazottként képviselje. Eljars
iigyvéd jelen okirat aldirisival a meghatalmazast elfogadja. Szerzddd felek rogzitik, hogy jelen
addsvételi szerzodés a Féldforgalmi tv. 20-30. § értelmében hatdsdgi jévihagydshoz kététt.

Felek tudomdsul veszik azt az iigyvédi tajékoztatist, hogy amennyiben jogszabdly szerint el§vasarldsra
jogosult személy Ingatlanra érvényes eldvdsarlasi nyilatkozatot tesz a torvényi hataridén belil, Vevé a
jogligylet targyat képezd ingatlan tulajdonjogat nem szerzi meg,

Szerz6ddé felek az Atruhazott ingatlan vételdrdt kélcsondsen 1.000.000,- Fi, azaz egymillid forint
dsszeghen Allapitjak meg, amely dsszeget a Vevd jelen jogiligylet hatdsagi jévahagyasanak eljaré ligyvéd
altal térténd atvételét kovetd 15 (tizendt) napon belill dnerébdl és atutalassal fizeti meg Eladék részére
olyképpen, hogy a vételarbdl

- 500.000,- Ft-ot, azaz dtszazezer forintot Mester Ldszlé imre Elad6 részére a nevén alld Banknal
vezetett szamu szamlajara,

- 500.000,- Ft-ot. azaz otszazezer forintot Mester Agnes Eladé részére a nevén 4llé . Banknal
vezetett szamu szamldjara teljesit.

Eladdk kijelentik, hogy a fentiekben meghatirozott szdmldkra torténé teljesitést kifejezetten
szerzBdésszeriinek fogadjdk el, és sajat kezeikhez térténd teljesitésnek ismerik el.

Felek rogzitik, hogy a vételar cimén esedékes pénzdsszeg akkor tekintheté kiegyenlitettnek, amikor a
Eladok altal a fentiekben megjelolt bankszdmlakon a teljes 6sszeg jovairasra keriil,

Felek rogzitik, hogy a vételarbél az Eladdk tulajdoni részardnyaiknak megfelelfen egyenl6 ardnyban,
kiilén-kiilén 500.000,- Ft, azaz 6tszazezer forint dsszegben részesilnek

Eladdk jelen szerz8dés alairasival egy idében bejegyzési engedélyt helyzznek letéthe eljard tgyvédnél,
melyben feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjaruldsukat adjdk ahhoz, hogy Vevé a szerzédés hatdsagi
jévdhagyasat és teljes vételdr kifizetését kivetben a Zalaszentivdn 2760/4 hrsz. alatti ingatlanra
vonatkozéan a Zala Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly Ingatlan-nyilvantartasi Osztaly 1.
(Zalaegerszeg) el6tt tulajdonjogit 1/1 tulajdoni ardnyban addsvétel jogcimén az ingatlan-
nyilvantartdsba bejegyeztesse, egyidejlileg a foldhivatal a javukra bejegyzett 1/2 - 1/2 ardnyu
tulajdonjogukat az ingatlan-nyilvantartasbél tordlje. Az Ingatlanra bejegyzett kozoés tulajdon
rendezésének kitelezettségének ténye jelen jogligyletre tekintettel hivatalbdl térlésre kertil.

Eljaré dgyvéd a bejegyzési engedélyt jogosult és koteles legkéstbb a fenti feltételek mindegyikének
igazolasat kivetd 5 munkanapon beliil kiadni Vevd vagy a foldhivatal részére.

Eladék a vételdr teljesitésére megjeldit bankszdmldjukon térténd jévairdsat kovetfen haladéktalanul,
legkéséibb 1 (egy) munkanapon belill kotelesek eljard ligyvédet tajékoztatni, eljar6 ligyvéd pedig
kitelezettséget villal arra, hogy a bejegyzési engedélyt a vételar megfizetésének hitelt érdemld
igazoldsat kbvetfen 5 (it) munkanapon beliil benyijtja az illetékes féldhivatalhoz. Felek megéllapodnak
abban, hogy a teljes vételadr megfizetését az Eladdk tdjékoztatdsdnak elmaradasa esetén Vevd is jogosult
igazolni eljaré igyvéd felé, a kifizetést igazold atutaldsi banki bizonylat eredeti péidanyanak részére
térténd bemutatisaval. Eljar iigyvéd a bejegyzési engedélyt vevdi igazolas alapjan is jagosult és kiteles
a bejegyzési engedély foldhivatalba tértént benyijtasara,

Szerz6d6 felek tudomasul veszik eljaré iigyvéd tajékoztatdsat a visszterhes vagyonatruhazasi illetékrél,
melynek 4ltaldnos mértéke a megszerzett vagyon terhekkel nem cséikkentett forgalmi értéke utén 4%.
Vevé nyilatkozik, hogy az illetékekrdl szdl6 1990. évi XCII térvény 26. § (1) bekezdés p) pontjaban foglalt
illetékmentességet igénybe kivinja venni. Vevd véllalja, hogy a birtokbaadastdl, de legkésébb az
illetékkotelezettség keletkezését koveté 12. hénap utolsé napjatdl szamitva 5 évig az e jogligylettel
megvasarolt ingatlan tulajdonjogit nem idegenid el, azon vagyoni értékd jogot nem alapit ésa
terméfisldet mezd-, illetve erddgazdasagi tevékenység céljara hasznositja.

Adéiigyben az ligyvédi iroda semminemi eljdrdst nem végez, felvildgositdst nem ad, addiigyi kérdésekre a
megbfzds nem terjed ki

Felek rogzitik, hogy Vevd a jogiigylet tirgyit képez6 ingatlan birtokdba a teljes vételar megfizetésének
napjan 1ép, att6l kezdve hiizza annak hasznait és viseli terheit.

Eladdk szavatossigot vallalnak azért, hogy az dtruhdzott ingatlanuk - az 1. pontban jeldlt vezetékjogon
és kidzbs tulajdon megsziintetési kitelezettségen til - per-, teher- és igénymentes, valamint azért, hogy
az Ingatlant nem terhelik addk, illetékek, illetve adok médjira behajtandé kdztartozésok.
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SzerzGd6 Felek kijelentik, hogy cselekvéiképes magyar 4llampolgarok, tovibba Vevd kijelenti, hogy
vagyonszerzésének jogi akadélya nincsen, a jelen szerzddés alapjan torténd tulajdonszerzése nem
iitkozik a Foldforg. térvényben foglalt szerzési korlatba.

Vevd vallalja, hogy a jogiigylet targyit képez6 Ingatlan tulajdonjogénak megszerzése esetén a fold
haszndlatat masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a f6ldhasznositasi
kotelezettségének, tovdbba vallalja, hogy Ingatlant a tulajdonszerzés idépontjatél szamitott 5 évig a
megengedett kivételektdl eltekintve mas célra nem hasznositja.

Vevé kijelenti, hogy nincs a fildhasznélatért jaré ellenszolgaltatisanak teljesftésébs] eredd barmilyen
korabbi féldhasznélattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozésa.

Vevé kijelenti, hogy vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy a szerzési
korlatozdsok megkeriilésére irdnyulé jogiigyletet kotott.

Vev{ nyilatkozik, hogy részariny-tulajdonnal nem rendelkezik.

A jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgdri Torvénykdnyvrdl szold 2013. évi V. tirvény
(Ptk} és a Foldforg. tv. rendelkezései az irdnyadék.

A jelen szerz6dés megkotésével kapcsolatos koltségeket a Vevi viseli. ©

Eljaro tigyvéd tdjékoztatja Feleket, hogy a pénzmosds és a terrorizmus finanszfrozdsa megelGzésérol és
megakaddlyozdsdrél szdl 2017, LHL térvény (Pmt) alapjin azonositasi kitelezettség terheli a Felek
adatai, illetve a képviseletiikben eljaré személyek vonatkozésaban. Felek adatai a Pmt, rendelkezései
alapfan jelen megallapodasban keriilnek rogzitésre a Felek adatszolgéltatisa és az &ltaluk bemutatott,
személyazonosség igazolasira a Pmt. szabalyai szerint alkalmas okirat bemutatisa alapjan.

Felek jelen okirat aléfrdsaval biintetSjogi feleldsségik tudatiban kijelentik, hogy jelen okirat aldirdsa
sordn sajat neviikben jirnak el. Felek jelen okirat aldirsdval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy
eljaré iigyvéd a Felek személyi adatait kezelje, tovibba - szilkség esetén - az dgyvédi tevékenységril
82016 2017. évi LXXVHI. torvény 32-33. § -ai alapjén adataikat a kézponti nyilvintartisokban ellendrizze.
Felek tudomésul veszik, hogy a szerzédéses kapcsolat fennélldsa alatt az azonositas sorin megadott
adatokban bekdvetkezett valtozasrél 5 (6t) napon beliil kotelesek eljard igyvédet irdsban értesfteni.
Felek megbfzzék a Dr. Kovdcs Orsolya Ugyvédi Iroddt (székhelye: 8900 Zalaegerszeg, Tompa Mihaly
utca 5. I1. emelet 1, eljaré tigyvéd: dr. Kovacs Orsolya) jelen szerzidés elkészitésével és ellenjegyzésével,
és meghatalmazzdk, hogy a Zala Véarmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztily. Ingatlan-
nyilvantartdsi  Osztdly 1. (Zalaegerszeg) el6tti ingatlan-nyilvintartasi eliarisban  dket
meghatalmazottként képviselje, valamint a Nemzeti Ad6- és Vamhivatal részére a B400E tipusi
adatlapokat helyettiik meghatalmazottként al4(rja, benytjtsa, Ellenj egyzd iligyvéd jelen ckirat aldfrasaval
a meghatalmazast elfogadija.

Felek kijelentik, hogy eljaré ligyvéddel az iigy szempentjabél relevans egyéh tényt nem kozoitek.

Felek tudomésul veszik eljard digyvéd tajékoztatdsat arrdl, hogy jelen megallapodédst az dgyvédi
tevékenységrél sz6l6 torvény 43. § (4) bekezdésében foglaltak megtartssaval ellenjegyzi, igy annak
minden oldalat a kézjegyiikkel ellatniuk nem sziikséges.

Felek rogzitik, hogy jelen szerzédés 3 (hirom) szimozott oldalbé! 4ll és 8 (nyolc) eredeti példanyban
(melybdl egy az erre rendszeresitett biztonsdgi okmanyon) késziilt.

Felek a szerzidést elolvasas és értelmezés utén jogi képvisel6jik hozzifiizott magyarazatival egyiitt
megértették, és azt, mint akaratukkal mindenben egyezét helybenhagy6lag alairtak és annak egy-egy
eredeti példanyat atveszik.

Zalaegerszeg, 2026, februdr 20.
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Mester Ldszidimre Murvai Ferenc Gdbor
Eladd Vevd
Zalaegerszeg, 2026. mércius 9. // 7
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#ester Agnes
/4 Eladd

Szerkesztettem &s ellenjegyzem.

Zalaegerszeg, 2026. mdarcius 9.

Dr. Kovidcs Orsolya
tigyvéd
(kamarai azonosfts szdma: 36063819)






