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amely létrejstt egyrészrdl Hanisné Kendli Gyongyi Madria sziiletési neve: ...
sziil.: i, oa. n. , szem.
szam: dazonosito jele. ._.., 2474 Szakony, F6 u. 191. szdm alatti
lakos magyar allampolgar. mint eladé,
masrészrol dr. Kocsis Gyorgy sziiletési neve: 7 (szil: (
g, Toe Ts 8 NS 1, szem. szam:

addazonosito jele: ) 1221 Budapest 22., Tatarka u. 55. szdm alatti lakos magyar
allampolgér, mint veve,
dr. Kocsis Gydrgyné dr. Benkéczy Judit sziiletési neve: dr. Benkdczy Judit  (sziil.:
% G 5 B AL . Szem. Szam:

) ddazonositéd jele }) 1221 Budapest 22. Tatarka u. 55. szam alatti lakos
magyar allampolgar, mint vevé

k6zott az alulirott helyen és idében, az alabbi feltételek szerint:

1./ Szerz6dé felek megallapitjak, hogy

- Hanisné Kendli Gyéngyi Maria eladénak az egészhez képest 510/2064-ed ardnyban.
tulajdonat képezi A mezé- és erddgazdasagi foldek forgalmarol szolo 2013. évi CXXIL tv
hatalya ala tartozé mezégazdasagi foldteriilet:

telepiilés hrsz. miivelési ag teriiletnagysag ak érték
Csopak 0201/40 »rét” 1706 m2 2.52 ak.

Szerz6dé felek megallapitjak. hogy a jelen szerzodés targyat képezé ingatlan tulajdoni
hanyadokat a fenti hatarozaton kiviil ingatlan-nyilvantartisba bejegyzett jog vagy
kotelezettség nem terheli. Eladé kijelenti. hogy jelen adasvételi szerzOdést targyat képezo
ingatlan tulajdoni hanyadokra haszonbérleti vagy més jogcimen nincs foldhasznalati
nyllvantartasba bejegyzett harmadik személy foldhasznalo, az ingatlan tulajdoni hanyad
birtokosa az elado.

2./ Szerz6dd felek megallapitjak, hogy a jelen adasvételi szerzédést képezd ingatlan
tulajdoni hanyad per- teher és igénymentes, valamint az ingatlan sem orszagos. sem helyi
jelentdségii. védett tertiletnek nem mindsil.

3./  Szerzddé felek megallapodnak, hogy Hanisné Kendli Gyongyi Maria eladé — a
vevék alabbi tartalom mellett tett vételi ajanlatat elfogadva — eladja, dr. Koesis Gyorgy és
dr. Kocsis Gydrgyné dr. Benkoéczy Judit vevok pedig megvasaroljak az 1. pontban
koriilirt ingatlannak az egészhez képest mindosszesen 510/2064-ed aranyu tulajdoni
hanyadat — mely természetben 421.5406 m” felel meg - a kolcs6ndsen kialkudott — 8303
Ft/m2. azaz Nyolcezer-haromszazharom forint/m2 alapulvéteiével — 3,500.000.-Ft, azaz
Harommillio-otszazezer forint vételarért.
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4./ Szerz6dé felek megallapitjak. eladé kijelenti. hogy az 1. pontban koriilirt ingatlanon
nem all fenn haszonbérleti vagy egyéb szerzédésen alapulé foldhasznalati jogviszony, az 1.
pontban Koriilirt ingatlan tulajdoni hdnyadra nincs a f5ldhasznalati nyilvantartisba
bejegyzett foldhasznalé, az ingatlan tulajdoni hanyadot az elado = tulajdonjoga alapjan
hasznalja és birtokolja.

5./ Szerz6dé felek megallapitjak. hogy a jelen adasvételi szerzédés targyat képezd
ingatlan tulajdoni hanyad per- teher -¢és igénymentes. Eladé szavatol azert, hogy az ingatlan
tulajdoni hényad tulajdonjogara, hasznélatira és hasznai szedésére mas harmadik
személynek érvényes jogcime nincs.

6./ Szerz8d6 felek megallapitjdk, hogy vételar kifizetése az alabbiak szerint torténik:
Szerz6dd felek megéllapitjak. hogy dr. Kocsis Gyorgy vevé és dr. Kocsis Gydrgyné dr.
Benkoczy Judit vevok az adasvételi szerzGdés alairasat megelézOen a vételar egészét,
3.500.000.-Ft-ot, azaz Harom-millié-it<zizezer forintot meofizették Hanisné Kendli
Gyongyi Mairia eladénak a .y - - Dél vezetett . _ 0
szamu szamlara. Hanisné Kendli Gyongyi Miria eladé a vételar hidnytalan és teljeskor(i
megfizetését jelen szerzodés alafrasaval véglegesen és visszavonhatatlanul elismeri és
nyugtazza. Szerz8dé felek fentiekre tekintettel megéllapodnak abban amennyiben jelen
szerzGdés €rvényesen és hatalyosan nem jon létre. vagy a mezdgazdasagi igazgatasi szerv
jelen adasvételi szerzddés jovahagyasat megtagadja, vagy joghatlyosan gyakorolja
valamely harmadik személy az elévésarlasi jogat s ezen személlyel hagyja jova a jelen
szerz8dést targyat képezd ingatlanra az adasvételi szerzédést a mezbgazdasagi igazgatasi
szerv, vagy a szerz$dés hatalyat kizaré valamely koriilmény Kkizarja, akkor az eladé a mar
atvett vételdrat hianytalanul, teljeskoriien visszafizeti a vevék részére.

7./ Hanisné Kendli Gyongyi Maria eladé jelen adasvételi szerz6dés alairasaval adja a
feltétlen, végleges €s visszavonhatatlan hozzdjaruldsat adja ahhoz. hogy a jelen szerz6dés
targyat képez6 Csopak 0201/40 hrsz.-u ingatlannak az egészhez képest 510/2064-ed
tulajdoni hanyadara vevék tulajdonjogat adasvétel jogcimén bejegyezzék. oly modon, hogy
- dr. Kocsis Gy6rgy vevé az egészhez képest 255/2064-ed tulajdoni hanyadara

- dr. Kocsis Gydrgyné dr. Benkéczy Judit vevé az egészhez képest 255/2064-ed
tulajdoni hanyadara

tulajdonjogat adasvétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartisba bejegyezze a Veszprém
Varmegyel Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Oszidly 2. (Balatonfiired)
eljar6 hatosag. Szerz6dd felek megallapitjdk, hogy jelen adasvételi szerzédés
hatalyossagahoz ¢és vevik tulajdonjogénak bejegyzéséhez szitkséges a Veszprém Véarmegyei
Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Koordinacios Osztalyénak az adasvételi
szerzddes €s vevok tulajdonszerzését jovahagyo hatarozata.

8./ Szerz6dé felek megallapitjak. hogy az elektronikusan lekért tulajdoni lap tanusaga
szerint is a jelen adasvételi szerz6dés targyat képezé ingatlan tulajdoni hanyad per- teher és
igénymentes. Elado szavatol az tigylet targyat képezé ingatlan tulajdoni hanyad per-, teher
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és igénymentess€geert, valamint azért, hogy az ingatlan tulajdoni hanyad tulajdonjogara.
hasznalatdra és hasznai szedésére mas harmadik személynek érvényes jogeime nincs.

9/  Vevék kijelenti, hogy az tgylet targyat képez6 ingatlant megtekintette, annak allagat
ismeri. tudja, hogy az természetben hol helyezkedik el €s az ingatlan tulajdoni hanyadot
rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas allapotban vasérolja meg.

10/  Szerzédd felek megallapodnak abban. hogy elado a jelen szerzbdés targyat képezo
ingatlan tulajdoni hanyadot a teljes vételar megfizetésével egyidejiileg adja vevok birtokaba.
vevbk e naptdl huzza annak hasznat és viseli terhét, valamint ezen idészak iranyado a
karveszély viselésére nézve.

11/ Szerzdds felek megéllapitiak, hogy a jelen szerzédés targyat képezd ingatlan, illetve
tulajdoni hanyad a mez&- €s erdbgazdasagi hasznositasu fldek kozé tartoznak a 2013. évi
CXXIL tv. 1. § és 5. § értelmeében, igy jelen szerzédésre alkalmazni kell a 2013. évi CXXIL.
és a 2013. évi CCXIL tv. rendelkezéseit.

12 Szerzddd felek megéllapitjdk, hogy vevék sem torvényen, sem szerzbdésen alapulo
elovasarlasi joggal nem rendelkezik

13/ Szerzédd felek megallapodnak €s megallapitjak, hogy az clévasarlasi jogosultakat
nem kell megkeresniiik. figyelemmel a 2013. évi CXXIL. térvény 21. § (1) bekezdésében
foglaltakra. mely szerint A f51d eladasa esetén a foldre vonatkozo, a tulajdonos altal
elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt szerz6désbe (a tovabbiakban: adasvételi
szerz6dés) kell foglalni, €s azt a tulajdonosnak - a felek alairasatél szamitott 8 napon belil -
a fold fekvése szerint illetékes telepiilési snkormanyzat jegyz6je részére - az € torvény
végrehajtasara kiadott rendeletben meghatarozottak szerint - meg kell kiildeni az e
torvényen, valamint mas torvényen vagy a megallapodason alapulo eldvasarlasi jog
jogosultjaival hirdetményi Gton vald kozlés érdekében, tovabba a 2013. évi CXXII. torvény
21. § (3a) bek-ben foglaltakra, mely szerint: A mas jogszabaly alapjan elévasarlasra jogosult
is a (3) bekezdés szerinti hataridon beliil és az e §-ban foglaltak szerint tehet elfogado
jognyilatkozatot. Szerz8dd felek megallapitjak, hogy az illetékes snkormanyzat altal torténd
kifiggesztéssel. azaz & magyarorszag.hu oldalra torténé  elhelyezés atjan torend
kifliggesztéssel kozlik a jelen adasvételi szerz6déssel egységes okiratba foglalt szerzédésben
szerepld vételi ajanlatot.

14/  Szerz6dd felek megallapitiak, hogy a fentiekre tekintettel a barmely jogszabalyon
alapulo eldvasarlasra jogosultakkal az illetékes onkormanyzat altal torténd kifliggesztéssel,
azaz a magyarorszag.hu oldalra trténd elhelyezés Utjan torténd kifiiggesztéssel kozlik az
elovasarlasra jogosultakat.

15/ Vevdk kijelentik. hogy a 2013. évi CXXIL. torvény 5. § (7) bekezdes alapjan nem
foldmiivesek. '
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16/ Szerz6dé felek megallapitjak. hogy a jelen adasvételi szerzédés targyat képezé
ingatlan nem tartozik sz6lé. borsz6l6 kataszterbe, igy az iigylet targyat képez$ ingatlan
vonatkozasaban nem kell alkalmazni a hegykézségekrdl sz616 2012 évi CCXIX. t0rvény
elévasarlasi jogokra vonatkozo rendelkezéseit.

17./ Szerz6dé felek megallapitjdk. hogy a tulajdoni lap tantsaga szerint a jelen adasvétel;
szerz6dés targyat képezé ingatlan nem képezi a Balaton-felvidgki Nemzeti Park részét,
valamint igy Balaton-felvidékj Nemzeti Park el6vasarlas; Joggal nem rendelkezik.

mez0gazdasagi igazgatasi szerv nem elado vevék kozoit, hanem eladd €s harmadik személy
kozott hagyja jova az adasvételi szerzBdést, vagy valamely koriilmény folytan jelen
szerzOdés nem Iép hatalyba, akkor az ¢lado a jovahagyas kézhezvételétsl szamitott 8 napon
belill kételes megfizetni a tel jes vételarbol a mar kifizetett Osszeget a vevok részére.

CXXILI. tv. alapjan a mezbgazdasagi 1gazgatasi szerv Jovdhagyasa sziikséges. Szerz6dé felek
tudomassal birnak arrol, hogy a Jovéhagyas megtagaddsa esetén a szerzédes kozottiik
érvényesen nem Johet létre, mely esetben az eredeti allapot &l helyre. Szerz6dé felek
tudomasul veszik, hogy a jelen szerzédés hatélyos létrejotiéhez az sziikséges, hogy jelen
adasvételi szerzédést a mez6gazdasagi lgazgatdsi szerv. a Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal Féldhivatali Foosztaly Foldhivatali Koordinécios Osztaly hatdrozatival
jovahagyja az adasvételi szerz6dést.

20./  Szerzéds felek kijelentik. hogy magyar allampolgarok. elads elidegenitési, illetve
vevOk szerzési képességét sem Jjogszabaly. sem hat6sagi. vagy birosdgi hatarozat nem
korlatozza. illetve nem zarja ki.

21/ Vevék kijelentik, hogy mint nem foldmivesek, a jelen jogtigylettel megszerzett
ingatlannal egyiitt sem rendelkeznek a 2013. évi CXXIL torvény 10.§ (2) bekezdésében
rogzitett-foldszerzési maximumeot meghaladé fsldwulajdonnal - azaz a birtokukban 4116 f51d
teriiletnagysaga a megszerezni kivant fold terlletnagysagaval egyiitt nem haladja meg az 1
hektart - vagy haszonélvezeti Jjoggal.

22./ Vevék a 109/1999. FVM rend. 68/C. § alapjan kijelentik. hogy nem rendelkeznek
részardny-tulajdonnal.

23./  Vevék a 2013. évi CXXIL torvény 13. §-ban foglalt rendelkezéseket megismerve
vallaljak. hogy a f51d hasznalatat masnak nem engedik at, azt maguk hasznaljak és ennek
soran eleget tesznek a f6ldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja. hogy a foldet a

’
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tulajdonszerzés idépontjatol szamitott 5 évig — a 2013. évi CXXIL térvény 13. §.
(3)bekezdésben meghatdrozot esetek kivételével — mas célra nem hasznositjak.

24./ Vevék kijelentik. hogy bér 1. pontban kériilirt ingatlanon nem all fenn haszonbérleti
vagy egyéb szerzédésen alapuld foldhasznalati jogviszony, azonban kotelezettséget
vallalnak arra, hogy a fennallo foldhasznélati jogviszonya) idStartamat nem hosszabbitjak
meg. €s b) megszlinését kovetd idére az (1) bekezdésben foglalt kitelezettségeket vallaljak.

25/ Vev6k a 2013. évi CXXIL torvény 14.§-ban foglalt rendelkezéseket megismerve
nyilatkoznak, hogy nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgaltatasanak teljesitéséb6l eredd
barmilyen kordbbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megéllapitott és fennallé dij-.
vagy egye€b tartozasuk (egyiitt foldhasznalati dijtartozas) és velilk szemben a szerzést
megel6z6 &t éven belil nem allapitottak meg. hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére
iranyuld jogiigyletet kotottek.

27./ Szerzédé felek tudomésul veszik a szerzodést Készitd és ellenjegyzé ligyvédidl a
hatalyos ado- ¢és illeték jogszabalyokra adott kioktatast.

28./  Szerz8dé felek megallapitjdk, hogy eladé tulajdonjogdt a 34222/2/2019.06.12.
hatérozattal torvényes 6roklés jegyezték - azaz tbb mint 5 éve éve - jegyezték az ingatlan-
nyilvantartasba. ezért a jovedelemadd fizetésére nem koteles a 1995.évi CXVIL. tv alabbi
rendelkezései alapjan: 62. § (1) Az ingatlan, a vagyoni értékii jog atruhazasabol szarmazo
bevételbdl (a szerzés idépontja szerint megosztott bevételbsl) le kell vonni az atruhdzo
maganszemélyt terhelé kovetkezd igazolt koltségeket, kivéve azokat, amelyeket valamely
tevékenys€gébdl szarmazo bevételével szemben koltségként clszamolt

a) a megszerzésre forditott 6sszeget, és az ezzel 6sszefliged mas kiadasokat;

b) az értékndveld beruhdzasokat;

¢) a szerzési id6ponthoz tartozd bevételrész aranyaban az atruhdzassal kapcsolatos
kiadasokat...

(4) Az ingatlan. ingatlanra vonatkozé vagyoni értékli jog atruhdzasabol szarmazd
jovedelem, ha az dtruhdzas a megszerzés évében vagy az azt kovetd 6t évben torténik, az
(1)-(3) bekezdés szerint kiszamitott dsszeg (e § alkalmazasaban: szamitott 6sszeg)

1. 100 szazaléka a megszerzés évében és az azt kovetd évben,

2. 90 szazaléka a megszerzés évét kovetd masodik évben.,

3. 60 szazaléka a megszerzés évét kivetd harmadik évben,

4. 30 szazaléka a megszerzés évét kivetd negyedik évben,

5. 0 szdzaléka a megszerzés évét kovetd otodik €s tovabbi évben.

Szerz6dd felek megallapitjak, elado tudomadsul veszik. hogy a fentiekre tekintettel személyi
jovedelemado fizetésére kotelesek.

29./  Szerz6dé felek megallapitjék. hogy jelen addsvételi szerzédés megkdtése alapjan a
vevéknek visszterhes vagyonatruhazasi illetéket kell fizetnie. hogy nem éll fenn esetiikben

............................................................................
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illetékmentesség, azaz esetikben 1990. évi XCIIL tv. 26. § illetékmentesség esetei nem
alinak fenn. Szerz6d6 felek kijelentik. hogy tudomasul vették a szerzddést készitd és
ellenjegyz6 tigyvéd tdjékoztatasit. hogy a visszterhes vagyondtruhazasi illeték mértéke 4 %.

30/ Szerz6d6é felek megallapodnak, amennyiben harmadik személy érvényesen és
hatalyosan gyakorolja az elovasarlasi jogat, s vele hagyja jova a szerzddést az illetékes
Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Koordinacids
Osztaly, akkor jelen adasvételi szerzodéskotéssel kapesolatos minden koltség. kiadas és
ligyveédi munkadi] megfizetésére az adott harmadik személy koteles.

31/ Szerz6dé felek megallapodnak abban., hogy jelen szerzédés elkészitésével felmeriils
tigyvédi munkadij ¢s koltség eladét €s vevoket egyenld aranyban terheli, mig a vevék
tulajdonjoganak az ingatlan-nyilvantartisba torténd bejegyzésével kapesolatos igazgatasi
szolgaltatasi dij €s a vagyonatruhazasi illeték vevoket terheli.

32./  Szerz6dé felek kolesonosen hozzdjarulnak. illetve kérik. hogy a f5ld tulajdonjogénak
atruhazasara iranyulo szerzodés benyujtasanak tényét az illetékes Veszprém Megyei
Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztdly 2. (Balatonflired) hatésag
jegyezze be az ingatlan-nyilvantartasba a jelen adasvételi szerzodés targyat képezd Csopaki
0201/40 hrsz-u ingatlannak az egészhez képest 510/2064-ed tulajdoni hanyadara.

33./ Szerz6db felek jelen okirat megszerkesztésével. ellenjegyzésével. kormanyhivatali és
toldhivatali eljarasban képviseletiik elldtdsaval megbizzak dr. Magyar Baldzs lgyvédet
(székhelye: 8229 Csopak. Obor utca 27/B., tel.: +36-06-30-419-04-25. e-mail cime:
magyarbalazsbruno@gmail.com, KASZ szama: 36064834. Ugyvédi igazolvanyszdma:
00014961, cégkapu szama: 18977929#cegkapu. nyilvantartdsi szama: 333).

Jelen adasvételi szerzodést annak elolvasasa és értelmezése utan. mint akaratukkal
mindenben megegyez6t jovahagyolag alairasunkkal latjuk el.

Kelt.: Csopak. 2026. februér 07. napjan.

Hanisné Kendli Gyongyi Miria
eladé
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Készitettem ¢s ellenjegyzem:
Csopak. 2026. februar 07. napjan.



