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Terméfold adasvételi szerzédés =
melyet Lukdcsné Antal Ildiké Julianna, sziiletési neve-  a(an.
sziiletési helye, ideje: . $Z.57.: - . adodazonositsd jele: magyar

allampolgar) 8174 Balatonkénese, Vak Bottyan utca 12, (ta;tézkodési helye: 8174 Balatonkenese, Mikes Kelemen
utca 18/4.) szam alatt] lakos elads (a tovdbbiakban: »Eladg”)

Kozma Tiinde Csilla, sziiletési neve: (an.: iziiletési helye, ideje:
- ), . SZ.SZ. . adbazonosité jele:

magyar éllampolgar, fsldmiives nyilvantartdsi szima: 535034/2/2026.02.27, NAK regisztriciés szama:

P000000895047) 2097 Pilisborosjend, Liliom kéz 3. szam alatti lakos, tartézkodasi helye: 1039 Budapest, Kinizsi

utca 34., mint vevé (a tovabbiakban: »Veve” egyiittesen: . Szerzéds Felek™) kétott az alabbi napon és

feltételekkel (a tovabbiakban: ,, Adasvételi Szerzddés™).

1. A Szerzbdé Felek megallapitjak, hogy Eladé 1/1 aranyban tulajdonosa a Balatonkenese 0154/56 hrsz alatt
nyilvéantartott, erdd, fasftott teriilet, sz616, szantd megnevezésii, 6sszesen 4313m?2 nagysagu, 4,35 arany
koronaju, kiilteriileti ingatlannak (a tovibbiakban: »Ingatlan1”) és a Balatonkenese 0154/57 hrsz alatt
nyilvantartott, erds, sz016, fasitott teriilet, sz4nto megnevezesli, 8sszesen 43 13m? nagysagil, 7,42 arany
koronaju, kiilterileti ingatlannak (a tovabbiakban: »Ingatlan2”, egyiittesen: »Ingatlanok™).

2. Eladdkijelenti, ho gy az Ingatlanokat dologtsszességet alkotnak, azokat kizardlag egyiittesen kivanja eladni.

3. A Szerz3d6 Felek rogzitik, hogy az Adasvételi szerz6dés alafrasdnak napjan az Ingatlanok tulajdoni lapjan
széljegy, teher nem talalhat, a tulajdoni lap az Adésvételi Szerzddés létrejottét érinté jogot vagy tényt nem
tartalmaz, az Ingatlanok nem képezik harmadik személy javara fold hasznalatira vagy hasznositasara
vonatkozd szerzédés targyAt.

5. A Szerz6dé Felek megéllapodnak abban, hogy az Eladé eladja, a Vevé megtekintetr és megismert
allapotban 1/1 arnyban megveszi az Ingatlanokat a kélesondsen kialkudott egybefoglalt vételiron
Osszesen 40.000.000- Ft, azaz negyvenmillié- forint vételarért (a tovabbiakban: ~Egybefoglalt Vételir”).
A Felek az Ingatlan1 vételarat 20.000.000-Ft, azaz hiiszmillié- forint Osszegben, mig az Ingatlan2 vételarat
20.000.000-Ft, azaz htiszmilli6 forint Osszegben allapitjak meg.

6. A Szerzddé Felek a Vételar kifizetésével kapesolatosan az aldbbiakban allapodnak meg:
(i)  aVevl mar megfizetett banki dtutalassal az Eladénak 1.000.000- Ft, azaz egymillié-forint Gsszecet
foglalé cimén a7 Flads ska] mesadott Lukacsné Antal Ildiké Julianna nevén a

vezetett e .. -- - szamU bankszamlsra; o

(i)  a Vevd jelen Adasvételi szerz6dés alafrasaval egyidejiileg banki tutalissal megfizet az Eladonak
3.000.000- Ft, azaz harommillio-forint dsszevet frolald rimén az Eladé 4ltal megadott. Lukacsnés-
Antal I1diké Julianna nevén a Szamuz
bankszamlara;

(i) a Vevd megfizet banki atutaldssal vételarrészlet cimén tovabbj 6.000.000-Ft, azaz hatmillié forintoty
Osszeget Eladé nevén vezetett, a 6.(i) pontban megjelsit bankszémlaszamra a Balatonkenese Varosy

Onkorményzatanak el6vésarlasi Jjog jogosultjainak nemleges nyilatkozatit az okiratszerkeszt(i:‘ 5%
tigyvédhez t6rténd megérkezését kvetd 15 napon beliil, f/

]

(iv) aVevd a Vételsr fennmaradé részét 30.000.000- Ft, azaz harmincmillié-forint Osszeget legkéssbb gf

Veszprém Virmegyei Kormanyhivatal Fsldhivatali Fdosztalyanak foldforgalmi j6vahagyasaroh

520616 hatarozat okiratszerkesztd ligyvednek tortén kézbesitését kivetd 30 napon beliil fizeti meg az
Eladénak vételarrészlet cimén banki atutaldssal a 6. (i) pontban frt bankszamlsra.

A Szerz6d6 felek és ax ellenjegyzd tigyvéd kézjegye: Dr. Szerdahelyi Gyongyvér Izabella Dgyvéd‘
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7. Eladé a foglald atvételét jelen adasvételi szerzbdés aldirasaval kiildn 1s elismeri és kijelent1, hogy a 6.

pontban irt bankszamlara torténd teljesitést sajat kezéhez torténd teljesitésnek ismeri el. alhirks

3 Szerzodd Felek kijelentik, hogy a foglaléval kapcsolatos ligyvédi tajékoztatast megértették, €s tudomasul
veszik, hogy a szerzddés meghilisulasaért felelos szerzbad fél az adott foglalot elvesziti, a kapott foglalot
kétszeresen koteles visszafizetni. Ha a szerzddés teljesitése olyan okbél hitsul meg, amelyért egyik fél sem

felelss, vagy mindkét fél felelds, a foglalé visszajar. A foglalé a Vételarba beszamit.

9. A Vételar a 6. pontban meghatarozott bankszamlan torténd hidnytalan jovairasaval mindsiil kifizetettnek,
amelynek megtorténtérdl az Eladé kételes a Vevot €s az okiratkészitd ligyvédet a jovairastol szamitott egy
(1) munkanapon beliil (elektronikus dton kiildstt) levélben értesiteni.

10. Szerz6dd Felek megallapitjak, hogy az Ingatlanok kiilteriileti jellege miatt a megkotendd szerzddés
érvényes létrejotiéhez a mezb és erddgazdasagi foldek forgalmar6l sz616 2013. évi CXXIL. torvény (a
tovabbiakban: . Foldtv”) 18.8. szerint, az ott irt sorrendben megilletd clévasarlasi jog jogosultjainak
nemleges nyilatkozata, vagy az elgvasarlasi jog gyakorlasara nyitva 4ll6 idStartam eredménytelen eltelte,
yalamint Foldtv-ben meghatarozott hatosagi jévahagyas sziikséges.

11. A Szerzddd Felek megallapodnak, hogy abban az esetben, ha barmely elévasarlasra jogosult érvényes
elfogadé nyilatkozatot tesz az Ingatlanokra vonatkozéan, a Vevd altal mér kifizetett foglalé és vételarresz
a Vevének visszajar (ebben az esetben a foglald jogi kovetkezményeit nem alkalmazzak a felek). A
Vevének visszajard osszeget az Elad6 az elovésarlasra jogosult szerzbdésbe torténd belépésérdl sz016
hatérozat, vagyis az elovasarlasra jogosult tulajdonszerzését jovahagy6 hatarozat kézhezvételét kovetod ot

4

(5) munkanapon beliil kotelesek atutalni a Vevd &ltal megadott bankszamléra.

12. A Szerzddé Felek megallapodnak tovébb4, hogy abban az esetben, ha a felek kozott az Adasvételi szerzodés
azért nem jon létre, mert a Nemzeti Agrargazdasagi Kamara vagy 2 helyi f5ldbizottsag nem tdmogatja a
Vevb tulajdonszerzéset, az Eladé az Adasvételi Szerzddés 6. pontja szerint atvett foglalét és vételarrészt a
jogerds hatarozat okiratszerkesztd tigyvédhez t5rténd megérkezését kovetd Ot (5) munkanapon beliil
visszautalja a Vevd éltal megadott bankszamlara. A felek megallapodnak abban, hogy ebben az esetben a
foglalé jogi kdvetkezményeit nem alkalmazzak.

13. A Szerzddd Felek megallapodnak abban, hogy az Elado az Ingatlanokat a teljes vételar megfizetésének
napjan adja a Vevé birtokaba. A Vevd a birtokbaadas napjatdl viseli az Ingatlanok terheit és huzza hasznait.

14. Az Eladé szavatolja az Ingatianok per-, teher- és igénymentességét', szavatolja tovabba, hogy tudomasa
szerint harmadik személynek nincs olyan joga, amely 2 Vevd tulajdonszerzését korlatozna, vagy
akadalyozna, valamint, hogy nem kotott az Ingatlanok vonatkozasaban olyan szerzddést, amely a hatélyos
jogszabalyok alapjan foldhivatali benyujtasra koteles vagy az Ingatlanok jogi helyzetét barmilyen modon
érinten€.

15. Az Elado kijelenti, hogy az Ingatlanokra maganszemélytd] kolesont nem vett fel, harmadik személynek

biztositékul nem adta, rejtett hibajarol nincs tudomasa. Az Elado kijelentt tovabbé, hogy az Ingatlanoknak

nincsen ingatlan nyilvantartason Kkiviili tarstulajdonosa, sem héazassagi-, sem élettarsi vagyonkozosség -
cimén, sem mas jogcimen. y

16. Az Eladé kijelenti, hogy az Ingatlanok atruhdzasa nem sért semmilyen szerzodést, jogszabalyt, birosagi
itéletet, ami az Eladéra vagy az Ingatianokra vonatkozna, az Ingatlanok atruhazésa nem célozza, €s nem
eredményezi harmadik személy fedezetének clvonasat vagy kielégitése meghitsitasit. Az Elado .
szavatossagot vallal azért, hogy a tulajdon 4truhazéasaig az Ingatlanokat semmilyen modon nem terheli meg.*

17. Az Eladé kijelenti, hogy az Ingatlanokkal kapcsolatban semmilyen olyan koriilményrdl nincs tudomasa,
mely azok hasznalatit akér jogi, akar mas szempontbol akadalyozna, az Ingatlanok teriilete az
in gatlanoknyilvéntartés szerint nyilvantartott teriilette! fizikailag is megegyezik, azon harmadik személynek
semmilyen atjarési joga nincs, illetve egyéb korlatozas sem all fenn.

A Szerzbdd felek és a7 cllenjegyzd tizyvéd kézjegye: Dr. Szerdahelyi Gydngyvér Izabella Ogyvéd
Luké‘c—sné Afital 113ik6 Julianna Eladé Kozma Tinde Csilla Vevd,
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Vevd az Adasvételi Szerzédés alairasival kifejezetten elismeri, hogy az Ingatlanokat tébb alka g
megtekintette, az Ingatlanok lényeges tulajdonsagait megismerte, azok esztétikai- és Jjogi allapotéval teljes
mértékben tisztdban van. A Vevd valamennyi, az Ingatlanokkal kapcsolatos miiszaki természetl, illetve
hasznalati kérdését az Elado Kielégitd részletezettséggel megvalaszolta,

A Vevé kijelenti, hogy az Adasvételi Szerz6dés alapjan torténd tulajdonszerzése korlatozdsba nem titkézik,
részariny tulajdonnal nem rendelkezik. Vevs a Foldtv 13§. alapjan kételezettséget vallal arra, hogy a fold
hasznalatat masnak nem engedi 4t, azt maga haszndlja és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositasi
kotelezettségének, tovabba vallal ja, hogy a foldet a tulajdonszerzés id8pontjatol szamitott 5 évig —a Foldty
13§ (3) bekezdésben irt esetek kivételével — més célra nem hasznositja.

A Vevo6 kijelenti, hogy nincs a fsldhasznalatért jar6 ellenszolgaltatisnak teljesitésébsl eredd barmilyen
korabbi foldhaszn4lattal kapcsolatos joger8sen megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozasa, vele
szemben tulajdonszerzését megeldzé ot (5) éven beliil nem 4llapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok

megkeriilésére irdnyuld jogiigyletet kotott.

Vevé kijelenti, hogy el6vasarlasra nem Jjogosult, foldmiivesnek mindsiilé belfsldi természetes személy,
kijelenti tovabb4, hogy a birtokaban 4116 f1d teriiletnagysiga a megszerezni kivant f5ld teriiletnagysigaval

egytitt sem haladja meg a 300 hektért.

Az Eladé feltétlen és visszavonhatatlan hozzajérulasat adja ahhoz, hogy a Vevé tulajdonjogit az
Ingatlanokra 1/1 aranyban — a teljes Vételar kifizetését kovetden — azingatlan nyilvantartisba adasvétel
Jogeimén sajat nevére bejegyeztesse és kotelezi magat minden ehhez sziikséges Jjognyilatkozat kiadasara.
Az Elad6 tulajdonjogét a teljes Vételar kifizetéséig fenntartja.

A Szerz6dé Felek megallapitjak, hogy az Eladé a Vevd tulajdonjoganak ingatlan nyilvantartasi
bejegyzésére alkalmas bejegyzési engedélyt tartalmazé nyilatkozatit az ezen szerzédést készitd és
ellenjegyz8 ligyvédnél letétbe helyezi, melyet a letéteményes tigyvéd a teljes Vételdr kifizetését kdvetden
jogosult és koteles a foldhivatalhoz benytjtani. Eljaré tigyvéd igazolom, hogy letétbe vettem a bejegyzési
engedélyeket. A Nyilatkozat okirati letétként torténd kezelése dijmentes.

Eladé kételezettséget vailal arra, hogy a Vételar atvételérdl haladéktalanul értesitik a letétkezeld ligyvédet
(iroda@drszerdahelyi.com). Ezen értesités elmaradasa esetén is koteles az ellenjegyzd tigyvéd a bejegyzési
engedélyt az illetékes foldhivatalhoz benyujtani, ha a Vevé hitelt érdemlben igazolta (eredeti banki
igazolassal), hogy az Eladé részére atutaldsra keriilt az Adasvételi Szerzddésben irt médon a teljes Vételdr.
A letétkezeld tigyvéd ezen igazolds bemutatisat kévetden is Jogosult és koteles az illetékes foldhivatalhoz

benytjtani a bejegyzési engedélyt.

Szerz6d6 Felek a jelen okirat alafrasaval feltétlen, végleges és visszavonhatatlan hozzajarulsukat és
beleegyezésiiket adjék és az ingatlan nyilvéntartasrol sz616 2021. évi C. torvény (tovabbiakban Inytv.) 44.
§ (1) bekezdése alapjan jogi képviselsjiik tjén kézosen kérik az ingatlaniigyi hatésagot, hogy az Inytv. 48.
§ (1) bekezdése a) pontja alapjan az 1. pontbeli Ingatlanok egész 1/1 aranyi tulajdoni illetoségére Vevd
részére tulajdonjog fenntartishoz kapcsoléds vevéi jogot az Eladé altal az okiratot szerkesztd ligyvédnéf’
letétbe helyezett bejegyzési engedély tartalmazo nyilatkozatnak az illetékes ingatlaniigyi hat6sig részére:
16rténd benyujtasaig, de legfeljebb a Jelen adasvételi szerzodés foldhivatali benytjtasatdl szamitott hat (62‘ i

hénapig jegyezze be.
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Szerz6dd Felek ezen okirat aldirasaval elismerik, hogy 6ket, a szerzédést készitd igyvéd a hatdlyos adé- é§

= C:
illeték, valamint a terméfdld tulajdonjogdnak megszerzésével kapcsolatos Jjogszabalyokra kioktattggl YRS
kijelenti tovabba, hogy az ezen okiratba foglalt jognyilatkozataik teljes mértékben szerz6déses akaratuk‘?;t 2 §
tartalmazza, s igy a szerzédés alairasaval Jelen okiratot iigyvédi tényallasul is elfogadjik. g ¥ 2
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A személyes adatokat az eljaré iigyvéd, illetdleg tigyvédi iroda az Adasvételi Szerzédéshez kapcsolédd
megbizas teljesitése érdekében kezelheti. Az Eljaré uigyvéd tijékoztatia a Szerz6dd Feleket, hogy
azonositasi kotelezettség terheli a Szerz6dé Felek adatai vonatkozasaban.

A Szerz0d6 felek és az ellenicovz teyvéd kéziegve:

Dr. Szerdahelyi Gyongyvér Izabella agyvéd

Lukacsné Antal 11diké Julianna Eladé Kozma Tiindc Csilla Vevs,
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A Szerz6d6 Felek hozzijarulnak ahhoz, hogy az eljard tigyvéd az altaluk bemutatott személyazonositos8s
egyéb okmaényaikrol mésolatot készitsen. A Szerz6dd Felek az Adéasvételi Szerzddés alairasaval
hozzajarulnak ahhoz, hogy személyes adataikat az Adédsvételi Szerzddés, illetve mindazok a nyilvéantartdsok
tartalmazzak, amelyek az Adasvételi Szerz6dés alapjan a Vevd tulajdonjoganak az Ingatlanoknyilvantartasi
bejegyzése céljabdl a hatalyos jogszabalyok alapjan a személyes adatok kezelésére jogosultak.

A Szerzddé Felek kijelentik, hogy cselekvoképes magyar allampolgarok, tigyletkdtd képességiik korlatozva
nincs. Ezen szerzédés megkotésével kapcsolatosan felmeriild koltségek és kiszabandd illetek a Vevot
terheli, a tulajdoni lap dija az Elad6t terheli. Vevé kijelenti, hogy az Iileték torvény 26.§. (1) p. pontja
alapjan illeték mentességet kivan igénybe venni.

A Szerz6dd Felek megbizzak dr. Szerdahelyi Gyongyvér Izabella Ugyvéd ugyintézése mellett a Dr.
Szerdahelyi Ugyvédi Irodat (8220 Balatonalmadi, Baross Gabor 1t 11.) ezen szerzddés elkészitésével,
ellenjegyzésével, 2 tulajdonjog-fenntartéshoz kapcsolddo vevdi jog és a Vevd tulajdonjogénak ingatlan
nyilvéantartasi bejegyzésével kapesolatos eljarésban képviseletiik ellatasaval. Az adohatdsag elotti eljardsi
jogosultsag kizérolag a szilkséges NAV adatlap alairaséra és benyiijtasira vonatkozik, tovabbi addeljarasi
cselekményekben a Felek jogosultak eljarni. A Szerzédé Felek rogzitik, hogy az Adésvételi Szerzbdés
alafrasaval kifejezetten meghatalmazzik Dr. Szerdahelyi Gydngyvér Izabella igyvédet, hogy az
eldvasarlasi jog gyakorldsaval ssszefiiggd hirdetményi kozlés sordn a felek nmevében teljes jogkorrel
eljarjon. Az Eljard iigyvéd a megbizast ellenjegyzésével elfogadja. Felek feljogositjak az eljar6 iigyvédet,
hogy barmely szém, név €s hasonlé eliras, kihagyas, hidnyossig esetén a sziikséges valtoztatast, kijavitast
eszkozolje a szerz6dés 1ényegi tartalmanak érintése nélkiil.

A Szerzddd Felek kijelentik, hogy a t5bbi felet a szerz6dés valamennyi Jényeges kérdésével osszefliggésben
teljeskoriien tajékoztattak. Lényeges Kkérdésének tekintik a Felek azon tények ismeretét, melyek
szerzbdéskotési szandékukat és a szerzbdés teljesitését befolyasoljak.

Az ezen Adasvételi szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyv rendelkezései az
iranyaddak. Ezen szerzbdés 5 (6t) oldalas és 7 (hét) eredeti példanyban készilt, melybdl egy eredeti
példényt valamennyi szerz6d® fél ezen okirat aldirasaval elismerten atvett.

Alulirott Szerzédd Felek ezt az adasvételi szerzbdést, mint akaratukkal minden tekintetben megegyezdt, elolvasas
és kozos értelmezést kovetben az azt ellenjegyzd igyvéd jelenléteben alairtak.

Balatonalmadi, 2026.03.05.

Lukacsné Antal Ildiké Julianna Elado Kozma Tiinde Csilla Vevo

Ezt az adasvételi szerzddést készitettern és ellenjegyezem dr. Szerdahelyi Gyongyvér [zabella (Dr. Szerdahelyi
Ugyvédi Iroda, 8220 Balatonalmédi, Baross Gabor Wit 11., kamarai azonositd szama: 36069501).

: : Dr. Szerdahelyi Ugyvécjl Iroda di. 2026.03.05
Ellenjegyzem: o Bramomalnmach aross GAbor Ui 11, Balatonalmadi, 2026.03.05.
Adoszan, irfie057-1-19
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A SzerzBidd felek és az ellenjegyzd tigyvéd kézjegye: Dr. Szerdahelyi Gyongyvér Izabella iigyvéd

Lukécsné Antal Ildikoé Julianna Eladé Kozma Tinde Csilla Vevd,



