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INGATLAN ADAS TELI SZERZoDÉS
Amely létrejött egyrészről
Hidvégi orsolya
születési családi és utónév: Hidvési orsolva
szül. hely és idő:
anyja neve:
lakcím: 1164 Budaoest 16. Cukomád utca 39.
szigsz.'.
személyi száma:
adóazonosító jel:
mint Allag Eladó
valamint
Hidvégi Istvánné
születési családi és utónév: Péter Erzsébet Julianna
szül. hely és idó:
anyja neve:
lakcím: 1164 Budapest 16, Cukornád utca 39.
szigsz.'.
személyi száma:
adóazonosító jel:
mint Özvegyi Jog Jogosult
(a továbbiakban együttesen: Eladók)
másrészről
Marton Szilvia
születési családi és utónév: Szlávik Szilvia
szül. hely és idő:
anyja neve:
lakcím: 1 162 Budapest 1 6, Szlovák út 4.
szigsz.:
személyi száma'.
adóazonosító jel:
mint Vevő
(a továbbiakban együttesen ,,Felek'' vagy ,,Szerződő Felek'')
közott az alábbi feltételekkel:
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Előzmények
Felek megállapítjak, hogy a lejjebb körülírt ingatlanra Yevő 2026. fébruár l0. napjan vételi ajánlatot tett, melyet
E1adók mégaznap elfogadtak. Felek a 2013. évt CXXII. töwény (a továbbiakban a ''Földforgalmi Törvény'') 2l. {i (1)
bekezdésében foglalt kötelezettségüknek eleget téve azEladók, mint fulajdonos/ozvegyijogjogosult által elfogadott
vételi ajánlatot egységes szerkezetbe foglaljak ajelen ingatlan adásvételi szerződés aláírásával.

Állag Eladó kijelenti, hogy 1|08/20740 arény(lki'ffiffiajdonát képezi _ ÖzvegyiJog Jogosult özvegyi jogávai
terhelten _ a Budapest küIterület XVI. Ker. 0118599/10hrsz. alatt felvett, mindÖsszesen 8'l889 hektar
összalapterületíi,,,szántó" besorolású,6-os (5.7781hektrír) és 7-es (2.4l08hektar) minóségi osztályú ingatlan (a
továbbiakban,,Ingatlan'').

A vételár
Az Lngat|anra kölcsönösen kialkudott vételar 5.500.000,-Ft, azaz ötmillió-ötszázezer forint. A kialkudott vételáron
Eladók eladjak' Vevő pedig adásvétel iogcímén 1/l tulajdoni arányban megveszi az l. pontban rész\etezelt
Ingatlant _ azaz a teljes ingatlan 1l08/20740tulajdoni illetőségét - per-, teher-és igénymentesen. Felek megállapodnak
abban, hogy a teljes vételar megfizetésével Eladók azlngatlanbirtokát is átruhánzéka Vevőre.

Fizetési feltételek
Vevő jelen szerződés aláirásával egyidejűleg, banki átutalással megfizet Eladók részére 825.000,-Ft-ot, azaz
nyolcszázhuszonötezerforintot foglaló jogcímén, melynek jelen pontban foglalt eladói bankszámlán történó
maradéktalan átvételét Eladók a jelen okirat a|áirásával visszavonhatatlanul elismerik és nyugtázzák Felek az első
vételárrészletet annak ellenére kívánták egymás között átadni, hogy megértették eljáró ügyvéd
Íigyelemfelhívását, miszerint az elővásárlási jogosultak éIhetnek az elővásárlási jogukkal, mind peáig a
jóváhagyás/engedélyeztetés is bármely oknál - jogszabálynát fogva - fogva elutasíiásra kerülhet a jogoiult
hatóság részéről, így a szerződós nem válik érvényessé. Felek a foglaló jogi tcrrrrészctél- ismerik, ,az:dz.. d szerződés
teljesedésbe menése esetén a foglaló a véte\ár részét képezi és a foglatót a vételarba bele kell számíÍani, ha a
jelen szerződés olyan okból szűnik meg, amely megszűnésért egyik fél sem felelős vagy mindkét fél felelős,
a foglaló a Vevő Íészére visszaj ár, a telj esítés meghiúsulásáért felelős fél az ad'ott foglalót elveszíti, a kapott
foglalót pedig kétszeresen köteles visszatéríteni.
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Felek az egyértelműség kedvéért rögzítik, hogy amennyiben a Földforgalmi Törvény szerint bármely arra jogosu1t elni
kíván elővásarlási jogával' abban az esetben a Földforgalmi Törvény 22. ö szerint a Vevői pozícióba lépő elővásarlási
jogosult Vevői pozícióba lépésekor köteles igazolni a foglaló összegének ügyr'édi letétbe helyezését. Felek rÓgzitik,
bogy ez az eset nem minősül eladói szerződésszegésnek.

Yevő a második, utolsó vételánészletet, azaz 4.675.000,-Ft-ot azaz négymillió-hatszázhetvenötezer forintot a jelen
szerződés aláirásával egyidejűtegbanki átutalássalügyvédi letétbe fizeti meg Eladó(avríra' eljáró ügyvédi iroda a1ább
rigzitex ügyvédi letéti számlaszrámrlra külön ügvédi \etéti szerződésben foglalt feltételekkel a jogügylet érvényessé
válasa esetére történő vételar megfizetés teljeskörű biaosítása céljábó1.

DR. POHÁNKA Ügpédi Iroda ügywédi letéti számlaszáml

Eladókkij elentik, hogy előtelj esítést elfogadnak.

Az Eladók a tulajdonjogukat fenntartják, Vevő tulajdonjoganak bejegyzése - 1/1 arányban - .azlngat|anravonatkozóan
a teljes vételar Eladók részére történó megfizetését követően iehetséges. A Felek ._ a20|3. évi V. törvény a polgári
törvénykönyvről (a továbbiakban a ,,Ptk'') 6:216. $ (3) bekezdóse, az ingat|an-nyilviántartásról szó1ó 2OT'. évi C.

nyilvántartásba.

Felek feltétlen, kölcsönös és egybehangzó kötelezettséget vállalnak an4 hogy amennyiben a tulajdonjogbejegyzési
engedély ingatlanügyi hatósághoz történő benyújtásra a fenti 6 (hat) hónapos határido elteltéig bármely okból nem
kerül sor, 'őgy ezen hataridő elteltét követően haladéktalanul - a vevői jog ismételt benyújtásiához' ezen újabb vevői jog
tekintetében a bejegyzés h.atályAnak kez,7ttétő| szárnított 6 (hat) hónapra r'onatkozó irigatlari-nyilvártartási
bejegyzéshez szükséges okiratot aláirják, nyilatkozatokat megteszik' il1etve a jog ismételt bejegyzéséhez Eladók
feltétlen és visszavonhatatlanhozzájárulásukat megadják és a Felek ismételt kérelmet terjesáenek elő a Vevő javara
szólóan a tulajdonjog-fenntartáshoz kapcsolódó vevői jognak a bejegyzés hatályának kezdetére iranyadó időponttól
számított 6 (hat) hónapos időtartamra történő bejegyzése iránt.

Az Eladók - a Ptk. 6:216. ö (1) bekezdése a|apján _ tudomásul veszik, hogy a tulajdonjog fenntartás időtartama alatt a
Vevő tulajdonszerzésre irrinyuló jogát a Yevő hozzájárulása nélkül nem csorbíthatjak (fulajdonjog fenntartáshoz
kapcsolódó vevőijog).

Az Eladók a teljes vételár megfizetésének feltételével jarulnak hozzá ahhoz, hogy az ingatlan_ nyilvántartásban
adásvétel jogcímén a Vevő javira a tulajdonjog az Ingatlran jelen szerződés l-es pontjában foglalt tulajdoni
hányadavonatkozásában 1/l tulajdoni arányban bejegyzésre és az Állag Eladó Ingatlanon fennálló tulajdonjoga
valamint Ózvegyi Jog Jogosult fennálló özvegyijoga törlésre kerüljön, 

"rért - Eladók _ a jelen szerződés aláirásáya|
egyidejűleg _ külön íven szerkesáett nyilatkozatban járulnak llozzá a Vevó tulajdonjoganak feltételen és
visszavonhatatlan ingatlan-nyilvántartási bejegyzéséhez, valamint az Alirag Eladó tulajdonjoganak, illetve az Özvegyi
Jog Jogosult özvegyijoganak feltétlen és visszavonhatatlan ingatlan-nyilvántartási törléséhez, mely nyilatkozatot eljáró
ügywédnél ügyvédi letétbe helyezik az Eladók azzal,hoey a^ eljáÍó ügryéd' mint letéteményes ügyvéd a teljes vételár
maradéktalan megfizetését követően jogosult a Vevő részére kiadni és a Vevő tulajdonjoganak bejegyzését, valamint az
Eladók tulajdonjoganak és özvegyi joganak törlését kérelmemi. Amennyiben a teljes vételar az Eladók részére a jelen
szerzódésben foglaltak szerint kifizetésre került és ennek hitelt érdemlő igazolása eljráró ügyvéd részére megtörtént,
akkor az ügyvédi letétbe vett tulajdonjog bejegyzési és törlési engedély kiadása nem tagadható meg. A letétkezelés
további szabályait a külön íven szerkesáett iig1védi |etéti szerzí5dés taÍtalmazza.

Eljáró ügyvéd tájékoztat1a a Feleket anól, hogy a Felek megállapodásában a tulajdonjog fenntartásara megjelölt
határozoÍt idő elteltével a tulajdonjog-fenntartáshoz kapcsolódó vevői jog az ingatlan- nyilvantartásból hivatalból
t<irlésre kertil.

Az Eladók a letéti szerződésben kötelezettséget vállalnak arr4 hogy a teljes vételar megfizetését követő három (3)
naptari napon belül írásban megerősítik annak átvételét eljáró iigyvéd, mint letéteményes ügyvéd részére.,A.mennyiben
a fenti hataridő eredménytelenül telne el, abban az esetben a negyedik (4.) naptari naptól eredeti, banki átutalrási
bizonylattal a Vevő is jogosu1t igazolni a teljes vételár megfizetését. Amennyiben tehát a teljes vételár a jelen ingatlan
adásvételi szerződésben foglaltak szerint az Eladók részére maradékÍalanul megfizetésre került, úgy az ügyvédi letétben
tartott tulajdonjog bejegyzési engedély kiadása nem tagadható meg.
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Szavatosság
4. Eladók kijelentik és szavatolnak azért,b.ogy azIngatlut per-, teher- és igénymentes, továbbá nincs olyan körülmény,

amely Vevő tulajdonszerzését meggátolná vagy korlátozná és ilyen körülmény a Vevő tulajdonjog bejegyzési
kérelmének Földhivatalba történo benÉjtásáig nem fog bekövetkezni. Az ennek megszegéséból eredő karokért és

felmerüló köitségekért Eladók teljes és feltétlen anyagi felelősséget vállalnak. Eladók kijelentik' hogy az Ingatlan
minden lényeges tulajdonságaról kello tájékoztatást adtak, illetve, hogy az Ingatlannak tudomiísuk szerint rejtett hibája
nincsen. Vevő kijelenti,hogy az Ingatlant ismert, megtekintett állapotban vásarolja meg.Felek ÍÓgzitik,hogy az ingatlan
tulajdoni |ap1án "címképzés alatt" bejegyzés található a természetbeni cím megjelölése kapcsán.

5.
Birtokba lépés

Vevőa teljes vételiír Eladók kezeihez történő megfizetésével egyidejűleg Iép az |ngatlan birtokába. Vevő ettől a
naptól szedi azIngat|an hasznait és viseli azIngat|annaljiíró összes terhet és a kárveszélyt. Felek ajelen szerződés
a|áírásáva| kötelezik magukat arra, hogy ajelen pontban foglaltakról birtokbaadásijegyzókönyvet készítenek és írnak
alá maguk között, melyet az esetleges késóbbi elszámolási- vagy jogvita esetén irányadónak tekintenek egymás köz<itt.

6.
Elővásárlási ioe

Eladók kijelentik, hogy az Ingatlant jogszabályon alapuló elővásariási jog terheli az alábbiak szerint, azonban
szerzidéses elóvásarlási jog nem terheli az Ingatlant, tekintettel arr4 hogy harmadik fél részére szerződésben
elovásarlási jogot nem biaosítottak.

Eladók kijetentik, hogy az Ingatlant jogszabályon alaputó etővásárlási jog terheli a Ptk. közös tulajdoni hanyadra
vonatkozó szabályaiból kifolyó1ag.

A nyilatkozattételre való írásbeli felszóiítást és a vételi ajanlat közlését az Eladók az átvételt igazoló irattal
(tértivevénnyel) k<itelesek igazolni, melyet kivált az a|ábbi bekezdésben foglaltaknak trirténő megfelelés is.

Felek tudomással bírnak anól' hogy a Földforgalmi Törvény szerint az abban foglalt személyeket és a Magyar
Államot elovásarlási jog illeti meg, tovább4 hogy a 474/20|3. (XII.r2.) Kormányrendelet (a továbbiakban a
''Kormányrendelet") rendelkezései alapjin az adásvételi szerződésnek a korményzati honlaponiaz illetékes
polgármesteri hivatal hirdetótáb|ájin való kifriggesztése az elővásinlasi jogosultak felhívása céljából kötelező' Felek
tudomással bímak továbbá uról, hogy a jelen szerzódés érvényességébez a mezőgazdasági igazgatási szerv

-ióváhagyása szükséges az alább felsorolt ttirvényi rendelkezések szerint.

21. s(1):A Ít'ld eladása esetén a foldre vonatkozó, a tulajdonos által elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba
foglalt szerződésbe (a továbbiakban: adásvételi szerzódés) kell foglalni, és azt a tulajdonosnak - az (|c) bekezdésben
foglalt kivétellel - a felek aláitásától számított 8 napon belül a mezőgazdasági igazgatási szerv részére meg kell küldeni
jóváhagyás céljából az e torvény végrehajtásara kiadott rendeletben foglaltak szerint.
(1a): Ha a 23. $ (l) bekezdése szerinti elózetes vizsgálat eredményekéntamezógazdaságiigazgatási Szerv nem tagadja
meg az adásvételi szerződés jóváhagyását, akkor - a 20. $-ban foglalt esetek kivételével - végzésben megállapítja a
szerzódés kÓzzététe|re való alkalmasságát és hivatalból elrendeli a szerzódés kozzétételét. A kozzétételre való
alkalmasság megállapítása nem minosül az adásvételi szerzodés hatósági jóvahagyásanak.
(1b):A mezógazdasági igazgatási szerv az (1a) bekezdés szerinti döntését köz|i az eladóval, az adásvételi szerződés
szerinti vevővel, valamint az adásvételi szerződést megkiildi a ftld fekvése szerint illetékes települési önkormányzat
jegyzőjének. A jegyző _ az e törvény végrehajtásríra kiadott rendeletben meghatarozottak szerint _ hirdetményi úton
kozli az adásvételi szerződést a törvényen vagy megállapodáson alapuló elÓvásarlási jogjogosultjaival.

Eladó a jelen adásvételi szerzódés aláirásával meghatalmazza eljétó ügyvédet, hogy a kozzétéÍeli kérelem
mezógazdasági tgazgatási szerv részére való benyújtasa során Eladót teljes jogkörrel képviselje.
A jegyző - az e törvény végrehajtásara kiadott rendeletben meghatarozottak szerint - hirdetményi úton közli az
adasvételi szerződést a törvényen vagy a megállapodáson alapuló elővasárlási jog jogosultjaival.

2L. s Q): Az adásvételi szerződés hirdetményi úton történő közlése az elektronikus tájékoaatási rendszer keretében
működő kormiínyzati honlapon (a továbbiakban: kormányzati portál) történó közzététellel valósul meg azza|, hogy a
szerzódésben felismerhetetlenné kell tenni az eladó és a vevő nevén, lakcímén vagy értesítési címén, valamint
állampolgrírságán kívül valamennyi természetes személyazonosító adatot. A szerződés tá1ékoilató jelleggel a föld
fekvése szerint illetékes települési önkormányzat polgarmesteri hivatala hirdetőtáblájan is kiftiggesztheÍő az
elektronikus közzététe11el megegy ező időtartamra.

Q): Az elóvásarlásijogjogosuttja 30 naposjogvesztő hataridőn beltil tehet az adásvételi szerződ,ésre elfogadó, yagy az
elóvásrírlási jogaról lemondó jognyilatkozatot. AnyilatkozaÍtételi határidő azadásvéteti szerzódésnek akormányzatt
portálon történi5kózzétételét követő napon kezdődik. Az elővásarlásra jogosult_ ide nem értve az államot megil1ető
elővásárlási jog esetén a Nemzeti Földalap kezeléséért felelős szervet és az önkormányzatot _ a jognyilatkozatát a
yegyző részére személyesen adja át. A Nemzeti Földalap kezeléséért felelős szerv' illetve az önkormárryzat a
jognyilatkozatát a jegyzőnek megküldi, vagy a Nemzeti Földalap kezeléséért felelős szerv, illetve az önkormányzat
képviseletében eljríró szeméiy átadja ajegyzőnek. Az e\i|vásárlási jogról való lemondásnak kell tekinteni, ha az
elovásarlásrajogosult az e bekezdésben meghatározott hataridőn belü1 nem nyilatkozik.
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7
Vegves rendelkezések

Felek kijelentik, hogy az|ngatlan átruhéuásáva| kapcsolatos adó- és illetékfizetési kötelezettségükól kellő tájékoztatást
kaptak.

Felek kijelentik' hogy cselekvőképes, nagykoru magyar átlampolgrírok, igy szerződéskötési és fulajdonszerzési joguk
korlátozva nincsen.

A jelen szerződés módosítasa csak a Szerződő Felek egybehangzó akarata alapjÍn, írásban tcjrténhet. A szóban
eszk<jzölt módosítás érvénytelen.

A jelen szerződés a Szerződő Felek megegyezését teljes egészében tartalmazza. A SzerződőFelek kijelentik, hogy
minden korábbi, ajelen szerződéssel ellentétben álló kijetentésük ezennel hatá|yétt veszi:i.

A jelen szerződésben nem szabályozott kérdésekben a mindenkor hatályos Polgari Törvénykönyv, valamint a
vonatkozó egy éb 1o gszabályok rendelkezései az irrínyadók.

Eevéb nyilatkozatok
11. Vevő kijelenti, hogy a birtokában álló föld területnagysága a megszerezni kívrínt Ingatlan területnagyságával együtt

nem haladja meg az I hektrírt.

Vevő a jelen adásvételi szerződés a|áirásáva|vá1lalj4hogy az Ingatlan hasznáIatát másnak nem engedi át, aú' maga
használj4 és ennek során eleget tesz a Ítildhasznosítási kötelezettségének, továbbá vállalja l.togy az Ingatlant a
tulajdonszerzés időpontjától számított 5 évig _ a2013. évi CXXII. tv. 13.$ (3) bekezdésében meghatározott esetek
kivételével - más célra nem hasznosítja.

Vevő kijelenti, hogy nincs a foldhasznáiatért jaró ellenszolgáltatásának teljesítéséből eredő bármilyen korábbi
Íöldhasználattal kapcsolatos jogerősen megállapított és fennálló díj-, vagy egyéb tartozása (a továbbiakban együtt:
ftiidhasmálati díjtartozrás).

Vevő kijelenti' hogy a jelen adásvételi szerzodés szerinti szerzést megelóző 5 éven belül nem állapították meg vele
szemben, hogy a szerzési korlátozások megkerülésére iranyuló jogügyletet kötött.

Vevő kijelenti, hogy nem pályakezdő gazdá|kodó, továbbri hogy az Ingatlan vonatkoziísában elővásariásijoggal nem
lendelkezik.

Vevő kijelenti, hogy nem rendelkezik részarany-tulajdonnal.
Vevő kijelenti, hogy a birtokában lévő ft'ld jogellenes más célú hasznosítás4 vagy a hasznosítási kötelezettség
megszegése miatt az ingatlanügyi hatóság a szerződés közlését megeióző 5 éven belül véglegesen földvédelmi bírságot
nem szabott ki vele szemben.
Vevő kijelenti, hogy a foldszerzéshez vállalt kötelezettség megsértése miatt a mezógazdaságl igazgatási szerv a
szerződés közlését megelőző 5 éven belül véglegesen mulasztási bírságot nem szabott ki vele szemben.
Vevő a jelen okirat a|áírásáva| kijelenti, hogy a Földforgalmi Törvény hatályos rendelkezési szerint belloldi
természetes személyként kívanja megvásárolni az In1at|aÍÍ, és a jelen adásvételi szerzodésben foglalt Vevói vételi
szandék a Földforgalmi Törvény korlátozó vagy tíltó rendelkezésébe nem ütközik.

A Felek a jelen szerzódést átolvasás és egytittes értelmezés után' mint akaratukkal mindenben megegyezőt helybenhagyólag
a|áírták. A jelen szerzódés aláirásával megbízást és meghatalmazást adnak Dr. Pohánka Béla ügyvédnek (DR. POHÁNKA
Ugyvédi lroda' H-l113 Budapest, Kökörcsin u. 2. ÍII. em. 12.) aje\en szerzódés elkészítésére és ellenjegyzésére, valamint
az esetlegesen a jelen szerződéssel kapcsolatban feimerülő további okiratok elkészítésére, valamint a szerződéssel
kapcsolatos ft'ldhivatali vagy szükség szerint egyéb hatóság, a Budapest Fóváros Kormányhivatal Földhivatali Fóosztálya
előtti eljarás kezdeményezésére és a foldhivatal, illetve más hivatalok - kivéve a NAV-ot - elótti eljarásra és képviseletre.
Vevő meghata|mazza eseti jelleggel eljaró ügyvédet, hogy a B400E NAV adatlapot helyette és nevében eseti
meghatalmazottként aláírja és/vagy benyújtsa a NAV részére az ONYA rendszeren keresáül, mely meghatalmazás csak erre
ajogcselekményre terjed ki. Jelen szetzódés egyben azúgyvédi megbízási szerződés ltényvia\atl részének is minősül. Eljáró
ügyvéd a részére adott meghatalmazást a jelen szerződés aláírásával elfogadja és n7uglfuza.

Budapest' 2026. február 12.
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Az ügyfélszolgálat és a szolgáltatás elérhetőségei


Telefon: Magyarországról: 1818        Külföldről: +36 1 550 1858


Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR      E-mail: 1818@1818.hu


https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat


Hibabejelentés az év minden napján 0-24 óra között lehetséges


Felhasználó dokumentumhoz rendelése


Igazolás


Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasználó dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgáltatás
keretében az IdomSoft Zrt. – mint Szolgáltató – hitelesítette.


A FEDOR-ral hitelesített elektronikus dokumentum hiteles, de nem minősül teljes bizonyító erejű
magánokiratnak.


A szolgáltatásra vonatkozó részletes tájékoztató elérhető a Szolgáltató honlapján:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.


A Szolgáltató a Központi Azonosítási Ügynökön (KAÜ) keresztül elérhető azonosítási szolgáltatást
vette igénybe annak megállapítására, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum SOÓS
ETELKA IBOLYA felhasználótól származik.


A felhasználó KAÜ-n keresztül történő azonosításának és a dokumentumhoz rendelésének
időpontja: 2026.03.19. 11.32.47


Az azonosított felhasználó adatai:


Születési név: SOÓS ETELKA IBOLYA
Születési hely: HAJDÚSZOBOSZLÓ
Születési dátum: 1969.02.08.
Anyja neve: BUDAHÁZI ETELKA


A Szolgáltató a FEDOR-t a digitális szolgáltatások, a digitális állampolgárság szolgáltatások és támogató szolgáltatások részletes
műszaki követelményeiről szóló 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapján nyújtja.


Ez az elektronikus dokumentum két, egymástól elválaszthatatlanul összetartozó részből, az eredeti dokumentumból és az igazolásból
áll. A Szolgáltató az igazolást a dokumentumba foglalt nyilatkozattal együtt minősített tanúsítványon alapuló fokozott biztonságú
elektronikus bélyegzővel és minősített időbélyegzővel hitelesítette.



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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