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Amely létrejitt egyrészril

Ladanvi Kalman (akinek sziiletési neve, helye, ideje: } , anyja neve:

sZem. szama: addazonositéd jele: 6000 Kecskemet Magveto utca 10. sz. alatti lakos ugyis, mint
Eladé 1 és

Ladanvi Akoes (akinek sziiletési neve, helve, ideje: ) . anyja neve: SZem.
szama: , addazonositd jele: 6041 Kerekegyhaza Wesseiényi utca 3/B. sz. alatti lakos ugyis, mint
Eladé 2 és

Barta Martin (akinek sziiletési neve, helye, ideje: nyja neve: szem.
szama: } addazonosito jele: 6000 Kecskemet Manahegy tanya 59/C. sz. alatti lakos ugyis, mint
Eladé 3 (Eladd 1-2-3 egyiitt Eladgk), masrészrol

Farkasné Halasi Fanni {akinek sziiletési neve, helye, ideje: , anyja neve

szem. szama: wdazonosito jele: 5034 Helvéeia, Erdd Ot 1. sz. alatti lakos Ggyis, mint Vevd kozott

(Eladdk €s Vevd egyiitt Szerz6do Felek) az alulirott napon és helyen, a kdvetkezd feltételek mellett:

1. Eladok osztatlan kézds tulajdonat képezi a Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal ingatlan-nyilvantartasban
Kecskemét, kiilteriilet 01607/183 helvrajzi szdm alatt sz4ntd mivelési dgban, 9540 m? teriilettel, 7 min.
osztalyban, 3.34 AK értékben 67110/5/2006.10.12 hatarozattal és természetben 6000 Kecskemét, Hetény-
Szarkds tanya 371/D. szam alatt bejegyzett ingatlan, a tulajdoni lap 11/23-24-25 pontjaival érintett 1684/19738-
1682/19738-2244/19738-ad, Osszesen 5610/19738-ad tulajdona (tovabbiakban Fold). A mai napon lekért
tulajdoni iap szerint a Fold ezen tulajdona tehermentes.
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Eladék eladjak a Vevé megvasiarolia a Fold 5610/19738-ad twlajdonat minden természetes és jogi
tartozékaval egyiitt. Szerzodd Felek kifejezetten megéllapodnak abban, hogy a Fold tulajdonjoganak az
atruhazasa egyben a Fold hasznalati joganak az Atruhazasat is jelenti. Eladok kijelentik, hogy a Féld harmadik
személy hasznalatiban és birtokdban nem all. Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy Foldet hatalyos vagy mai napon
hatalyba nem Iépett foldhasznalati szerzdés nem érinti.

3. Szerz6dd Felek a Fold 5610/19738-ad tulajdona tehermentes vételarat kilesdondsen kialkudott 10.000.000 Ft,
azaz tizmilli6é forint vételarban hatiroztak meg. Szerzddod Felek a teljes vételdrbol a szanto vételarat 500.000 Fi-
ban, mig a felépitmény vételarat 9.500.000 Ft-ban jeloltek meg. Vevd az Eladé 1 MBH Bank Nyr.-nél vezetett
52000056-15075695 szaml bankszamlajara 2025. 03. 27.napjan 900.000 Ft-ot, 2025, 10. 10. napjan 600.000 Ft-
ot, az Eladé 2 ERSTE Bank Hungary Zrt.-nél vezetett 11600006-00000001-99864779 szamifi bankszamlajdra
2025. 03. 27.napjan 900.000 Ft-ot, 2025. 10. 10. napjan 600.000 Ft-ot, az Eladoé 3 K&H Bank Zrt.-nél vezetett
10401165-86764949-76741000 szAmi bankszamlajara. 2025. 03. 27.napjan 1.200.000 Ft-ot, 2025. 10. 10, napjan
800.000 Ft-ot maradéktalanul atutalt. Eladok jelen adasvételi szerzddés aldirdsaval egyidejiileg elismerik és
nyugtdzzak a minddsszesen megfizetett 5.000.000 Ft hianytalan kiegyenlitése tényét. Vevd kotelezettséget viallal,
hogy a fennmaradé 5.000.000 Ft-ot e pontban megjelslt bankszdmldkra vald teljesitéssel utolséd vételdrrész
jogeimén megfizeti Eladoknak, legkésébb e szerzodés hatdsig altali jovahagyasarol szolo tgyvédi értesitést
kévetd 5 munkanapon belill. Eladdk kotelezettséget vallalnak arra, hogy az utolsd vételarrész e pontban
megjelolt  bankszamldkon valé jovairasat kovetd legkés6bb 2 napon belil  lkalmi@icloud.com,
akosladanvi@icloud.com, martin.bartal2 @gmailcom e-mail cimekrdl eljard iigyvédet a drvidaferencit-
email.hu e-mail cimen a teljes vételér kiegyenlitése tényérd! értesitik. Foldon kb. 45 m? alapteriiletii lakas céljara
rendeltetésszerien hasznalhato, konyha, 1 szoba + nappali, flirddszoba + WC, pince, terasz helyiségekbdl allé
felépitmény. Foldon agrotechnikai 1étesitmény é% {iltetvény nem talalhato.
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4. FEladék a tulajdonjogukat fenntartjak, ennek folytan Vev tulajdonjoganak bejegyzése a Foldre vonatkozoan az
utolso vételarrész Eladoknak vald megfizetését kovetden keriilhet sor. Eladok e szerzodés alairasaval egyidejiileg
foltétlen s visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy Vevl javara a bejegyzés hatdlyanak kezdetere
iranyado idéponttol szamitott 6 (hat) honapos idétartamra a Fold 5610/19738-ad tulajdonjoga vonatkozasaban a
tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodo vevoi jog az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzésre keriiljén. Eladok a
tulajdonjog-fenntartasdhoz kapcsolodo vevoi jog bejegyzéséhez valo engedélye alapjan jelen adéasvételi
szerzddés alairasaval Szerzédd Felek kozosen kérik az ingatlaniigyl hatdsagtol, hogy az Ingatlan 5610/19738-ad
tulajdonjoga vonatkozaséban a tulajdonjog-fenntartishoz kapesolodd vevli jogot Vevd javara a bejegyzés
hatalyanak kezdetére irdnyado idoponttdl szamitott 6 (hat) honapos idétartamra jegyezze be. Szerzddd Felek mar
most kérik az illetékes foldhivataltol, hogy az Inytv. 48. § (1) bekezdés a) pontja alapjan a teljes vételar meg nem
fizetése esetén a tulajdonjog-fenntartashoz kapesolodo vevdi jogot hat honap elteltével tordlje az ingatlan-
nyilvantartasbol. Eladok kiildn okiratban e szerzGdés alairasaval egyidejiileg megadjik Vevd e szerzddessel
megszerzett 5610/19738-ad tulajdonjoga ingatlan-nyilvantartasba — adasvétel jogeimén — torténd bejegyzésehez
sziikséges kifejezett, feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjarulasukat, amelyeket eljaré tigyvédnél mai napon
figyvédi letétben clhelyeznek, azzal, hogy a teljes vételar megfizetésének Eladok részér6l torténd értesitését
kovetben az eljard iigyvéd a bejegyzési engedélyeket a foldhivatalba benyujtja. Az értesités elmulasztasa esetén
a megfizetést Vevd a banki bizonylat egyszeri fénymasolataval is igazolhatja. E szerzodést ellenjegyzd ligyvéd e
szerzbdés, mint egyben Orzési és ingyenes letéti szerzddés alairasaval az Eladok altal alairt tulajdonjog
bejegyzési engedélyek 3 eredeti példanyban tortent letctben valé elhelyezése tényét igazolja. Szerz6dd Felek
tudomasul veszik, hogy a letéti szerzodésnek Szerzodd Felek barmelyike altal gyakorolt egyoldalil felmonsdsa e
letéti szerzbdésbdl eredd jogekat és kotelezettségeket nem moédositja és nem sziinteti meg. E letéti szerzodés az
okiratok megsemmisitésével, avagy azok foldhivatalhoz torténd benyljtisaval sziinik meg. E szerzodést
ellenjegyzd tigyvéd a letett okiratokat jelen adasvételi szerzddés barmely modon valé és birdsig jogerGs
hatarozataval megallapitoit megsziinéseével vagy megsziintetésével egyidejiileg koteles megsemmisiteni.
Szerzédd Felek rogzitik, hogy eljaro ligyvéd a bejegyzési engedély letéti 6rzése sordn kizarolag e szerzOdés
rendelkezései szerint jogosult és koteles eljarni és nem jogosult figyelembe venni a Szerzodd Felek egyoldaln
jognyilatkozatait ¢s barmely kozottiik keletkezett jogvitat, ennek sordn eljard idgyvéd kiilon is tajékoztatta
Eladokat arrdl, hogy a 3. pontban megjelltt bankszamlakra teljesitett utolsd vételarrész atutalasaval Vevo
szerzdésszertien teljesitett, a tulajdonjog bejegyzési engedélyeket eljard figyvéd a teljes vételar e bankszdmlakra
orténd megfizetésével jogosult és kiteles az ingatlaniigyi hatosagnak benydjtani.

5 Fladok a Pik. 6:157. §-a és 6:159. § (1) bekezdése alapjan szavatolnak azért, hogy a Fsld 5610/19738-ad
tulajdona rendeltetésszeriien hasznalhatd és megfelel a jogszabalyokban meghatirozott tulajdonsagoknak.
Fladok a Fold 5610/19738-ad tulajdona per-, igény-, és tehermentességéért szavatoinak., Eladok szavatoljak
tovabba, hogy e szerzédés semmilyen hitelezévédelmi, élettarsi és/vagy hazastarsi vagyonkozosséget érintd
szabalyt nem sért. Eladok biintetdjogi feleldsségiik tudataban kijelentik, hogy a 2026. 02. 20. napjan kelt hiteles
tulajdoni lapon feltiintetett adatokhoz képest valtozas semmilyen médon nem tortént; e tulajdoni lap alapjan
Kkérik Szerz6dé Felek ¢ szerz6dés megszerkesziését. Eladok e szerzbdésben rogzitetteken tl szavatoljak, hogy
harmadik személynek nines és a tulajdonjog 4truhazasig nem is lesz olyan joga, amely a Vevdt a tulajdonjog
megszerzésében és annak gyakorlasaban, tovabba a Fsld hasznalataban vagy birtoklasaban akadalyozna vagy
korlatozna, tovabba a Foldet nem terheli e szerzédésben megjeldlt barmilyen mas jogeimen fennallo vételi, — ¢
szerzbdésben meghatdrozottan tiil — elovasarlasi, visszavasarlasi vagy mas jogcimen harmadik személynek olyan
joga, amely a Vevd tulajdonszerzését €s birtokszerzését részben vagy egészben akadélyoznd, vagy korlatozna, a
zavartalan és jogos birtokidsban gatolni. Eladdk Vevével szemben szavatoljak azt is, hogy e szerzddés mas
szerzbdést, kotelezettséget, birdsagi, hatosagi eljarast vagy hatirozatot sem sért, amelyben az Eladok félként
szerepelnek. Fladok szavatolnak azért is, hogy nincs olyan (kéz)tartozasuk, amely alapjan a Foldre barmilyen
teher bejegyeztethetd, illetve erre irinyulé eljaras legjobb tudomasuk szerint folyamatban ienne.

6. Eladok a Foldet 2025. 03, 07. napjén mar Vevd birtokdba bocsatottak oly médon, hogy a felépitmény kulcsait
Vevének atadtak. A birtokba bocsatas napjaig az Eladdk, azt kdvetden a Vevo viseli Fald terheit (pl. add, birsag,
villany), hiizza annak hasznait, Az esetleges foldalapu timogatast Vevé tulajdonjoga bejegyzesét kovetden tudja
igénybe venni. Szerz0dd Felek megallapodnak abban, hogy ¢ szerzodés elkészitésével felmeriilsd koltségeket,
agymint a 2x10.600 Ft Gsszegl igazgatasi szolgaliatasi dijat, illetve a visszterhes vagyonatruhazasi illetéket, az

figyvédi munkadfjat a Vevd fizeti. Vevo mar most kéri az Itv. 26.§ (1) bekezdés p) pontja szerinti
illetékkedvezmény alkalmazisat.
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“Szerzédd Felek cselekvBképes magyar allampolgarok ¢s kijelentik, hogy tudomasuk szerint a Fold

5610/19738-ad tulajdonjoga és ahhoz tartozé haszndlat atruhdzasat és annak megszerzését jogszabalyi
rendelkezések annyiban akadalyozzak és korlatozzak, hogy e szerzb6dést, amely egyben az LCladok altal
elfogadott vevdi vételi ajanlatnak is mindsiil, annak alairasa napjatol kezdédé 8 napon beliil mezdgazdasagi
igazgatasi szervnek meg kell kiildeni, majd az elovasarlasi jogosultakkal a Fold fekvése szerint illetckes
telepiilési Snkormanyzat jegyzdje fitjan hirdetményi Uton kozéini kell. Szerzodé Felek tisztaban vannak azzal,
hogy e szerzédést az illetékes mezdgazdasagi igazgatasi szervnek jova kell hagynia. A mezd- €s erdégazdasagi
foldek forgalmardl 2013. évi CXXIT. térvény (tovabbiakban Foldforgalmi Torvény) Vevét 18.5 (1) bekezdés e)
pontja és a Ptk. 5:81.5 (1) bekezdése szerinti elévasarlasi jos illeti.

Vevd vallalja, hogy e szerzddéssel megszerzett Fold hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és
ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kitelezettségének, tovabba vallalja, hogy a Foldet a tulajdonszerzés
idépontjatol szamitott 5 évig — a foldforgalmi térvényi esetek kivételével — mas célra nem hasznositja. Vevo
biintetdjogi felelbssége tudataban kijelenti, hogy a f6ldhasznalatért jard ellenszolgaltatasinak teljesitésébdl eredd
barmilyen korabbi féldhasznalattal kapesolatos jogerdsen megallapitott és fennalld dij-, vagy egvéb tartozasa
nincs, valamint kijelenti, hogy a szerzést megeldzd 5 ¢ven beliil nem &llapitottdk meg, hogy Vev( a szerzési
korlatozasok megkeriilésére iranyulo jogligyletet k6tott volna. Vevd kijelenti, hogy nem mindsiil allattarto telep
iizemeltetdjének és szantdfbldi és kertdszett ndvényfajok vetdmagjanak eldallitdjanak és  palyakezdd
gazdalkodonak sem. Vevd jelen okirat aldirdsaval bintetGjogi feleldssége tudataban nyilatkozik arrdl is, hogy
tulajdonszerzése a foldforgalmi torvény 10. § -a és 16. §-a szerinti szerzési korlatozasba nem iitkozik, tovabba
arrdl is, hogy tulajdonszerzése a fOldszerzési — és birtokmaximum vonatkozasaban sem iitkézik szerzési
korlatozasba, tolajdonaban allé foldrészletek teriilete nem éri el a 300 hektart. Vevd biintetéjogi feleldssége
tudataban nyilatkozik, hogy olyan 514104/4/2025 sz. nyilvantartasba vett olyan féldmiivesnek (tagsagi azonosito
sz.: POO0000882562) mindsiilé természetes személy, akinek életvitelszerl lakashasznalata helye legaldbb 3 éve
olvan telepiilésen van, amelynek kizigazgatasi hatara a Fold fekvése szerinti telepiilés kdzigazgatasi hataratol
kézaton vagy kézforgalom elél el nem zart maganuton legfeljebb 20 km tavolsagban van, ill. a féldmiives
mindsége irant t6rlés sincs folyamatban, ill. hogy a 179/2023.(V.13.) Korm, rend. 42.§ alapjan részarany-—
tulajdoonal nem rendelkezik.

Eladok tudomasul vették, hogy ezen adasvételi szerzOdés alapjan Vevd javara az ingatlan-nyilvantartasban a fold
tulajdonjoganak atruhazasara iranyuld szerzodés ténye bejegyzésre keriil.

Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy e szerzidés elkészitéséve! felmeriild koltségeket Gigy, mint a 2 x
10.600 Ft Osszegll igazgatasi szolgaltatasi dijat, illetve a kiszabandd visszierhes vagyonatruhazisi illetéket,
iigyvédi munkadijat Vevé viseli.

Szerzddé Felek jelen szerzddéssel dsszefiiggd esetleges vitaik elddntésére hataskortol ﬁiggﬁen kikstik a
Kecskeméti Jarasbirdsag, illetve a Kecskeméti Torvénysz¢k kizardlagos illetékességét,

Szerzddd Felek megbizzak és meghatalmazzak dr. Vida Ferenc iigyvédet azzal, hogy e szerzodést elkészitse,
valamint azzal, hogy e szerzddésben foglaltak alapjan, a Foldet érintGen a Vevd tulajdonjog-fenntartashoz
kapesolodd vevoi jog bejegyzése érdekében, tovibba a teljes vételar megfizetése esetére Eladé 1 1684/19738-ad,
Eladé 2 1682/19738-ad, Eladé 3 2244/19738-ad tulajdonjoga térlése, a Vevd 5610/19738-ad tulajdonjoga
ingatlan-nyilvantartasbeli bejegyzése és e szerz0dés hatosagi jovahagyasa érdekében a jogi képviseletilket az
illetékes ingatlaniigyi hatosag és mezdgazdasagi szakigazgatasi szerv el6tt teljes jogkdrrel ellassa.

. Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy e szerzddésben foglalt jogiigylet hatasairdl, és a tulajdonjog, birtok atruhazas

szabalyairol, az illetek —€s addjogszabalyok vonatkozo tartalmardl (add — és illetékfizetési kotelezettségek jelen
addsvételi szerzGdés aldirasdval és annak fOldhivatalndl vald benyijtasaval keletkezik), jelen jogiigylet
kockazatairol az ellenjegyzé tigyveédtd! teljes koril tajékoztatast kaptak. Fladdk tajékoztatast kaptak arrdl, hogy a
F&ld tulaidonabd! szadrmazd jovedelem utdn személyi jovedelemadd fizetési kitelezettség nem keletkezik. Eljard
igyvéd a megbizast elfogadja azzal, hogy e megbizas kizardlag az okiratszerkesziésre vonatkozott, az
adotanacsadoi tevékenységre, addoptimalizaciora (add — és illeték mértékének meghatirozasara) nem terjedt ki,
ez utdbbit Szerzodo Felek kizartak.

---------------- Ur: Vida Ferenc iigyvaa
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Vev tudomasul vette, hogy a meghatalmazott iigyvéd képviseleti jogosulisiga az illetékkiszabasi eljarast
érintden a B400E adatlap kitoltésére &s annak benyljtasara nem terjedt ki, e nyomtatvinyt Vevl az
onya.nav.gov.hu kormanyzati webfeliileten az iigyfélkapuval valo belépés mellett elektronikusan maguk kételes
kitditeni és a hatdsig e szerzddést jovahagyd hatdrozata kézbesitését kovetd 30 napon beliil bejelenteni.
Megbizott iigyvéd kijelenti, hogy az okiratszerkesztés soran a legjobb tudésa és jogi meggy6z6dése, valamint az
iigyvédi tevékenységrol szolo 2017, évi LXXVIIL torvény (Uttv.) szerint jart el, fokozottan figyelembe véve a
Megbizok szerz6dési akaratat, igy a Szerz6do Felek szerzédésszegh magatartasaért, rejtett szandékadrt, illetve a
téves vagy szandékosan valétlan adatkizléséért tovabba azokkal Osszefilggésben keletkezett barmely kar
megtéritéséért kizarja sajat felelosségét.

. Eljaré tigyvéd Szerz0dG Feleket tajékoztatta arrdl, hogy a pénzmosas ¢s terrorizmus finanszirozas megel6zesérol

és megakadalyozasarol szolé 2017. évi LIIL térvény (Pmt.) alapjan azonositasi kdtelezettség terheli, amelvnek
keretében eljard tigyvéd Szerzddd Felek adatait az ligyvédi tevékenységrdl szolo 2017. évi LXXVIIL torvény
(Uttv.) szerint a kozponti nyilvantartasban ellenérizte, amelynek sordn a hozzajutott adatokat az figyvédi
tevékenység ellatisa és az ligyvédi megbizas teljesitése céljabol, e célokhoz sziikséges mértékben az Uttv. 32.§-a
és/vagy a Pmt. 73.§-a alapjan kezeli. Mig az addazonosité jeleket e szerzddés teljesitése, tovibba az Eladér e-
mail cimeket e szerzodés teljesitése céljabol e célokhoz sziikséges mértékben a GDPR 6. cikk (1) bekezdés ¢)
pontja alapjan kezeli. Szerzdd6 Felek kijelentik, hogy e jogiigyletné] tényleges tulajdonosként, sajat neviikben
jartak el, tovabba kijelentik, hogy egyik fél sem mindsiil kiemelt kézszereplének. Szerzddo elek kotelesek e
Jjogiigylet hatalva alatt megvaltozott lakcimiiket 5 napon beliil iigyvédnek bejelenteni.

. SzerzO6d6 Felek nyilatkoznak arrdl, hogy a helyi Onazonossag védelmérdl szold 2025, évi XLVILL torvény

(tovabbiakban Torvény) alapjan Kecskemét Megyei Jogi Véros a kozigazgatasi teriiletén fekvd ingatlanokat
érintden, igy a mai napon létrejott adasvételi szerzddéssel érintett Ingatlannal kapcsolatosan sem, jogvédelmi
eszkozt tartalmazo rendeletet nem alkotott, ityen Vevd tulajdonszerzését korlatozd rendelet nincsen hatalyban.
Vevo jelen okirat alairasaval kijelentette, hogy a T6rvény 3.§-a szerint betelepiild személynek nem mindsiil.

Szerz6d6 Felek jelen nyole eredeti és egy biztonsagi eredeti példanyban elkészilt adasvételi szerzddést, mint
akaratukkal mimdenben megegyezdt, elolvasas utan jévahagyolag alairjak.

Kecskemét, 2026. februar 20.

Ladanyi Kalman Elada 1 Farkasné Halast Fanm Vevd

rl

Laddnyi Akos Eladé 2

4

Dr. Vida Ferenc igyvéd

Barta Martin Flado 3 6000 Kecskemét

zen okiratot ellenjegyzem.

Kecskemét, 2026, februcr 20.

Gercsényiu. 15.1/2.
shim: 52462036-1-23

6000 Kecskemét, BeYesényi uica 15. 1.

D Vida Fedene tigyvéd
Kamarai azonosito\izdm: 36071352

A kormanyzati portalon t8tend kbzzététel idopontja:

1026 MARC 16.

Elsvasariasrafeithaszonbérletre joossultak
jognyilatkozatanak megtetelére m, fva alio hataridd

elsd napja:.......... 2026 .MARC. 1.7,

utoiso napja:.... WIBAPR 1S e SF
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