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TERMOFOLD ADASVETELI SZERZODES

Amely létrejott egyrészril:
név: Tarndczi Sandor Jozsefné (sziil. név: Dudas Katalin; L

» lake.: 3070 Batonyterenye, Klapka Ut 44.; 1.

. Eladé, a tovdbbiakban, mint Elado,
masrészrél:
név: Szabo Zsolt (sz.n: Szabé Zsolt; -~~~ 7 7 T 1, lake.:
3000 Hatvan, Nagy Sandor u. 7
)
Vevd, tovdbbiakban, mint Vevd: Eladd és Vevd a tovabbiakban egzugtesen[ mint Felek kozott
alulirott napon és helyen az aldbbi feltételekkel:
1. Jelen adasvételi szerzddés targyat képezi:

1.1. a Gyodngyospata Kkiilteriilet 099/22 helyrajzi szam alatt nyilvantartott,
természetben Gydngydspata kiilteriiletén taldlhatd, mindosszesen 0.3463 ha teriilet(, és
minddsszesen 26.49 AK értékd ,sz6l6” miivelési dgban nyilvantartott terméfold (a
tovabbiakban: Ingatlan), melynek kizarélagos, 1/1 aranyd tulajdonosa Tarndczi Sdndor
Jozsefné Eladé. Okiratszerkesztd iigyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy az Ingatlan
INYER/TULLAP/20260212/3904. szamon megrendelt tulajdoni lap adatai alapjn
tehermentes, a foldhasznalati nyilvantartas adatai alapjan pedig Eladé altal sajat tulajdon
jogcimén hasznositott; vételdr: 400.000.-Ft, melybdl a féld forgalmi értéke 200.000.-Ft,
azaz Kettdszdzezer forint, az liltetvény értéke pedig szintén 200.000.-Ft, azaz
Kettdszdzezer forint értéket képvisel.
1.2. A Gyongyospata kiiiteriilet 055/23 helyrajzi szdm alatt nyilvéntartott,
természetben Gydngyospata kiilteriiletén talalhatd, mindosszesen 0.2886 ha teriilet(, és
minddsszesen 22.08 AK értékli ,sz616” mivelési agban nyilvantartott terméfold (a
tovabbiakban: Ingatlan), melynek kizdrélagos, 1/1 aranyt tulajdonosa Tarnéczi Sandor
Jozsefné Eladd. Okiratszerkesztd lgyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy az Ingatlan
INYER/TULLAP/20260212/3904. szamon megrendelt tulajdoni lap adatai alapjan
tehermentes, a féldhasznalati nyilvantartas adatai alapjan pedig Eladé 4ltal sajat tulajdon
jogcimén hasznositott, vételar: 300.000.-Ft, melybdl a féld forgalmi értéke 150.000.-Ft,
azaz Egyszdz-Gtvenezer forint, az iiltetvény értéke pedig szintén 150.000.-Ft, azaz Eqyszdz-
dtvenezer forint értéket képvisel.
Eladé Kkijelenti, hogy az 1.1. és az 1.2. pontokban korilirt Ingatlanokat a jelen
szerz6déssel végérvényesen és visszavonhatatlanul eladja a kolcsonésen kialkudott,
el6zéekben részletezett, minddsszesen 700.000.-Ft, azaz Hétszazezer forint
vetelaron, mely vételdr a mezd- es erdd. azdasa i foldek forgalmdrol szolo 2013. évi

[~

ﬁggelembe véve egzbetoglal§ vételdrnak mindstil, Az egvbefoglalt vételdrat Felek a

Fildforqgalmi tv. 19. § (5) bekezdés a) pontjdban foglaltak alapjdn hatdroztdk meg,

tekintettel arra, hogy a jelen addsvétel tdrgyvdt képezd ingatlanok egymdssal

szomszédosak, fenndllnak ugyvanakkor a Féldforgalmit v. 19. § (5) bekezdés b) pont
ba) alpontjdban foglalt feltételek is, amely alapjdn a féldek azonos vagy szomszédos
jdrds teriiletén fekszenek és a fildek bejegyvzett foldhaszndloja az Eladd. Vevd
kijelenti, hogy az 1.1. és az 1.2. pontokban korilirt Ingatlanokat megtekintett,
természetes fekvésében is megismerten veszi meg Eladotdl a kolcsonosen kialkudott,

elézdekben részletezett, mindosszesen 700.000.-Ft, azaz Hétszazezer forint vetelaron P

A vételar a jelen okirat alairdsaval egyidejlileg visszavonhatatlan atutalas formajab
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megtortént az Eladé dltal megadott bankszdmlaszamra. Felek az utalas tényét Felek jelen
okirat aldirasaval is elismerik és nyugtazzak.

Eljaré tigyvéd tdjékoztatja Feleket, hogy a mezd-és erddgazdasdgi foldek forgalmardl
sz016 2013. évi CXXII. térvény (tovabbiakban: Foldforgalmi tv.) 21/A. § alapjan: ,Ha az
adisvételi szerzddésben foglaltak alapjdn a vevd a kotelezettségvallalas
megerdsitéseként foglal6t fizetett, akkor az elfogadd jognyilatkozatot tevd el6vasarlasra
jogosult koteles a foglald Osszegét az eladd javara ugyvédi letétbe vagy kozjegyzbi
okiratba foglalt szerz6dés esetén kozjegyzdi bizalmi &rzésbe (e § alkalmazdsaban a
tovabbiakban egyiitt: letét) helyezni és ennek igazolasat az elfogadd jognyilatkozathoz
csatolni. (2) Ha az el6évasarlasra jogosult az adasvételi szerzddésben a vevS helyébe iép,
akkor a letétbe helyezett Osszeget az eladd részére kell megfizetni. Minden mas esetben a
letétbe helyezett Osszeg a letevd részére visszajar. (3) Az (1) és (2) bekezdésben
foglaltakat kell alkalmazni abban az esetben is, ha a teljes vételarat vagy annak egy
részét a vevd a szerzddéskotéskor elblegként az eladod részére megfizette. Amennyiben
az eldvasarlasra jogosult az adasvételi szerzddésben a vevé helyébe 1ép, akkor a jelen
okirat aldfrasaval osszefiiggésben felmeriilt iigyvédi munkadijat, 80.000.-Ft+AFA
Gsszegben koteles a jovdhagyo hatarozat részére torténd kézbesitésétdl szamitott 8
napon belill jelen szerzddés vevlje részére megfizetni.

Vevé kijelenti, hogy a mezd-és erd6gazdasagi féldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXIL
torvény (tovabbiakban: Foldforgalmi tv.) 5. § 7. pontja alapjdn féldmitvesnek mindsiil
{nyilv. vétel szdma: 510.245/2/2014.06.27.). Yevd tudomdsul veszi, hogy az Ingatlanra
harmadik személy el6vdsdridsi jogosultsdga fenndll,

Vevé vdllalja és kijelenti, hogy: :

az Ingatlan, mint fold haszndlatat masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek
soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a féldet a
tulajdonszerzés idGpontjatd]l szamitott 5 évig - a Foldforgalmi tv. 13, § (3) bekezdéchen
meghatarozoti esetek kivételével - mas célra nem hasznositja;

nincs a féldhasznalatért jard ellenszolgaltatasdnak teljesitésébdl eredd barmilyen
korabbi féldhasznalattal kapcsolatos joger8sen megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb
tartozdsa (a tovabbiakban egylitt: féldhasznalati dijtartozas);

vele szemben a birtokiban 4116 fold jogellenes mas céld hasznositisa, vagy a hasznositasi
kotelezettség megsértése miatt az ingatlaniigyi hatésag — az addsvételi szerzddés
kozlését megeldz6 5 éven belll - véglegesen féldvédelmi birsagot nem szabott ki;

a foldszerzéshez vallalt kételezettség megsértése miatt a mezdgazdasagi igazgatasi szerv
~ az adasvételi szerz6dés kozlését megel§zd 5 éven belill - véglegesen mulasztasi
birsagot nem szabott ki;

az Ingatlanok megszerzésével nem Iépi tll a Foldforgalmi tdérvényben rogzitett
foldszerzést és birtokmaximumot;

elfogadja és tudomdsul veszi, hogy ha utélagosan elvégzett ellenfrzés soran jogerdsen
megallapitasra keriil az elézd pontokban foglalt nyilatkozatanak valétlansaga, ugy az a
Biintetd Torvénykonyv szerinti bilintetdjogl felelfsségre vondsat, tovabba a jelen
szerzGdés targydt képezé termOféld teriiletre vonatkozdan a jogsértd Aallapot
fennalldsédnak id6tartama alatt részére folydsitott koltségvetési vagy Eurdpai Unids
tamogatdsanak megfeleld pénzosszeg visszafizetési kitelezettségét vonja maga utan;
jelen tulajdonszerzést megel6z6 5 éven belll nem allapitottdk meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkeriilésére iranyul6 jogiligyletet kotott;

amennyiben a Féldforgalmi tv. 13. § (4) bekezdése értelmében az Ingatlanok érvényes
haszonbérleti/megbizdsi szerzddéssel terheltek, harmadik személy haszndlatdban vannak,

a fenndlié fildhaszndiati jogviszony idStartamdt nem hosszabbitia meg, és a megsziinését
kivetd idére az g) pantban foglalt kitelezettségeket villalja; ‘

amennyiben az Ingatlanok haszonbérleti, vagy/és megbizasi jogviszonnyal terheltek, a
vonatkozd jogviszony(ok) szerzddéseit, feltételeit megismerte, azzal kapcsolatosan
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minden tijékoztatist az Eladétdél megkapott és tovdbbi kérdése nincs, tovabba
tudomasul veszi, hogy a vonatkozd jogviszonyokban az Eladé helyébe 1ép;

mint a vonatkozé haszndlati szerz6dés(ek) tekintetében is az Eladdé jogutddja, a
szerzGdések és a szerzddésen kivilli jogviszonyokbdl adédé igényekkel a szerziédések,
illetve a polgari jog szabalyai szerint az igényt érvényesitvel elszamolni kételes, azzal,
hogy a jelen szerz8dés aldirdsanak napjatél valamennyi igénnyel kapcsolatosan a Vevé
kizardlagosan és kozvetlendl helytallni koteles, feltéve, hogy tulajdonjoga az ingatlan-
nyilvantartisba jogerfisen bejegyzésre keriil;

részardny-tulajdonnal nem rendelkezik, vagy részardny tulajdonnal (is) rendelkezik, és a
tulajdondban &llé részardny-tulajdon Osszesitett aranykorona értéke mennyiségének
huszada és a mdr tulajdondban és haszonélvezetében 4ll6, tovabba a megszerzésre
kertild foldteriilet hektarban kifejezett térmértékének egylittes dsszege nem tobb mint
300.

Felek nyilatkoznak, hogy a birtokba lépés napja a mezdgazdasdgi_szakigazgatdsi

szerv jovdhagyd zdradékdval elldtott addsvételi szerzddés eljidrg iigyvéd részére
tirténd kézbesitésének napja, ezen id6ponttdl szedi Vevd az Ingatlanok hasznait és

viseli kdltségeit.

Elado jelen okirat alairasaval egyidejileg feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzdjdrul
ahhoz, hogy Vevd tulajdonjoga az 1.1. és az 1.2. pontokban kériilirt Ingatian
vonatkozdsaban _1/1-1/1 ardnyban _.addsvétel” jogcimén _az __ingatian-
nvilvdntartdsba bejegyzésre keriiljon.

Eladd - a tulajdoni lap ismeretében is - szavatolja, hogy az atruhazott Ingatlanok per, -
teher, -és igénymentesek, szavatolja tovabb4i, hogy az ingatlan-nyilvantartdson kiviil
senkinek nincs olyan joga, amely Vevd tulajdonszerzését és/vagy birtokba lépését
akadalyozna.

Okiratszerkesztd lgyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy jelen okirat alapjian Felek az

cingatlan haszndlatdban bekovetkezett véltozast kotelesek a haszndlatbevételtd]

L 4

szamitott 30 napon beliil bejelenteni a f6ldhasznalati nyilvantartisban térténd dtvezetés
céljabdl.

10.Vevd nyilatkozik, hogy a birtokbaadastdl, de legkésébb az illetékkotelezettség

keletkezését kivetd 12. hénap utolsd napjatdl — vagyoni értéki joggal terhelt termé&fsld
szerzése esetén a vagyoni értékil jog megsziinésétdl, megsziintetésétdl, de legkéssbb az
illetékkotelezettség keletkezését kovetdé 5. év utolsd napjatdl - szdmitva 5 évig a
termd&fold tulajdonjogat nem idegeniti el, a termdféldon vagyoni érték{ jogot nem alapit,
és a termé&foldet mezd-, illetve erdbgazdasapgi tevékenység céljara hasznositja;

mindezekre tekintettel kéri a NAV Heves Vdrmegyei Adé-és Vamigazgatdsdgdt, hogy
az Itv. 26. 1 ontjdban foglaltak alapjin az illeték kiszabdsdtol eltekinteni

sziveskedjen.

11.A 2013, évi CCXII, tv. 13. § {3) bekezdés alapjdn a Vevd nvilatkozik, hogy 6 maga

eldvasdridsra jogosult a Foldforgalmi tv. 18. § {1) bekezdés e) pontia alapjdn, mint
az_olvan_fildmiives, akinek az életvitelszerti lakdshaszndlata helve va a
mezdgazdasdgi lizemkdzpontja legaldbb 3 éve olyan telepiilésen van, amelynek
kdzigazagatdsi hatdra az adds-vétel tdargydat képezd fold fekvése szerinti telepiilés
kiézigazgatdsi _hatdardtol kiziiton vaqgy kizforgalom eldl el nem zdrt magdniiton

legfeljebb 20 km tdvolsdagra van.

12. Felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerzédéssel kapcsolatosan eljard ligyvédtol

mindennem@ jogi, adéigyi és illetékekre vonatkoz6 tdjékoztatdst megkaptak és
tudomdsul vettek. '

L 13 Jelen .okirat megkotésével felmerld koltségeket - igy kilidndsen az igazgatési

szolgaltatasi dijat (ingatlanonként 10.600.-Ft), valamint az iigyvédi munkadijat (80.000.-
Ft+AFA) - Vev viseli. . S
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14. Jelen szerzédésben nem szabdlyozott kérdésekben a Féldforgalmi tv. és a Ptk. vonatkoz6

rendelkezései az iranyadok, amelyeket Felek magukra nézve kotelezének ismernek el.

15. Felek nyilatkoznak, hogy cselekvGképes magyar allampolgarok, igy a tulajdonjog-

atruhézasnak és jelen okirat megkotésének jogszabalyi akadalya nincs.

16. Felek meghatalmazzak a Dr. Nagy Nikoletta Ugyvédi Irodat (képv.: dr. Nagy Nikoletta

tgyvéd, 3200 Gybngyss, Varmegyehaz tér 1.) jelen okirat megszerkesztésével és
ellenjegyzésével, a szerz6dés mellékletét képezé B400E NAV nyomtatvany neviilkben
torténd kitoltésével és alairdsaval, valamint a szerzddéssel kapcsolatos hat6sagi és
foldhivatali eljarassal, melyet tigyvéd_ elfogad. Felek kifejezetten felhatalmazzik a
szerz6dést készits és ellenjegyzd ligyvédet, hogy esetleges név-, adat- és szameliras, vagy
nyilvinvalé szamitasi hiba tekintetében (ide nem értve a vételar dsszege), e hibakat
kozvetlenill a szerzédés szdvegére irds utjdn, és bélyegzovel ellatva kijavitsa. Az ilyen

kijavitds nem mindsiil a szerz8dés médositasanak. A meghatalmazas nem terjed ki a

foldhivatali eljdardst lezdré hatdrozatok iigyvfél (iigyvfelek) nevére szolo kézbesitések
dtvételére, azt Felek kifejezetten kérik a _sajdt lakcimiikre megkiildeni! Felek jelen

szerzOdés tartalmat tényvazlatként is elfogadjak.

17 Jelen szerz&dés 19 pontbdl és 3 sorszamozott oldalbol all és 8, egymassal mindenben

megegyez0 eredeti példanyban (1 példany biztonsagi okmanyon) késziilt.

18. Felek jelen szerzddést kizdrélag annak utolsd oldaldn ridk ald, figvelemmel arra, hogy az

Utv. 43. § (4] bekezdése alapjdn_az_ellenjegyvzd tigvvéd jelen szerzddést un.  ringlivel” i
fiizi dssze, hogy az az okirat sérelme nélkiil nem meghonthato,

19. Felek tudomasul veszik, hogy eljaré tigyvéd a pénzmosés és a terrorizmus finanszirozasa

megeldzésérdl és megakadalyozasarol sz6l6 2017. évi LIIL térveény és az tigyvédi kamara
vonatkozd elbirdsainak megfelelfen koteles a szerzddd felek személyes adatait
tartalmazd személyazonositd igazolvanyrdl fénymaésolatot késziteni, és irattardban a
polgari jogi eléviilési hatarids kereti kézott megdrizni. Az eljaro ligyvéd a jelen szerz&dés
alairasaval kotelezettséget vallal arra, hogy a szerzddd felek személyes adatait
bizalmasan kezeli, azokrol felvilagositast kizarolag a fent emlitett jogszabalyban emlitett
esetekben a torvény altal megjeldlt hatdsagoknak adhat.

Felek ezt az okiratot, mint akaratukkal mindenben egyezft, elolvasds és értelmezés utan a

L

szerzdést készit6 és ellenjegyz6 ligyvéd elott, sajat keziileg és jovahagydlag irtak ala.

Gyongyos, 2026. februdr hé 20.

Tarndczi Sandor Jozsetne
Eladé

Szerkesztettem és ellenjegyzem,

2026. februar ho 20. napjan Gydngydson,
Dr. Nagy Nikoletta Ugyvédi Iroda,

képv.: dr. Nagy Nikoletta ligyvéd

3200 Gyongyos, Varmegyehaz tér 1.,
KASZ: 36065970
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