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Amely létrejott egyrészrol
MIKLOS ZSUZSANNA ILONA sziiletési

haza, Akacfa tér 7. szam alatti lakos és
MOHACSINE MIKLOS JUDIT sziiletési nev

— 2840 Oroszlany, Hatar utca 10. szam alatti lakos — képviseli testvére és eladotarsa, Miklos Zsuzsanna llona
meghatalmazassal - €s

GAJDOS LASZLO ATTILA sziiletési nev

P’MOO Nyiregyhaza, Er utca 20. szam alatti lakos és
ECZKY ATTILA LASZLO sziletési nev

ACS LASZLO ISTVAN sziiletési nev
grarkamaral szam: 405 Nyiregyhaza, Gyik u. 54. szam alatti lakos, mint vevo - a tovabbiakban
vevd - kozott a mai napon az alabbi feltételek mellett.

1. Az eladok kijelentik, hogy osztatlan kozos tulajdonban tulajdonostirsak a NYIREGYHAZA kiilteriilet 02373/39. hrsz. alatt felvett osszesen 2
ha 2321 m® teriiletii 42,32 AK értékii szant6 megjel6lésii ingatlanban a kévetkezok szerint:

Miklés Zsuzsanna Ilona eladot illeti az ingatlan sszesen 1/6-od tulajdoni illetdsége,

Mohdcsiné Miklos Judit eladdt illeti az ingatlan Gsszesen 1/6-od tulajdoni illetésége,

Gajdos Laszl¢ Attila eladot illeti az ingatlan dsszesen 2/6-od tulajdoni illetosége,

Figeczky Attila Laszl6 eladot illeti az ingatlan gsszesen 1/6-od tulajdoni illetdsége, mig

Figeczky Andrea eladot illeti az ingatlan Gsszesen 1/6-od tulajdoni illet6sége.

Az eladok kijelentik, hogy ezen ingatlan tulajdoni illetdségeiket, dsszességében az ingatlan egészét eladjak, a vevd pedig kijelenti, hogy ezeket az
ingatlan tulajdoni illetdségeket, osszességében az ingatlan egészét megismert és megtekintett allapotaban megveszi. A vevd kijelenti, hogy az
ingatlan allapotat és hatdrvonalait szemrevételezéssel felmérte, azt ismeri. A felek rogzitik, hogy az ingatlanon felépitmény nincs, arra kézmi
bevezetve nincs, az a természetben a nyilvantartasi allapottal egyezden szantdként hasznosul.

2. A felek az 1. pontban megjelslt ingatlan vételarat §sszesen 11.760.000.- Ft azaz Tizenegymillio-hétszdzhatvanezer forint 6sszegben hatarozzak
meg, mely vételar az eladdkat tulajdoni aranyaik szerint illeti. A vevd a vételarat a kovetkezodk szerint fizeti meg.

2.1. A vevd jelen okirat aldirasat kovetd 3 banki munkanapon beliil banki atutalassal megfizet az eladok részére a 2.2. pontban jelzett bankszamlakra
fejenként 500.000.- Ft azaz Otszazezer forint dsszeget, mely dsszeget a foglalonak mindsitenek. A felek kijelentik, hogy a foglalo joghatasainak
ismeretében jarnak el. A foglalé 6sszege a megjelolt szamlakon tortént jovairassal mindstl teljesitettnek.

2.2. A vevbk a vételar hatralékos részét — osszesen 9.260.000.- Ft azaz Kilencmillio-kettdszazhatvanezer forint sszeget a 9. pontban irt eljaras
lefolytatasat kovetden a zdradékolt adas-vételi szerzodés és a hatosagi jovahagyast tartalmazd hatarozat kézhez vételét kovetd 10 napon beliil banki
atutalassal teljesiti, iigy hogy

Miklos Zsuzsanna Ildik6 eladé részére atutal 1.460.000.- Ft §sszeget az eladonak a K&H Bank pénzinlézcln_

szam alatt vezetett bankszamléjara,

Mohiesiné Miklés Judit eladd részére dtutal 1.460.000.- Ft 8sszeget az cladénak a K&H Bank pénzintézen i G
szam alatt vezetett bankszamldjara,

Gajdos Ldszld Attila eladd részére atutal 3.420.000.- Ft 6sszeget az eladonak a K&H Bank pc’nzintézem_z:im alatt vezetett
bankszamlajara,

Figeczky Attila LaszI6 eladd részére atutal 1.460.000.- Ft 6sszeget az cladonak az OTP BANK pénzimézcmé—zmn alatt
vezetett bankszamldjara,

Figeczky Andrea eladd részére atutal 1.460.000.- Ft dsszeget az eladénak az OTP BANK pénzintézeln_zﬁ111 alatt vezetett
bankszamldjara.

A vételar ezen hdtralékos része a megjeldlt szamlakon tortént jovairassal mindsil teljesitettnek. A felek a vételar teljesitésérdl rasbeli feljegyzést
kotelesek felvenni, melyet az okiratszerkesztd iigyvéddel ellenjegyeztetnek. Az eladdk a vételar ilyen formédban torténd rendezését tudomasul veszik,
egyben kijelentik, hogy a megjelolt szamlakra torténd teljesitést a sajat keziikhoz torténd teljesitésként ismerik el.

3. A vevé az ingatlant a vételar teljes kiegyenlitésével veheti birtokba, birtokba Iépésének napjatél viseli az ingatlan terheit és hlizza annak hasznait.
Az eladok a vételdr teljes kiegyenlitésével egyidoben ruhazzak at az ingatlan birtokat. A birtokbavételt megeldzden az ingatlannal kapcsolatosan
barmilyen cimen keletkezett tartozasokért az eladok, azt kovetéen mar a vevo a felelds.

A felek a 2013. évi CXXIL tv. 15/A. §-ban eldirtak alapjan rogzitik, hogy az 1. pontban jelzett ingatlant jelenleg hatalyos f6ldhasznalati jogviszony
nem érinti.

Nyiregyhaza, 2026. februar
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4./ Az eladok a vételar teljes kiegyenlitésével egyid6ben, kiilon okiratban adjék feltétlen és visszavonhatatlan huzzajaruldsukat ahhoz, hogy az
illetékes ingatlan-nyilvéantartast vezetd hatdsag a vevd tulajdonjogat az ingatlan-nyilvantartasba adasvétel jogcimén az 1. pontban megjel6lt ingatlan
tulajdoni illetdségre bejegyezze. Az eladok a vételdr teljes kiegyenlitésével egyid6ben kotelesek megtenni a tulajdonjog étvezetés¢hez szitkséges
nyilatkozatukat.

Az eladdk a vételdr teljes kifizetéséig tulajdonjog fenntartdssal élnek. A felek az INYTV. ésa 179/2023. (V.15.) Kormanyrendelet 45 §-ban foglaltak
alapjan kozosen kérik és ehhez feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjaruldsukat adjék, hogy a vevd javdra a mai naptol kezdddden 6 honap
idétartamra az illetékes ingatlan-nyilvantartasi hatdsag az ingatlan egészére tulajdonjog fenntartashoz kapcsolddd vevdi jogot jegyezzen be a fent
jelzett vevd javdra az ingatlanra.

5. Az eladok egyebekben szavatossdgot vallalnak az 1. pontban megjelolt ingatlan per-, teher- és igény-mentességéért. Kijelentik, hogy az ingatlan
haszndlatira, hasznai szedésére mas személynek, személyeknek érvényes jogcime nincs.

6. A felek az okirat elkészitésére, a Foldhivatali eljards lebonyolitisara (a Mezbgazdasagi lgazgatasi Szerv elotti eljarasra is Kiterjedten) és a B400e
adatlap benyujtasara (de az illetékeljaras tovabbi részére nem Kkiterjedden) ifj. Dr. Szilagyi Jozsef egyéni ligyvédnek (4400 Nyiregyhdza, Szarvas u.
44. 42/500-143, 06-302-55-40-25) adnak megbizast, aki azt ellenjegyzésével igazoltan elvallalja.

7. A szerzddéssel kapcsolatban felmeriild illeték és koltség a vevodt terheli. A vevd villalja, hogy a megvasarolt ingatlant 5 évig nem idegeniti el,
azon vagyoni érték(i jogot nem alapit és mezdgazdasagi célra hasznositja. Kéri ezalapjan, hogy az Itv. 26. § (1) bek. p, pontja alapjin az
Illetékhivatal az illeték megfizetése alol mentesitse. A vevét terheli a szerz6dés tigyvédi munkadija, melynek dsszege 100.000.- Ft azaz Egyszizezer
forint. Ezen munkadij §sszeget a vevé tulajdonjoganak bejegyzését és a szamla benyujtasat kovetden kell a vevének szdmla szerint kiegyenliteni.

8. A felek kijelentik, hogy magyar dllampolgarok és cselekviképességiikben korlatozva nincsenek, jognyilatkozatot harmadik személyek, hatosdgok
hozzéajaruldsa nélkiil teljes hatallyal tehetnek. Mohéacsiné Miklos Judit eladot szabalyszerli tigyvédi meghatalmazdssal eladotarsa, egyben testvére
Miklds Zsuzsanna Ilona meghatalmazott képviseli.

9. A felek kijelentik, hogy tudomasul veszik azt, miszerint az ingatlan értékesitésével kapcsolatosan a 2013. évi CXXII. torvényben szabdlyozottak
szerint elovasarldsra jogosult személyek az ingatlan tulajdoni illetdségre elévasarlasi joggal élhetnek. Az elovasarlasra jogosultak Ertesitésével
kapcsolatos és a 474/2013. (XI1.12.) Korm. rendelete alapjan eléirt eljarast az eladok lefolytatjak. A felek rogzitik, hogy a vevé a 2013. évi CXXIL
tv. 18. § (1) bek. ¢, pontjdban szabalyozott helyben lakod szomszéd foldmiivesnek mindsiil (tulajdonos a NYIREGYHAZA 02373/15. hrsz-u
ingatlanban), igy ezen jogszabély szerint az clovasarlasi jog ezen pont alapjan illeti. A felek tudomasul veszik, hogy ezen szerzOdés hatdsagi
jovahagyasra szorul. Amennyiben jogosultsdgban a vevét megeldzt el6vasarlasi jogosult jelentkezik, gy a felek tudomésul veszik, hogy a hatdsagi
jovahagyds fiiggvényében az eladdk és az el6rébb allé elovasarlasi jogdt érvényesitd vevd kozt jon létre a szerzbdés. Ez utdbbi esetben a felek
kijelentik, hogy egymas felé a mar teljesitett vételdr Osszegének visszafizetésén feliil semmilyen tovabbi igénnyel nem élnek, a foglald
jogkdvetkezményeit egymassal szemben nem érvényesitik, mindkét félen kiviili oknak tekintve az elovasarldsi joggyakorlast.

10. A vevd kijelenti, hogy

10.1. a 2013. évi CXXIIL tv. szerinti foldmlveskénti nyilvantartasba vétele a Nyiregyhazi Jarasi IF6ldhivatal ciél_zam alatt
megtortént,

10.2. a 2013. évi CXXIL tv. 21. § (5) bekezdésében foglaltaknak megfelelden jelen adas-vétellel megszerezni kivant ¢és fentebb megjeldlt ingatlan
tulajdoni illetdség tulajdonanak megszerzésével a tulajdondban és haszonélvezetében 1évd terméfold tertiletnagysaga nem haladja meg a 300 hektart
(foldszerzési maximum), illetve a birtokaban tartott teriilet nagysdg az 1200 hektart (birtokmaximum), igy a 2013. évi CXXIL. tv. 16. § korlatozo
rendelkezéseit nem sérti,

10.3. vallalja, hogy az 1. pontban megjeldlt ingatlan haszndlatdt méasnak nem engedi at, azt maga hasznalja, a haszndlat soran eleget tesz
foldhasznositasi kotelezettségének és azt a tulajdonszerzés idépontjatél — illetve a 10.8. pontban jelzett esetleges foldhasznalati jogosultsag
megsziinésétdl — szamitott legalabb 5 évig mas célra nem hasznositja (2013:CXXIL tv. 13. § (1)),

10.4. a2013:CXXIL tv. 14, § (1) bekezdésében szabalyozott féldhasznalati dijtartozasa nem all fenn,

10.5. a 2013:CXXIL tv. 14. § (2) bekezdésében szabélyozott ¢s a szerzési korlatozasok megkerilésére iranyulo jogigylettel kapesolatos kizarg ok
vele szemben nem all fenn,

10.6. az adas-vételi szerzodés megkotését megel6z6 5 éven belill nem keriilt vele szemben kiszabésra a birtokaban allé fold jogellenes més céla
hasznositasa, vagy a hasznositasi kotelezettség megsértése miatt az ingatlantigyi hatdsag részéré! jogerdsen foldvédelmi birsag,

10.7. részaranyi tulajdonnal nem rendelkezik.

10.8. Az eladdk kijelentik, hogy tudomasuk szerint az 1. pontban megjel$lt ingatlanra vonatkozoan foldhaszndlat mas személynek nem volt engedve,
ugyanakkor amennyiben az eladdk nyilatkozatival szemben mégis fenndllna ilyen jogosultsig, ugy a vevd kijelenti, hogy vallalja. hogy a
2013:CXXII tv. 13. § (4) bekezdésében szabalyozott és ezen ingatlant érintd f6ldhasznélati jogviszony idétartamat nem hosszabbitja meg és annak
megsziinése utan a 10.3. pontban véllaltak szerint jar el.

A szerz6désben nem vagy nem kellden részletesen szabalyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezései az iranyadoak. A felek az okiratot felolvasas,
atolvasas ¢s megmagyarazas utan, mint akaratukkal mindenben megegyezit az okiratszerkeszto iigyvéd elott helybenhagyolag alairtak.
Nyiregyhaza, 2026. febgs

Ilona elado
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