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Neve: Nagy Zoltan (Sziletési név: Sziiletési hely, id8: ; 17 siews ca0lyja neve: L.

Takcim: 40735 Gérbehaza, Jozsef Atdla utca 7., Személyl azonositd szima: §, Addszama:
_ . -=—~,, mint Eladé, valamint

Amely létrejott egyrészrol: |

Neve: Fekete Istvan Janos (Sziiletési név: N Sziletést hely, 1d6: . e . Anvia
neve: . Lakcim: 4075 Gérbehaza, Nagykapros tanya 014/0001 Személyi azonositéd szama:

., Adoszama: , agrarkamarai azonositd szam: '3, MVH regisztricids szam:
""""" , foldmiives nyilvantartasi szam: )., OstermelSk csaladi gazdasaga: OCSG-

) mint Vev - valamennyien egyiittesen Szetz3d8 Felek- k6zott a mai napon és helyen az alibbi
feltételekkel jott 1étre:

Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a Gérbehaza kiilteriilet 0456/4 hrsz-G, 2,7376 ha teriiletd, 28,47 AK kataszteti
tiszta jovedelmd, szanté megnevezés, 5 mindségi osztilyu ingatlan Eladé 1/1-ed ardnyd, azaz kizirélagos
tulajdonit képezi (a tovibbiakban: ingatlan). Felek rogzitik, az ingatlant terheli a tulajdoni lap II1/3 alatt,
170242/2/2022.09.26 hatirozatszamon jelzalogjog 5.200.000,-Ft, azaz Otmillié-kettészazezer forint és jarulékai
erejéig, melynek jogosultja Zhlehovszky Pal (sziil: PR % | t , lakcime: 4468 Balsa,
Petéfi utca 5.). Eladé kijelentl, hogy a fenti jelzdlogjogon tul az ingatlan per-, teher-, és igénymentes, ezért
szavatossigot villal. Fladé szavatol azért is, hogy az ingatlan kapcsin harmadik személynek nem 4ll fenn olyan
joga, mely Vev8 késébbi tulajdonszerzését barmiben kotlitozna, vagy akadilyoznd, ide nem értve a 2013. évi
CXXII. térvény alapjan fenndllé elévasarlasi jogot.

Flad6é Vevének eladja, Vevs pedig Elad6tdl — tehermentesen - megvasirolja az 1.) pontban meghatarozott és
korillirt ingatlant 1/1-ed tulajdoni arinyban az dltala megtekintett és megismert allapotban a jelen adasvételi
szerzGdéssel. Szerz6d8 Felek az ingatlan kdlcsdndsen kialkudott vételirat — egybehangzd akaratnyilatkozattal —
8.212.800,- Ft-ban, azaz Nyolcmillié-kettGszaztizenkettSezer-nyolcszaz forintban iilapitjak meg.

Szerz6dé Felek rogzitik, hogy Vevs az ingatlan teljes vételdrit a jelen szerz8dés alairasit megel6zéen megfizette
Eladé részére akként, hogy Vevd az okiratszerkesztd iigyvéd K&H Bankndl vezetett

szamt letétl szamlijara atutalta a teljes vételdrat. Elado jelen szerz8dés aliirisival kijelent, hogy a teljes
vételar okiratszerkesztd tigyvéd K&H Banknil vezetett fenti szimn letéti alszamlajara torténd atutalisat a sajat
kezéhez torténd teljesitésként elfogadia, a teljes vételr részére torténd megfizetését elismeri és nyugtazza.

Szerz8dé Felek rogzitik, hogy az Eladé bemutatta és a Vev részére rendelkezésre bocsdjtotta Zhlehovszky Pil
jelzalogjogosult tigyvédi letéti szerz8dését, melynek éttelmében a jelzdlogjogosult az eljdr6 tigyvédnel letétbe
helyezte az ingatlant terhel§ jelzilogjog tdrlésére vonatkozd nyilatkozatit, egyben nyilatkozott arrdl, hogy
5.200.000,-Ft, azaz Otmillié-kettSszézezer forint megfizetése ellenében jitul hozza a jelzilogjog totléséhez.
Szerz8d6 Felek megillapodnak abban, hogy az ingatlan tehermentesitése a vételarbdl torténik. Szerz8d8 Felek
megéllapodnak abban, hogy a jelzalogjogosult részére a fenti Osszeg az ingatlan vételirabol a jelen szerzGdés
hatésigi j6vihagyasit kdvetd 10 napon belill keriil kifizetésre.

Szerzbdé Felek tudomissal birnak arrdl, hogy a mez8-és erdégazdasagi foldek forgalmardl sz6l6 2013.évi CXXIL
tv. 21 § alapjan fold eladdsa esetén a tulajdonos altal elfogadott vételi ajanlatot egységes szerzédésbe kell foglalni és
azt a tulajdonosnak a szerzBdés alairasatdl szémitott 8 napon beliil meg kell kiildenie 2 mezégazdasigi igazgatisi
szetv részére jovahagyas céljsbol A mez8gazdasagi igazgatisi szerv az okiratok beérkezésétSl szamitott 15 napon
beliil az elzetes vizsgilat eredményeként —amennyiben nem tagadja meg az adisvételi szerzGdés jovahagyasat,
akkor végzésben megillapitja a szerzédés kézzétételte vald alkalmassigit és hivatalbdl elrendeli a szerzédés
kozzétételét. A telepilési donkormanyzat jegyzdje - hirdetményként — kozli az adasvételi szerzédést a torvényen
vagy megillapoddson alapulé el6visitlisi jog jogosultjaival, akik a kiftiggesztést kovetS naptol szamitott 30 napos
jogvesztS hataridén belil élhetnek elévasatlasi jogukkal a torvényben meghatirozottak szerint. Felek tudomdssal
birnak artél, hogy jelen adasvételi szerz6dés a mezSgazdasagi igazgatasi szerv jovihagyasahoz kotott jogigylet.

Szerz3dd felek - a teljes vételar megfizetésére tekintettel - feltétlen és visszavonhatatlan hozzijaruldsukat
adjak ahhoz, hogy a2 Gérbehaza kiilteriilet 0456/4 hrsz-u ingatlan vonatkozasiban Vevé tulajdonjoga 1/1-ed
tulajdoni ardnyban adasvétel jogcimén az ingatlan-nyilvintartisba bejegyzésre keriiljon, valamint ahhoz is, hogy
Eladé tulajdonjoga ezzel egyidejiileg torléste keriiljon az ingatlan-nyilvantartasbol.
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az ingatlan hasznait és viseli annak tetheit.

Vevé kijelenti, hogy a 2013. évi CXXIL tv. (Féldforgalmi tv) 5. § 7. pont 2) alpontja alapjan foldmivesnek
mindsiil, féldmavesként vald nyilvintartisba vétele az illetekes kotmanyhivatalnil megtottént.

Szerz8d6 Felek a 2013. évi CXXIL tv. 13 § és 14 §-dban meghatirozott nyilatkozattételi kotelezettségeiknek az .

alibbiak szerint tesznek eleget:

° Vevé nyilatkozik, hogy a f5ld hasznalatit masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek sorin
eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabbi villalja, hogy a foldet a tulajdonszerzéstd] szamitott 5 évig —
kivéve a Foldforgalmi térvény 13. § (3) bek-ben meghatirozott eseteket - mis célra nem hasznositja (2013. évi
CXXIL tv. 13.§ (1)

o Elad$ kijelenti, hogy a szerz8dés tirgyat képezé ingatlan nincsen harmadik személy hasznélataban.
° Vevé kijelenti, hogy nincs a féldhaszndlatért jaré ellenszolgiltatasinak teljesitésébdl eredd barmilyen koribbi
f5ldhasznilattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennallé dij vagy egyéb tartozasa, (2013. é&vi CXXIL
tv. 14.§ (1))

. Vevé kijelent], hogy a szerzést megelSz6 Ot éven beliil nem allapitottik meg, hogy a szerzési kotlatozasok
megkeriilésére irdnyuld jogiigyletet kotott. (2013 évi CXXIL. tv. 14§ (2)

° Vevé nyilatkozik, hogy az 1997. évi CXLI. torvény végrehajtasirdl sz6l6 109/1999. (X11.29.) FVM rendelet
68/C. § alapjan nem rendelkezik részarany — tulajdonnal.

] Vevé kinyilatkozik tovabbi, hogy 2 jelen jogtigylettel nem 1épi 4t a 2013. évi CXXIL tv. 16. § (1) bekezdésben
meghatirozott foldszerzési, tovibba ugyanezen jogszabilyhely (2) bekezdésében megillapitott birtokmaximumot,
azaz 2 tulajdoniban 1évs termdfoldek teriilete 2 300 ha-t, illetve a 16. § (4) bekezdés alapjan az értéke a 6000 AK-t
nem haladjik meg.

Vevd jelen adisvételi szerzGdés aliirdsival egyidejiileg nyilatkozik elévasarlasi jogosultsagat illetGen, miszetint a
jelen addsvételi szerzGdés tirgyat képezb ingatlan vonatkozésaban elvasarlasi jog illeti meg a 2013, évi CXXIL tv.
18. § (1) bekezdés d) pontja alapjin, hiszen olyan f5ldmdves, aki helyben lakénak mindsil. Ezen belil is a 2013.
&vi CXXIL tv. 18. § (4) bekezdés a) pontja szerinti legalabb egy éve GstermelSk csalddi gazdasiganak tagja.

Eladék és a Vevs tudomisul veszik tgyintézé dgyvéd kioktatdsit az ingatlan értékesitésével kapcsolatos
jovedelemadé fizetési teendSkkel, valamint vagyonitruhdzasi illetékfizetési kotelezettségekkel kapcsolatosan,
valamint Szerzédd Felek kinyilatkozzdk, hogy jelen okiratot készité és ellenjegyzd tigyvéd az ingatlaniigylethez
kapcsolédd add- és vagyonatruhizdsi illeték rendelkezésekre vonatkozé tijékoztatisit megértették, es azt
tudomisul vették az alibbiak szerint.

Eljaré tigyvéd kioktatja az Eladét az Szja tv. 62. § (4) bekezdésében foglaltakrol tekintettel arra, hogy az ingatlant
2022 évben szerezte: Az ingatlan, ingatlanra vonatkogd vagyont értékit jog dtrubizdsibil szdrmazd jovedeler, ha az, dtrubhdzds a

megszersés éviben vagy az ast kivetd ot évben tirtinik, az (1)-(3) bekezdés sxerint kisqdmitolt 05i%68 (¢ § alkalmazdsdban:
sedmitott dsszeg) 1. 100 szdzaléka a megszersés évében és az, axt Roverd évben, 2. 90 szdzaléka a megszerzds vét kiverd mdsodik
dvben, 3. 60 syizaléka a megsxersés évét kivetd barmadik évben, 4. 30 szdvaléika a megszersés évét Rivess negyedik évben, 5. 0
sxdzaléka a megszersés évit kivetd Gtidik és toudbbi évben. Bladé tudomasul veszi azon kioktatdst is, hogy a fentiekre
figyelernmel, amennyiben jévedelme keletkezik az értékesitésbél, adébevallisi és adbzasi kotelezettség terheli. Vevé
nem kivén adémentességi nyilatkozatot tenni. A jelen jogiigylet kapcsin Vevé nyilatkozik, hogy mint foldmives a
birtokbaadéstél, de legkésGbb az illetékkdtelezettség keletkezését kovetd 12. hénap utols napjatél — vagyoni
érték joggal tethelt term8fold szerzése esetén a vagyoni értékdl jog megszinésétdl, megsziintetésétdl, de legkésébb
az illetékkdtelezettség keletkezését kovetd 5. & utolsé napjatél — szimitva 5 évig a term&fold tulajdonjogit nem
idegeniti el, a terméfoldon vagyoni értékit jogot nem alapit, és a termdfdldet mezbgazdasigi tevékenység céljira
hasznositja, melyre tekintettel a jogiigylet mentes a vissztethes vagyonatruhazdsi illeték al6l az Itv. 26. § (1)
bekezdés p) pontja alapjin.

) Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy mindannyian cselekvéképes, nagykord, magyar llampolgarok valamint, hogy az
ingatlan tulajdonjoginak struhdzasit és annak megszerzését — a fentebb meghatirozottakon tdl - jogszabalyi
rendelkezések nem akadilyozzak, valamint Felek kijelentik, hogy a szerz8dés megkétésekor nem voltak tévedés,
megtévesztés, kényszer vagy fenyegetettség allapotiban, igy az adisvételi szerz8dés elkészitésének semmilyen
torvényi akadily nincsen.

elen szerz8dés alairisival egyidejiileg 1ép. Vevs a birtokbaadas napjatél kezdve szedi \



Szerz6ds  felek tudomésul veszik hogy az eljéré iigyvéd a pénzmosés és a terrorizmus ﬁnanszirozésa
megfelelen koteles a szerzdd$ felek személyes adatalt tartalmazo személyazonositd igazolvanyrodl fénymasolatot
késziteni, az Ugylet és a felek adatairdl nyilvantartist vezetni, és irattiriban, harmadik személyek részére hozza nem
férhetd helyen meg6tizni. Az eljird tigyvéd a jelen szerz8dés alairasival kotelezettséget vallal arra, hogy a szerz6d6
felek személyes adatait bizalmasan kezeli, azokrdl felvildgositist kizdrdlag a fent irt jogszabalyban emlitett
esetekben a tdtvény altal megjeldlt hatésigoknak adhat. A jelen szerzGdés alairasival a szerz6dé felek a 2017. évi
LIII. totvény szerinti hatdsdgok részére az esetleg szikséges adatszolgiltatisi kotelezettség teljesitéséhez
hozzajirulnak.

12.) Szerz8d8 Felek kijelentik, hogy 2 jelen szerzédésben nem szabilyozott kérdésekben a mindenkor hatilyos Polgari
Torvénykonyvedl (Ptk.)-nak az adisvételte vonatkoz6 tendelkezéseit, 2013. évi CXXII. tv. rendelkezéseit és az
ehhez kapcsolddd egyéb jogszabalyokat tekintik iranyadonalk.,

13.) Szerz8d5 felek rogzitk, hogy jelen addsvételi szerz8dés megkotésével felmertild valamennyi koltség (ligyvédi
munkadij és a szerzddéskotéssel kapesolatosan felmeriils egyéb koltségek) vevot terheli.

14.) Szerz6d8 Felek meghatalmazzik Dr. Huszti Evelin iigyvédet (4025 Debrecen, Bajesy-Zs. utca 8.1/15.), hogy a
jelen szerz6dést (bejegyzési engedély) elkészitse, ellenjegyezze, valamint a Vevé tulajdonjoganak bejegyzése, Elado
tulajdonjoginak tdrlése érdekében az illetékes ingatlantigyi hatdsignil teljes kordien eljarjon. A meghatalmazis a
jogtigylet kiftiggesztésével kapcsolatos hatdsdgi, és jovihagyasi eljardsra is kiterjed, valamint az ONYA B400
adatlap, INY kérelem felek helyett torténd alairasita, bekiildésére is. Dr. Huszti Evelin tigyvéd a meghataimazast
jelen szerz6dés alairdsival elfogadja.

15.) Okiratszerkesztd iigyvéd az addsvételi szerzédés és a bejegyzési engedély valamennyi példinyat az Uttv. 43.§ @)
bekezdése alapjan fém ringli gytiriivel gy fiizte Gssze, hogy azok a szerzGdés sérelme nélkiil ne legyenek
megbonthatok.

Szerz6d6 Felek a jelen szerzBdést — melyet egyben tényvazlatnak is tekintenek - mint akaratukkal mindenben
megegyezSt sajit keziileg jovahagydlag irtak ala.

Gorbehaza, 2026. marcius 1.

Fekete Istvan Jahos Nagy Zoltén
Vevd Eladd
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