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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES”E“ "ﬁzj‘w}

Amely létrejott egyrészrél NAGY LAJOSNE sz. (an.: , szil:
, lakcim: 2461 Téarnok, Taban utca 15/A., addaz: szig.szama:
szem.az: +) mint Elado - a tovabbiakban: Elado
masrészrol
DEMES BENEDEK (sz.név: , anyja neve.: szll:
, lakcim: 1126 Budapest, KISS Janos altdbornagy utca 26. 1/10. adoaz
szig.szam: , személyi azonosito: mt Vevo - a tovabblakban. Vevd (- Eladd

€s Vevl egylittesen: Szerzddd Felek) kozott alulirott helyen és id6ben, alabbi feltételekkel:

A szerzddés targya

1. Felek egyezéen rogzitik, hogy a jelen szerzédés targyat képezi a Zala Virmegyei KH
Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly nyilvantartasaban Zalaszentgrot zartkert 21322 hrsz.
alatt nyilvantartott 6sszesen 2568 m2 alapteriiletii, gylimolcsos és gazdasagi épiilet (a. 561 m2, 2.
osztaly, 2.24 AK) és szold (b. 2007 m2, 5. osztaly, 5.76 AK) - a tovabbiakban: Ingatlan. A jelen
szerzOdéshez kivaltott e-hiteles tulajdoni lap alapjan az Ingatlan Nagy Lajosné Elad6 kizér6lagos
tulajdonaban (II./1.) all. Felek egyezéen megallapitjak, hogy az Ingatlan tulajdoni lapjan széljegy
¢€s/vagy teher nincs fel-, illetve bejegyezve, azon egy 6nalld szdveges bejegyzés (I11./1.) szerepel, mely
szerint az Ingatlan kozigazgatasi hatdrmddositas soran a Cséaford zartkert 1322 hrsz. alatti ingatlanbdl
keletkezett. Eladé szavatolja, hogy az Ingatlan per-, teher-, igény-, szolgalom- és jelzilogmentes.
Felek egyezben rogzitik, hogy az Ingatlan nincs koériilkeritve, azon egy romos felépitmény talalhatd.
Felek a jelen szerzddéskotést megel6zden a rendelkezésre all6 térképeket kdzdsen attanulmanyoztak,
¢€s kbzdsen be is jartak az Ingatlant.

2. Jelen szerzddés aldirasaval és rendelkezései szerint Eladé eladja, Vevé pedig megtekintett
allapotban megvasarolja az 1. pontban koriilirt Ingatlant akképpen, hogy a vételir maradéktalan
megfizetése esetén az Ingatlan Vevé 1/1 aranya kizarélagos tulajdonaba keriil, Eladé
tulajdonjoganak torlése mellett. Felek jelen szerz6dés alairasaval feltétleniil és visszavonhatatlanul
hozzéjarulnak és a 2021. évi C. torvény az ingatlan-nyilvantartasrdl 44. § (1) bekezdés alapjan kdzosen
kérik, hogy a teljes vételar megfizetése esetén Vevo javara a tulajdonjog adasvétel jogcimen a fentiek
szerint keriiljon bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartésba. :

3. Szerz6dd Felek tudomassal birnak arrdl a kériilményrdl, hogy az Ingatlan a termo6fsld védelmérol
sz016 2007. évi CXXIX. térvény 2. § 19. pontja értelmében term6f6ldnek, a 2013. évi CXXII. torvény
(Foldforgalmi tv.) 5. § 17. pontja értelmében mez6- és erddgazdaséasagi hasznositasu foldnek mindsiil,
igy ezen torvény hatalya ala tartozik. Ahhoz, hogy a jelen szerzodés a Felek k&zott maradektalanul
teljesedésbe menjen, sziikséges, hogy a torvényben rogzitett eldvasarlasra jogosultak e jogukat az
Ingatlan vonatkozasiban ne gyakoroljk, illetve a mezégazdasagi igazgatasi szerv a jelen adasvételi
ligyletet jovahagyja. A mezdgazdasagi igazgatasi szerv az adasvételi szerzddést el6szor - kizardlag
annak tartalma és alaki kellékei, tovabba kozhiteles nyilvantartdsban szerepldé adatok alapjan - az
¢rvényességi és hatalyosulasi feltételeknek valdé megfeleldség szempontjabdl vizsgalja meg, illetve
ellendérzi, majd az okiratok beérkezésétdl szamitott 15 napon belill dontést hoz a szerzddés
jovahagyasanak a megtagadasardl, vagy végzésben megéllapitja a szerzddés kozzétételre valod
alkalmassagat €s elrendeli a szerzddés kozzétételét, valamint ezzel egyidejlileg felhivja a f6ld fekvése
szerint illetékes ingatlaniigyi hatdségot a ,,f6ld tulajdonjogdnak atruhdzasdra irdnyuld szerzddés

benyujtasa tényének” bejegyzése érdekében. Az esetleges eldvasarlasra jogosultnak a jelen szerzédést
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teljes terjedelmében, feltételek nélkiil kell elfogadnia, ez esetben az Elad6 és az elévasérlasra jogosult
kozott jon létre a szerz6dés, melyet a Felek tudomasul vesznek.

Az Ingatlan vételira

4. Felek az Ingatlan kolcsonosen kialkudott és elfogadott vételarit 6sszesen 1.000.000,-Ft, azaz
egymillié forintban hatirozzdk meg akképpen, hogy az a) alrészlet 300.000,-forint, a b) alrészlet
700.000,-Ft. Felek a Foldforgalmi torvény 8/A. § (3) alapjan rdgzitik, hogy ezen vételaron beliil a
foldek értéke 1.000.000,-Ft, a gazdasagi épilet értéke pedig 0,-Ft, tekintettel arra, hogy a felépitmény
romos, Gsszeddlt allapoti. Felek egyezGen rogzitik, hogy a fent meghatarozott vételarat egymassal
folytatott tizleti megbeszélés, kolcsonss alku eredményeként fogadtak el, figyelembe véve az Ingatlan
allapotat és jogi helyzetét, melyre tekintettel Felek egyezben kijelentik, hogy az Ingatlan altaluk
meghatérozott vételara elfogadhaté, méltdnyos és rtékardnyos, az a valos forgalmi értéket tiikrozi.
Szerz6do felek a jogiigylet ezen a jogcimen (¢értékaranytalansdg) torténé megtdmadésanak jogarél a
jelen okirat alairdsaval kifejezetten és visszavonhatatlanul lemondanak. Vevd kotelezettséget vallal
arra, hogy a vételarat a mezdgazdasagi igazgatasi szerv jovahagydsanak kézhez vételét kovets 3
(harom) munkanapon beliil teljesiti atutaldssal az Eladé MBH Bank Nyrt. 10101126-19740600-
01003007. szdmu bankszdmlaszdmra. Elad6 az ezen bankszamlara val6 teljesitést a sajat kezéhez
torténd joghatélyos teljesitésnek ismeri el. Eladd kotelezettséget vallal arra, hogy a teljes vételdr ltala
megadott bankszdmlan vald jOvairasardl tigyintézé ligyvédet és Vevot elektronikus levél utjan
haladéktalanul értesiti.

A tulajdonjog dtruhdzdsa, az ingatlan hasznilata és birtokdnak dtruhazisa

5. Elad6 az Ingatlan tulajdonjogit a vételdr teljes megfizetéséig fenntartja. Eladé a jelen szerzédés
aldirdsdval egyidejlileg, de kiilon letéti szerzodés alapjén az Ingatlan vételarénak teljesitésének esetére
eljaro tgyvédnél 6rzési letétbe helyezi 5 (&) peldanyban azon kiilén okiratba foglalt nyilatkozatét (- a
tovabbiakban:  tulajdonjog-bejegyzési engedély), amelyben feltétlen és visszavonhatatlan
hozzgjaruldsat adja ahhoz, hogy az 1. pontban korilirt Ingatlan adasvétel jogcimén Vevd javara 1/1
ardnyban az ingatlan-nyilvéantartdsba bejegyzésre kertljon, Eladé tulajdonjoganak egyidejli torlése
mellett. Letéteményes ligyvéd 7 (hét) munkanapon beliil kételes a tulajdonjog-bejegyzési engedélyeket
az ingatlanligyi hatdsag felé benyujtani, amennyiben a Vevo a teljes vételdrat hidnytalanul megfizette,
€s ennek megtdrténtét a Felek barmelyike felé irasban, a letéti szerz6désben meghatarozott modon
igazolja.

6. Eladé a jelen szerz6dés aldirdsaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz,
hogy a 179/2023. (V.15.) Korm. rendelet (Inytv. Vhr.) 79. §-a alapjan a féld tulajdonjoganak
atruhdzasara iranyul6 szerzédés benyujtisinak ténye Demes Benedek Vevé javira az egész
Ingatlan (1/1) vonatkozasiban az ingatlan-nyilvdntartisba bejegyzésre keriiljon. Az Inytv. Vhr,
80. § (2) bekezdése szerint a hatdsagi jovahagyéshoz kotott jogiigylet esetén a tény bejegyzését a
mezOgazdasagi igazgatasi szerv kezdeményezi a Foldforgalmi tv.-ben foglaltak szerint.

7. Szerz8d8 Felek akként allapodnak meg, hogy az ingatlan birtokdnak atruhdzaséra a vételdr teljes
megfizetésével egyidejiileg intézkednek. Vevd a birtokbaadis idépontjatol viseli az Ingatlan terheit és
szedi hasznait.

Nyilatkozatok:

8. Felek akként nyilatkoznak, hogy cselekvoképes magyar 4llampolgérok, jogosultak a jelen szerzédés
megkotésére, sajat neviikben jarnak el, tényleges tulajdonosok, tovébba hem minésiilnek kiemelt
kozszereplonek vagy kiemelt kézszerepld kozeli hozzétartozdjanak. '
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9. Vevé biintetdjogi feleldssége tudataban kijelenti azt, hogy a Foldforgalmi torvény 18. §. szerint
nincsen elévasarlasi joga, hogy foldmiivesnek nem mindsiild belf6ldi természetes személy, akinek a
birtokaban 4ll6 fold teriiletnagysaga a jelen adas vételi szerzédésben megjeldlt €s megszerezni kivant
fold teriiletnagysagaval egylitt nem haladja meg az 1 hektart (10. §(2) bekezdés), és mas
tulajdonszerzési korlatozas alatt sem all. Vevo akként nyilatkozik, hogy a Foldforgalmi térvény 13. §.
(1) bekezdése értelmében vallalja, hogy a fold hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznalja,
és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a
tulajdonszerzés idépontjatol szamitott S évig mas célra nem hasznositja. Vevo a Foldforgalmi torvény
14. §. (1) bekezdése alapjan akként nyilatkozik, hogy nincs a féldhasznalatért jaro ellenszolgaltatasanak
teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megéllapitott és fennalld
dij-, vagy egyéb tartozésa (a tovabbiakban egyiitt: f6ldhaszndlati dijtartozas). Vevé a Foldforgalmi
térvény 14. §. (2) bekezdése alapjan akként nyilatkozik, hogy vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven
beliil nem 4llapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotott.
Vevo a Foldforgalmi torvény 27. § (2) bekezdés ba) pontja alapjan nyilatkozik, hogy a birtokaban 4llo
fold jogellenes més céli hasznositasa, vagy a hasznositasi kotelezettség megsértése miatt az
ingatlaniigyi hatosag — az adasvételi szerz6dés kozlését megel6z6 5 éven beliil — jogerdsen foldvédelmi
birsagot vele szemben nem szabott ki.

Egvéb rendelkezések:

10. Felek elfogadjak eljar6 tigyvéd azon tdjékoztatasat, hogy az ingatlan-nyilvantartasi jogszabalyok
2025. januar 15. napjan életbe 1ép6 nagymértékii atdolgozésa, majd az ezt kdvetd modositasa(i) olyan
jogi kérnyezetet eredményeztek, amelyben az illetékes minisztérium, a teriileti ligyvédi kamarak,
valamint az egyes ingatlan-nyilvantartasi hatésagok eltéréen, akér ellentétes mddon értelmeznek
bizonyos rendelkezéseket. A jogalkalmazéds kiforratlansdga okan Felek kifejezett kotelezettséget
vallalnak arra, hogy a bizonytalan jogi kérnyezetb6l eredd esetleges ingatlan-nyilvantartasi elutasitas
rendezése, hidnypotlas teljesitése érdekében fokozottan egyiittmiikédnek. a jelen szerzddés
kiegészitése, modositdsa, akar tUjrakdtése érdekében haladéktalanul rendelkezésre 4llnak, és
megtesznek mindent annak érdekében, hogy a jelen jogligylet teljesedésbe menjen, a vételdr teljesitése
esetén Vevo tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre ker(iljon.

11. Felek a jelen szerzddés teljesitése soran kolcséndsen egytittmiikddve kotelesek eljarni, amelynek
soran a Felek minden olyan akadalyro6l vagy koriilményrdl, amely a szerzddés teljesitése szempontjabdl
lényeges, egymast haladéktalanul értesitik. Minden értesitést, egyéb kozlést, ami a jelen szerzddés
alapjan megteendd vagy megtehetd, irasban kell megtenni €s akkor mindsiil a jelen szerz6dés szerint
megtettnek, ha azt elektronikus Gton (vevéi email-cim: demesbenedek(@gmail.com, elad6i email-cim:
ppaptibor@gmail.com) kiildték el. Jelen szerz6dés kizardlag irasban, szerz6désmddositasra iranyuld
kifejezett akarattal médosithato.

12. Felek kijelentik, hogy teljes koérii tajékoztatast kaptak tigyintéz6 ligyvédtdl a Vevot terheld illeték-
, illetve az Eladét terheld adokotelezettségrol, valamint a kapcsoldodd foldhivatali eljarasrél. A
foldhivatali dijakat a jelen szerz6dés tigyvédi megbizasi dijat, tovabba a visszterhes vagyonatruhazasi
illetéket a Vevo fizeti.

13. Felek jelen szerz6dés megszerkesztésére, ellenjegyzésére, a mezdgazdasagi igazgatasi szerv altali
jovahagyasaval kapcsolatos eljarasra, az ingatlaniigyi hatosaghoz vald benytjtdsara, tovabba az
adasvétel jogligylethez kapcsol6dé foldhivatali eljarasban vald teljes korl képviseletiikre megbizzak
dr. Ammann Zsuzsa ligyvédet (1055 Budapest, Szent Istvan koriit 19., ammann.zsuzsa@gmail.com),
aki a meghatalmazésokat a jelen szerz6dés ellenjegyzésével fogad]a el. Felek k6z6s megbizasa, illetve
meghatalmazasa kiterjed az Ingatlanra vonatkozé ingatlan-nyilvantartasi adatokba (tulajdoni lap), és
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egyéb iratokba torténé betekintésre, és azokbdl iratmésolat kikérésére is. Felek kifejezetten
felhatalmazzak eljaré ligyvédet, hogy esetleges n%év—, adat-, szdmeliras, vagy nyilvanvald szamitasi hiba
tekintetében e hibakat kozvetleniil a papiralapon megjelend szerzddés szOvegére valo rairdssal -
datummal, alairassal és bélyegzdvel ellatva r kijavitsa. Felek rogzitik, hogy az ilyen, puszta
hibakijavitds nem minésiil a jelen szerz6dés modositasénak. Szerz8d6 Felek megerdsitik, hogy a jelen

okiratba foglalt valamennyi adatukat kiilon is el}enérizték, kiilonds figyelemmel személyes adataikra
¢s a veteldr teljesitésére megadott bankszdmlaszamra.

14. Eljar¢ tigyvéd tdjékoztatja Feleket, hogy a 2017. évi LIII. torvény (Pmt.) és a 2017. évi LXXVIII.
torvény az ligyvédi tevékenységrdl (Uttv.) alapjan azonositési kotelezettség terheli a Felek
vonatkozasaban. Felek személyes adatai a jelen S‘Ferzc'ide’sben keriilnek régzitésre az ltaluk bemutatott
szemé€lyazonossdg igazoldsara alkalmas okirat bemutatdsa, illetve az okirat ellenjegyzésével
osszefliggésben a JUB-rendszerben torténd kotelezd Ugyvédi ellendrzés alapjan.

Felek jelen szerz6dés aldirasa el6tt a rendelkezésre 4llo iratokat gondosan attanulméanyozték, a jogi
fogalmakkal és jogszabalyokkal kapcsolatos kioktatast megertették €s ezek ismeretében irjak ald ajelen
szerzOdést.

Tdarnok, 2026, februdr 11.

--------------------------------------------------------------------------------------------

Nagy Lajosné Elado Demes Benedek Vevd

A jelen okiratot szerkesztettem és ellenjegyzem Tdrnokon, 26./februdr 11. napjdan:
/
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Dr. Ammann Zsuzsa iigyvéd (KASZ: 360

Zéradék:

A kormanyzatl portslon torténg kézzététel napla: 2000 03.03
A kozlés kezdd napja: SO R E’ O3 ,(@
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum MARTON-
KOVACS REKA felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.03.09. 15.31.16

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: KOVACS REKA
Sziiletési hely: KESZTHELY
Sziiletési datum: 1993.08.01.
Anyja neve: FEKETE EDIT

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges
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