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INGATLAN ADAS-VETELI SZERZODES

Amcly létrejott exyrészrdl: Kicsiny Nada Vera sziil. Kicsiny Nada Vera
42, IV Ipcs.1. em. 50. sz, alatti Iakos, mint Elads,
masrészrdl Cseh Zoltdn sziil. Cseh Zoltan, = ..
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. d magyar allampolgar) 2023 Dunabogdany;,
Solyom u. 13/B. sz. alatti lakos, mint Vevd kozdit a mai napon, az alébbi feltételekkel,

1./ Eladd kizardlagos (1/1 aranyn) tulajdonosa a Dunabogdiny 0179/360 hrsz-u, kiilteriileti fekvésii, szantd megnevezést, 4.
min. osztalyba tartozo, 24,82 AK értekit, 7132 m2 teriilety ingatlannak.

Felek rogzitik, hogy az ingatlan Natura 2000 teriileten fekszik.
Az ingatlant a TIGAZ-DSO FOLDGAZELOSZTO KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG Javara 980 m2 teriiletre vonatkozoan
bejegyzett vezetékjog terheli.

Az ingatlan az ingatlan-nyilvantartas szevint ezen feliil per, teher és igénymentes, az ingatlan-nyilvantartasban perfeljegyzés
vagy elintézetlen széljegy nem talalhato.

Eladd  tulajdonjoga, az ingatlan  adatai ¢s tehermentessége az E_ING rendszeren  2026. 01. 27_¢n
INYER/TULLAP/20260127/27062 szamon online igénybe vett tulajdoni lap masolattal igazolt.

amelyb6l Vevé a jelen szerzddés alairasaval egyidejiileg 1.200.000.-Ft. azaz egymillio-kélszazezer forint a vételirba beszamitd
foglalot fizet meg Elado részére, Eladd kifejezett rendelkezése szerint Eladonak a Kereskedelmi és Hitelbank Zrt-nél vezetett
10410400-00000190-08799951 szamit bankszamlajara vald atutalassal.

Ha a meghiiisulsért egyik fél sem vagy mindkét fél felelss, a foglalé visszajar.

A vételareldleg a szerzodés barmely okbdl valo megsziinése esetén visszajar.

A fennmaradé 9.900.000.-Ft. azaz kilencmillio-kilencszazezer forint vételarhatralékot Vevs a jelen szerzédést Jjovéhagyo
hatésagi hatarozat kézhezvételétsi szamitott 15 napon beliil fizefi meg Elado részére, Eladonak a Kereskedelmi és Hitelbank

Zrt-nél vezetett 10410400-000001 90-08799951 szam bankszamlajara valo atutalassal, a bejegyzési engedély letétbdl valy
kibocsatasaval, az ingatlan birtokba adasaval egyidejtileg.

tesz, es a vételarat megfizeti, a vételar hianytalan megfizetését kdvetd 3 napon beliil az elévasarlasra jogosult Vevo Jjavara
Onall6 okiratban bejegyzési engedélyt bocsat ki, tovabba a mar megfizetett vételarrészeket Vevd részére — annak rendelkezése
szerint — annak atvételétol szamitott 3 banki napon beliil visszafizeti.

3./ Vevo a jelen adas-vételi szerzodéssel, és a vételar hianytalan megfizetésével kizarolagos (1/1 ardnyu) tulajdonjogot szerez g

Dunabogdény 0179/360 hrsz—1; ingatlanon adasvétel jogcimen.

4./ Eladé az ingatlant a vételarhatralék megfizetésével egyidejileg adja Vevd birtokaba (mihazza at Vevére az ingallan
birtokjogat), Vevd eitdl kezdve szedi az ingatlan hasznait, viseli terheit, beleértve a karveszély viselését is.
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Felek rogzitik, hogy az ingatlanra a 176/2008. (VL 30.) Korm. rendelet rendelkezései szerint energetikai tanisitvanyt nem kell
késziteni.

5./ Elado teljes kortien szavatol az ingatlan per-, teher- és igénymentességéért, valamint azért, hogy az ingatlanon harmadik
személynek nincs olyan joga amely a Vevd tehermentes tulajdonszerzését illetve jogszerzését, haszndlatat vagy birtoklasat
korlatozna vagy akadalyozna (ide nem értve a jogszabalyon alapuld elévasarlasi jogot).

6./ Elado a tulajdonjogat a vételar teljes megfizetéséig fenntartja, azonban a jelen okirat aldirdsaval visszavonhatatlan és minden

tovabbi feltételt6l mentes hozzaJ arulasat adJa ahhoz, hogy a Dunabogdany 0179/360 ingatlan 1/1 aranyt tulajdoni illetosége
tekintetében Vevo javara :

solodd vevéi jog 2 hénap idGtartamra az ingatlan-nyilvantartasps
bejegyzésre keriiljon.

Elado és Vevo egyiittesen kérik az illetékes ingatlaniigyi hatésagot a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodo vevoi jog- fentiek
szerinti- ingatlan-nyilvantartisba valé bejegyzésére.

Eljaré tigyved tajékoztatja a feleket a tulajdonjog-fenntartashoz kapesolodd vevdi iog lényeges tartalmarol, az 179/2023, (V.

15.) Korm. rendelet 45.§. szerint,

(1) A tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolods vevdi jogot az eladas targyat képezd egész ingatlanra, egész tulajdoni illetdségre
vagy ezek eszmei hanyadara lehet bejegyezni.

(2) A bejegyzés hatalyanak kezdetére iranyado idSponttdl szamitott hat hénap elteftét kovetden a bejegyzés hatalya azonos a
szerzddésen alapuld elidegenitési és terhelési tilalomra vonatkozo bejegyzés hatalyaval.

(3) Az ingatlaniigyi hatosdg a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodo vevoi jogot a felek megallapoddsiban a tulajdonjog
fenntartasara meghatarozott hatarozott idé elteltével, a hatarozatlan idére kikétott tulajdonjog- fenntartashoz kapcsolodo vevai
jogot &t év elteltével az ingatlan-nyilvantartasbol hivatalbél torli. A trolt tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolodo vevsi jog a
felek megallapodasa esetén ismételten bejegyezhetd.

(4) A tulajdonjog megszerzésekor a vevd tulajdonjogat az (1) bekezdés szerinti bejegyzés ranghelyén kell bejegyezni.

Eljaré tigyvéd tajékoztatja a feleket, hogy a fentiek szerint bejegyzett vevéi jog kovetkeztében, a bejegyzését kovetd 6 hoénapig,
az utana érkezd ingatlan-nyilvantartasi kérelmek nem keriilnek elintézésre, vagy bejegyzésre, azokat az ingatlan-nyilvantartas
— hivatalbdl — fiiggdben tartja.

A 6 honap leteltét kovetden, a beérkezett ingatlan-nyilvantartasi kérelmek megfeleld rangsorban elintézésre (bejegyzése)
keriilnek.

Amennyiben a kérelmek az ingatlan elidegenitésére, vagy megterhelésére vonatkoznak, azok bejegyzése kizarolag a vevéi jog
jogosultjanak hozzajarulasaval lehetséges.

Eljaro iigyved tdjékoztatja a feleket, hogy a vevéi jog bejegyzésétol fiiggetleniil a 6 honapon beliil elintézésre keriilnek a 2023.
évi C. trvény (Inytv.) 238. (2) bek. alapjan a végrehajtasi jog. a jelzalogjog, valamint a jelzalogjog biztositisira szolgald
elidegenitési és terhelési tilalom torlésére iranyuld kérelmek, tovabba a bir6sagi elrendelés vagy hatosagi felhivas. Eljaro iigyvéd
tajékoztatja a feleket, hogy az ingatlaniigyi hatosagok a fenti rendelkezést egymastol eltérden értelmezik.

Felek a jelen okirat alairasaval nyilatkoznak, hogy a tajékoztatast tudomasul vették, a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodd
vevdi jog bejegyzését a jelen pontban rogzitett idStartamra a fentiek figyelembevételével kérik.

Eladd a jelen szerz6dés alairasaval egyidejiileg a jelen szerzddést ellenjegyzd ligyvédnél 4 eredeti példanyban letétbe helyezi
azon — altala sajat keziileg alairt — okiratot, melyben feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy Vevd
kizarolagos (1/1 aranyi) tulajdonjoga a Dunabogdény 0179/360 ingatlan vonatkozasaban - adasvétel jogcimen ~ az ingatlan-
nyilvantartasba, tulajdonjoga egyidejii torlésével, bejegyzésre keriiljon (bejegyzési engedély).
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Letéternényes az okirati letét atvételét Jelen szerzodés ellenjegyzésével elismeri és nyugtazza.

Elad6 a tulajdonjog bejegyzéséhez hozzajaruld ﬁyilatkozatétt azzal a letéti utasitassal helyezi letétbe, hogy eljard figyved a
nyilatkozatokat a vételar megfizetését kdvetden koteles az illetékes foldhivatalhoz benytijtani, Vevo tulajdonjoganak ingatian-
nyilvantartasi bejegyzése végett, amennyiben barmely szerzddd fél részérdl a teljes vételar Vevd altali — jelen szerzddésnek
megfeleld — megfizetése eljard iigyvéd felé eredeti okirat atadasaval igazolast nyer.

Eljaro figyved a jelen okirat ellenjegyzésével kételezettséget vallal arra, hogy a letéti feltételek maradéktalan teljesiilése esetén
(vételar hidnytalan megfizetése) a bejegyzési engedélyeket Felek kzos, a tulajdonjog bejegyzésre, illetve Eladé tulajdonjoganak
torlésére vonatkozo kérelmével az ingatlan-nyilvéntartasba benyijtja.

Felek megallapodnak abban, hogy a vételar megfizetésének igazolasara Letéteményes iigyvéd altal kizardlag az alabbi iratok
fogadhatok el,

- Barmely vételarrészre nézve Eladod teljesitést elismerd nyilatkozata iigyvéd Altal ellenjegyzett telies bizonyitd erejil
maganokiratba vagy kozokiratba foglalt formaban, tovabba barmely modon irdsban,

- utalassal teljesitett vételarrész tekintetében az utalast teljesitd pénzintézet eredeti, cégszeriien igazolasa az utalasi megbizas,
Elado jelen szerzddésben teljesitési helyként megjeldlt szamlaja javara valo teljesitésének megtorténtérsl.

Felek az okirati letét fentiek szerinti kezeléséhex jelen okirat alairasaval kifejezetten hozzajarulnak.

7./ Felek kijelentik, és igazoltak, hogy cselekvoképes magyar allampolgarok, igy a jelen szerzodés megkdtésének jogszabalyi
akadalya nincs. Felek a jelen szerzddés alairdsaval nyilatkoznak, hogy kiemelt kdzszereplének nem minésiilnek, nem kiemelt
kdzszerepld hozzatartozoi, tovabba nem mindsiilnek kiemelt kdzszereplével kdzeli kapcsolatban alld személynek.

8./ Elado kételes megfizetni a jelen adas-vételi szerzédés megkdtésével Ssszefiiggd 100.000.-Ft. iigyvédi munkadijat, a tulajdoni
lap lekérdezésének dijat (4.800.-Ft.), Vevo koteles megfizetni a tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésével Osszefiiggd
mindenkori eljarasi dijat, tovabba a vagyonatruhazasi illetéket.

Felek kijelentik, hogy az okiratszerkeszi tigyvéd addval és illetékkel kapcsolatos kioktatasat tudomasul vették, azaz tudjak,
hogy ingatlan szerzése esetén az illeték 4ltalanos mértéke 4%, illetve, hogy az ingatlan értékesitésébdl szerzett jovedelem
adokoteles, melynek altalanos mértéke 15%, és Eladéd — amennyiben adokoteles jovedelmet szerzett — addbevallas benytijtasira
koteles az ot érintd Szja bevallas hataridejéig, azzal egyiitt.

Felek jelen okirat alairasaval tudomasul veszik, hogy az okiratszerkesztd iigyvédnek nincsen adé, illetve illetékjogi
szakképesitése, ezért a fentiektol eltéro illetékkiszabasra, illetve ado meggallapitasra vonatkozo felelSsségét kifejezetten kizarja.

9.1/ Felek rogzitik, hogy Vevo az Elado felé a mezd- és erdSgazdasagi foldek forgalmardl szold 2013. évi CXXIL torvény (a
tovabbiakban. Fldforgalmi torveny) szabélyainak figyelembevételével tett ajanlatot az ingatlan megvasarlasara, tekintve, hogy

az ingatlan miivelési dgban 4ll. Elado nyilatkozik, hogy Vevé ajanlatat elfogadja. Felek megallapodnak abban, hogy jelen
jognyilatkozatukhoz kdtve vannak figyelemmel a Foldforgalmi trvény rendclkezéscire.
hirdetményi eljarast Felek egyiittesen kérelmezik, az eljaro tigyvéd utjan.

Felek rOgzilik, hogy a Jegyzéi

9.2/ Elado nyilatkozik, hogy a Féldforgalmi torvény 21. § (1) bek. alapjan az altala a jelen szerz3dés utjan elfogadott ajanlatot
megfeleld formaban és modon kozli a Foldforgalmi torvény 18.§ -aban meghatirozott elovasarlasi jogosultakkal. Eladé

nyilatkozik, hogy az ingatlanra masnak —a Foldforgalmi térvényben foglaltak kivételével — az ingatlanra sem j ogszabalyon sem
szerzddésen alapuld elévasarlasi joga nem all fenn.

9.3/ Felek megallapitjak, hogy a Foldforgalmi torvény 23. § alapjan a jelen jogiigylet hatosagi jovéhagyashoz kotott.

9.4/ Felek rogzitik, hogy jelen szerzddés érvénvesen akkor i6n létre a felek kizitt, amennviben eldvasirlisra jozosult nem kivin
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élni az elévisarlisi jogaval és a jelen jogiieyletet a Foldforgalmi térvény 238 alapjan a mezdzazdasigi izazaatisi szerv
iovahagyta,

9.5/ A 2013. évi CXXII. térvény 13.§ (3) bek. alapjan Vevd nyilatkozik, hogy a foldforgalmi tdrvény alapjan elévasarlssra
jogosultnak nem mindsiil.

9.6./ Vevo nyilatkozik, hogy a Féldforgalmi torvény 9.§-aban foglalt korlatozas hatalya ali nem tartozik, tovabbg a 10.8 (1)

bekezdése alapjan, belfoldi természetes személyként jogosult foldtulajdon megszerzésére, és tulajdonszerzése a 10, § (2) bek.
alapjan tulajdonszerzési korlatozasba nem iitkdzik.

9.7./ Vev6 nyilatkozik, hogy a foldforgalmi térvény 13. § -14. § -aiban rogrzitett feltételeket tudomasul veszi, és magara nézve
kotelezonek tekinti, azaz vallalja, hogy a £f5ld hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz

a foldhasznositasi kdtelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatdl szamitott 5 évig mas célra
nem hasznositja.

9.8./ Vevé wyilatkozik, hogy nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgaltatasnak teljesitésébdl eredé barmilyen korabbi
fldhasznalattal kapcsolatos jogerSsen megallapitott és fennalld dij-, vagy egyéb tartozasa, (a tovabbiakban egyiitt.
f6ldhasznalati dijtartozas), illetve vele szemben a szerzést megeldz8 5 éven beliil nem allapitottik meg,
korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotott.

hogy a szerzési

9.9/ Vevo nyilatkozik, hogy a foldforgalmi t5rvény 60. § (1) bek; szerinti figyvédi tajékoztatast tudomasul vette, mely szerint
sernmis a £61d tulajdonjoganak, illetve a f5ldhasznalati Jogosultsag megszerzésére iranyuld olyan szerzodés, amely féldforgalmi
tdrvénnyel megallapitott szerzési korlatozasba, tilalomba fitkdzik.

9.10./ Felek megallapodnak abban, hogy jelen szerzodésben foglalt jognyilatkozataikhoz kdtve vannak, a szerzddéstsl egyik fél

sem jogosult elallni mindaddig, amig a jelen szerzddés 9.4./ pontjdban foglaltak alapjin a jogiigyletet jovahagyo jogerds
hatdsagi hatarozat kdzlésre nem keriil.

9.11./ Vevé a 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 42. §-ban foglaltakra figyelemmel nyilatkozik, hogy részarany tulajdonnal
nem rendelkezik.

10./ Felek rogzitik, hogy a Foldforgalmi térvény és végrehajtasa targydban kiadott mas jogszabalyok alapjan jelen szerzodés egy
eredeti példanya bizionsagi lapon, tovabbi eredeti példanyai pedig normal papiralapon késziiltek.

11/ Felck, Elado és Vevs a jelen vkirat al4frdsval megbizzak dr. Foldi Andras tigyvédet (2000 Szentendre, Damjanich u. 8.
KASZ 36060199) a jelen szerzddés, tovabba a kapesolodd okiratok készitésével és ellenjegyzésével, egyben meghatalmazzak,
hogy oket a jelen szerzédés jévahagyisa, illetve az elovasarlasi jogosultak felé valo kozlése iranti eljarasban, tovabba az
ingatlan-nyilvantartasi eljarasban Vevs javara a tulajdonjog fenntartashoz kapcsolodé Vevéi jog bejegyzése, ezt kivetden Vevd
tulajdonjoga bejegyzése, illetve Eladéd tulajdonjoga torlése érdekében teljes kdriien képviselje.
A meghatalmazas kiterjed a szerzddés jovahagyasara iranyuld eljarasban valé teljes korii képviseletre.
A meghatalmazas kiterjed az esetlegesen szitkséges B400 adatlapok felek nevében torténd kitdltésre, és a NAV online
rendszerében vald tovabbitasra is.
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Felek meghatalmazasa kiterjed arra is, hogy amennyiben a jelen szerzédésben, vagy a csatlakozd iratokban, kérelemben, adat,
vagy mas elirds talalhato, azt eljard tigyvéd felek nevében, és jelen felhatalmazas alapjan 6nalléan javitsa.

Felek a jelen szerzdést alairasukkal tényvazlatmak is elfogadjak.

Megbizott a jelen okirat alairasaval és ellenjegyzésével a meghatalmazast elfogadja.

Okiratszerkesztd iigyvéd tajékoztatja Feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozdsa megelozésérd] és
megakadalyozasarol sz516 2017. évi LIIL tv. /Pmt/ alapjan ligyfél - atvilagitasi kdtelezettség terheli.

Szerz6do felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan Jelen szerzodésben keriilnek régzitésre, a Szerzddé felek adatszolgaltatasa és
az altaluk bemutatot személyazonossag igazolasara a Pmt. szabalyai szerint alkalmas okirat bemutatasa, tovabba azonositéd
okmanyaiknak a Jogiigyletek Biztonsagat elbsegitd kdzponti rendszeren valé ellendrzése alapjan.

Felek jelen szerzédés alairdsaval tudomasul veszik, egyben hozzéjarulnak, hogy a 2017. évi LIIL tv. és az illetékes figyvédi
kamara rendelkezései szerint a jelen szerzddést szerkesztd ¢s ellenjegyz6 tigyvéd a személyazonosité okirataikrél masolatot
készitsen, azt megérizze, illetve azok megtekintésével, illetve a JUB lekérdezés eredményével a feleket azonositsa, adataikat a
jogszabaly rendelkezései szerint, kizarélag az azzal illetve a jelen szerzédésben foglaltak teljesitésével Ssszefiiggd céllal és annak
illetve a 2011. évi CXIL tv. keretein beliil kezelje.

Szerzodeést készito iigyvéd tajékoztatia a szerzods feleket az ligyvédekrol szol6 2017 évi LXXVIIL tv., tovabba a Pmt. altal elgirt
ligyfél atvilagitasi és azonositasi, tovabba ligyfélnyilvantartasi kdtelezettségrol, mely szerint a jelen szerzodést készits figyved
kdteles megkeresni a személyi adat és lakcimnyilvantartast (JUB) a szerz8dé felek személyazonossagukat igazold okiratokban
szereplS adatokkal val6 egyezdség és ervényesség megallapitasa céljabol, illetve az adataikat illetve a lekérdezés eredményét a
Jelen szerz8déstdl és kisérd okirataitd! elkiildnitett, azonban visszakeresheto 6nallo nyilvantartisba rogziteni, és ott kezelni.
Szerz0do felek a fentiekhez a jelen okirat alairasaval kifejezett jovihagyasukat adjak.

Felek a jelen szerzddést elolvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben egyezdt jovahagyolag alairtak,

Felek a jelen okirat 1-1 eredeti példanyat atvették, amelyet a jelen okirat alairasaval elismernek.

Szentendre, 2026. januar 27.

A jelen okiratot szerkesztettem és Ellenjegyzem.,
KASZ 36060199

Szentendre, 2026. januar 27.

Kicsin}\\kl ada Vera eladd Cseh Zoltan vevé
- 5.oldal —-

Ugysz., 8/2026
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum SZABONE
TRAPP EVA felhasznal6tol szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.03.03. 10.42.11

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziletési név: TRAPP EVA

Sziiletési hely: SZENTENDRE

Sziiletési datum: 1962.05.16.

Anyja neve: GERSTMAYER VIKTORIA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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