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Amely létrejott
egyrészrél Barczay Ferenc lem

)2 Hilltop Cottingley, Bingley, West Yorkshire, BD16 1SB (Egyesiilt Kirdlysag) sz.
alatti lakos, tovabba

Barczay Miklos Istvan Lajos

21 Heathmoor Mount, Halifax, West Yorkshire, HX2 9LU
(Egyesiilt Kirdlysag) sz. alatti lakos, tovabba Barczay Attila Gyula Sandor (sziiletési neve: Barczay
Attila Gvyula Sandor _
22 Withens Hill Croft, Halifax, West’
Yorkshlre HX2 9LZ (Egyesiilt Klralysag) sz. alatti lakos, valamint
Barczay Peter Janos
1
lat 1 12 Parkfield Road, Bradford, West Yorkshire, BD¥ 7AA (Egyesult
Kiralysag), mint eladdk (a tovabbiakban: Eladok),
akiket jelen jogiigylet soran iigyvéd altal ellenjegyzett teljes bizonyitd erejili

maganoklratba foglalt meghatalmazas alapjan Viczian Vera

« 1161 Budapest 16,
Budapesti 0t 20/D. sz. alatt1 lakos mint megharaimazott képvisel,
masrészrol Herczegh Domonkos - ST - )
7 1145 Budapest
14, Bosnyak utca 14-18 B. Iph. 4. em 404. szam alatti lakos, mint vevd (a tovabbiakban: Vevd) kdzott,
az alulirt id8ben €s helyen, az alabbi tartalommai:

1. Eladok kijelentik, hogy fejenként 1/4 tulajdoni hanyadban kizardlagos tulajdonukban 4ll az
abaujszantdi ingatlan-nyilvantartasban 0154/1. hrsz. alatt nyilvantartott, ,,szanto, legel6”
miivelési agu kiilteriileti ingatlan, amely &sszesen 279,86 AK értékii €s 20 ha 4292 m?
teriilletnagysagl. Az ingatlan jogi jellege Karpotlas. Eladok ezen ingatlanukat eladjak per-,
teher- és igénymentesen (az alabbiakban részletezett terhen til), Vevd pedig az e szerz6désben
részletezettek szerint 1/1 tulajdoni aranyban megveszi azt.

Felek és ellenjegyz6 ligyvéd megallapitjak, hogy az EING rendszeren keresztiil a mai napon
lekért, e-hiteles tulajdoni lap masolat szerint {Megrendelési szam:
INYER/TULLAP/20251217/1880) a fenti ingatlanhanyadok kizardlagos tulajdonosai Eladok.
Eladoék kijelentik, hogy az ingatlanhanyadokkal kapcsolatban nem tértént olyan valtozas, mely
a tulajdoni lapon még nem lathatd, de a Vevd tulajdonszerzését befolyasolna, vagy akadalyozna.
Felek rogzitik, hogy a tulajdoni lapon a Vevd tulajdonszerzését befolyasold, elintézetlen
sz¢ljegy nem szerepel. Az ingatlan tulajdoni lapjanak I11. részén a Tigaz 2 Kft valamint FGSZ
Foldgazszallité' Zrt. javara bejegyzett ba’myaszolgalmi jog, tovabba a 40332/2005.09.19.
bejegyzési szdm alatt (6. bejegyzo hatarozat) ozvegyl jog keriilt bejegyzésre Uta Anna
Katharina von Barczay
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i - -, D-12351 Berlin, Baumlduferweg

50B (Németorszag) sz. alatti lakos, cselekviképes, német allampolgar jogosult javéara. Uta Anna
Katharina von Barczay, akit jelen jogiigylet soran tigyvéd altal ellenjegyzett teljes bizonyitd
erejii maganokiratba foglalt meghatalmazas alapjan Viczian Vera (adatait lasd fentebb) mint
meghatalmazott képvisel, jelen szerzodés alairasaval egyidejiileg hozzajarul a jelen adasvételi
szerzddéshez, és Vevd tulajdonszerzéséhez. Vevd pedig tudomasul veszi, hogy az ingatlan
tulajdonjogat 6zvegyi joggal terhelten szerzi meg.
Szerz6do felek a jelen adasvételi szerzodés targyat képezo, az Abawjszanté 0154/1. hrsz. alatti
ingatlan vételarat koleséndsen, egybehangzo akarat-nyilatkozattal 1.100.000,- Ft/Ha, igy
Osszesen 22.472.120,- Ft, azaz Huszonkétmillio-négyszazhetvenkétezer-szazhusz forint
Osszegben allapitjdk meg. Fent rogzitett vételar Eladokat egyenld ardnyban illeti meg. Az
adasvételi szerz6dés 4 példanyat valamint a kozzétételi kérelmet Eladdknak be kell nyujtani a
mezbgazdasagi igazgatasi szerv részére (Eladok azonban jelen szerzddés alairasaval egyidejlileg
meghatalmazast adnak okiratszerkesztd tigyvédnek a kozzétételi kérelem benytjtasira). A
mezOgazdasagi igazgatasi szerv a részére jovahagyas céljabol megkiildott okiratok koéziil az
adasvételi szerzddést eloszor - kizardlag annak tartalma és alaki kellékei alapjan - az
érvényességi és hatdlyosuldsi feltételeknek vald megfeleléség szempontjabol vizsgalja meg,
illetve ellendrzi. A mezégazdasagi igazgatasi szerv az okiratok beérkezésétd! szamitott 15 napon
beliil dontést hoz az adasvételi szerzOdés jovahagyasanak a megtagadasardl, vagy végzésben
megéllapitja a szerzodés kozzétételre valod alkalmassagat és elrendeli a szerzddés kozzétételét.
A mezdgazdasagi igazgatasi szerv a dontését kozli az eladdkkal, az adasvételi szerzodés szerinti
vevokkel, valamint az adasvételi szerzédést megkiildi a fold fekvése szerint illetékes telepiilési
Onkorményzat jegyzOjének. A jegyzd ezt kdvetden hirdetményi uton koézli az adasvételi
szerzddést a torvényen vagy megallapodason alapuld elévasarldsi jog jogosultjaival. Az
adasvételi szerzddés hirdetményi Gton torténd kozlése az elektronikus tajékoztatasi rendszer
keretében mikodd kormanyzati honlapon torténd kozzététellel valdsul meg. Vevd (vagy az
eldvasarlasra jogosult) a vételar osszegét Eladok részére atutalassal fizeti meg a féldhivatali
Jovahagyo hatarozat kézhezvételétdl szamitott 8 napon beliil, az alabbiak szerint: Vevd Eladok
részére a vételarat egy Osszegben fizeti meg atutalassal, Barczay Attila Gyula Sandor Eladénak
a banknal vezetett __. i bankszamlajara: Eladdk fenti
modon t6rténd vételar-kifizetést a sajat kezeikhez torténd teljesitésként ismerik és fogadijak el.
Barczay Attila Gyula Sandor tovabba vallalja, hogy a tébbi Eladé felé elszdmol az Oket illetd,
fejenként 6sszesen 5.618.030,- Ft Osszegli vételarral. Amennyiben a foldhivatal elévasarlasra
jogosulttal hagyja jova jelen jogiigyletet, ugy ra is a fenti szabalyok vonatkoznak. Eladok
kijelentik és tudomasul veszik, hogy a vételar atvételét iigyvéd el6tt, biztonsagi papiron tett
nyilatkozattal kételesek elismerni. Eladok tehat jelen okirat alairasaval egyidejlileg biztonsagi
papiron késziilt irasbeli tulajdonjog-bejegyzési engedélyt helyeznek iigyvédi letétbe, melyben
feltétlen és visszavonhatatlan hozzijarulasukat adjak a fent koriilirt ingatlanon bejegyzett
tulajdonjoguk torléséhez, tovabba fenti ingatlan tulajdonjoganak ingatlannyilvantartasba torténd
bejegyzéséhez adasvétel cimen 1/1 aranyban Vevo javara. Eladok tovabba kotelesek frasban
értesiteni okiratszerkeszt$ tigyvédet a vételar Osszegének kézhezvételérdl, a kézhezvételtsl
szamitott legkésbb 2 napon beliil.

Az adéasvétel targyat képezo ingatlant Eladok a teljes vételar megfizetésének napjan Vevd
birtokaba adjdk, a Vevd pedig birtokba veszi azt. Vevs a birtokbaadas napjatél kezdédéen
viselik az adasvétel targyat képezo ingatlan terheit és szedi hasznait, s viseli mindazt a kart,
amelyért 3. személy felel6ssé nem tehetd. Eladok kijelentik, hogy az ingatlannak olyan rejtett
hibaja, amelyrél tudomasuk van, s amelyet Vevd az ingatlan szemrevételezésekor észre nem
vehetett, nincs. Eladdk kijelentik azt is, hogy az ingatlanban fennalld, a rendeltetésszeril
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hasznélatot akadalyozé hibarél nincs tudomasuk. Eladok kijelentik, hogy Vevo rendelkezésére
bocsatottak az ingatlanra vonatkozo f6ldhasznélati lapot, melynek tantisaga szerint a Harangod
Kft. alhaszonbérlet jogcimen szerepel bejegyzett f6ldhasznaloként 2021.12.31. napjatol
2030.12.31. napjdig, a foldhasznalat ellenértéke sszesen 3500,- Ft/AK/év + a KSH éaltal kzolt
fogyasztdi arindex mértékével novelt Osszege. Felek rogzitik, hogy Eladdk a tulajdonjog
atruhazasaval egyidejiileg az ingatlan birtokat is dtruhazzak Vevo részére.

Vev6 biintetéjogi felelgssége teljes tudataban tett nyilatkozatai:

Vevé kijelenti, hogy az adasvétel targyat képez6 f61d tulajdonjogat jogosult megszerezni, azzal
nem lépi til a hatalyos foldforgalmi térvény (2013, évi CXXIL tv.) szerinti birtokmaximum
mértékét, sem e foldtérvény egyéb megszoritd eldirasait. Felek rogzitik, hogy kifiiggesztési
kotelezettségiiknek jelen addsvételi szerz6dés alairasat kovetden haladéktalanul eleget tesznek,
igy a szerzdés foldhivatali benynjtasara kizarélag a kifiggesztést kovetden keriilhet sor.

Vevo kijelenti, hogy megfelel a hatalyos foldforgalmi térvény meghatarozasa szerint a
foldmiivesre vonatkozd feltételeknek, s a lakhelye szerint illetékes, Budapest Févaros
Korméanyhivatala Foldhivatali Féosztalya altal hozott 510245/1/2025 szami hatarozattal
nyilvantartasba vették, igy a foldmiivesi mindségét igazolni tudja.

Vevd nyilatkozik, hogy nem rendelkezik elévasarlasi joggal.

Kijelenti vevo, hogy ezen adasvétel keretében torténd ingatlan-szerzéssel a tulajdonaban 1€v6
term6fold nagysaga nem haladja meg a termdfoldrdl szolo hatalyos foldforgalmi tv-ben
megjelolt teriiletet, valamint nem esik ezen tv-ben megjellt korlatozasok hatélya ala, igy nincs
a hasznalataban a birtokmaximum el6irisa szerinti teriiletmértéket meghaladé foldteriilet.
Vevo kijelenti, hogy a 2013. évi CXXII. térvény 13. § (4) rendelkezéseiben foglaltaknak
megfeleléen — tekintve, hogy az adéasvétel targyat képezd term6fold harmadik személy
hasznalataban van, szerzd félként kotelezettséget vallal arra, hogy a fennallé féldhasznalati
jogviszony id6tartamat nem hosszabbitja meg. Vevd tovabbd a foldhaszndlat megsziinését
kovetd idore vallalja, hogy a fold hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és
ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a
tulajdonszerzés idopontjatdl szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja.

Kijelenti, hogy nincs a foldhasznalatért jard ellenszolgaltatasanak teljesitésébol ered6 barmilyen
korabbi foldhasznalattal kapcsolatos joger8sen megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb
tartozasa, s jelen szerzést megel6z6 5 éven belill nem allapitottak meg vele szemben, hogy a
szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotott. Vevo kijelenti, hogy a
109/1999. (X1I. 29.) FVM rendelet 68/C. § értelmében nem rendelkezik részarany-tulajdonnal.

Eladék feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulisukat adjik ahhoz, hogy 1/1 (4/4) aranyw
tulajdonjoguk a fent koriilirt ingatlan 1/1 (4/4) tulajdoni hanyadardél torlésre keriiljon,
tovabba feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulisukat adjak ahhoz, hogy a fent kériilirt
ingatlan 1/1 tulajdoni hinyadara jelen adasvételi szerzédés, a jovahagyo hatirozat,
valamint Eladéknak a csatolt vételar-atvételt elismeré nyilatkozata alapjan a
tulajdonjogot adasvétel jogcimén Vevd javara 1/1 aranyban az ingatlan-nyilvantartiasba
bejegyezzék. Vevl tulajdonszerzéséhez Uta Anna Katharina von Barczay ozvegyi jog
jogosultja jelen szerzédés alairdsaval egyidejiileg feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulisat adja. Vevd fenti bejegyzéséhez szintén feltétlen, visszavonhatatlan
hozzajarulasat adja.

Eladok feltétlen szavatossagot vallalnak az adasvétel targyat képezd ingatlan per- teher- és
igénymentességéért. Eladok kijelentik, hogy a fent megjelolt ingatlanhanyadaik feletti
rendelkezési jog nem all korlatozas alatt.
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Az adasvétellel kapcsolatos koltségeket, kiilénosen az illetékkoltségeket kizardlag vevd koteles
viselni. Vevé nyilatkozik, hogy illetékmentességre jogosult, amennyiben az illeték-torvény éltal
megkdvetelt igazolasokat csatolja, nyilatkozatokat megteszi s az eldirt feltételeknek 5 évig
megfelel. Ezért vevd mér jelen szerzddésben, annak alairasaval kijelenti, hogy foldmiives, aki a
jelen szerz6déssel megvasarolt term&foldet a vasarlastdl szamitott 5 évig nem idegeniti el, azon
nem alapit vagyoni értékii jogot, s a vasérolt foldet mez6gazdasagi célra hasznositja. Kijelenti
vevl azt is, hogy tudomasul veszi, hogy ha ezen, itt irt feltételek barmelyikét megszegi, az
egyébként fizetendd illeték kétszeresét koteles megfizetni. Eladok tudomasul vették az
igyvédnek az addzasra vonatkozo fenti kioktatasat.

Szerzédé felek a szerzédés elkészitésével, ellenjegyzésével, s a foldhivatali iigyintézéssel dr.
Stipta Zsuzsa egyéni ligyvédet bizzdk meg. Okiratszerkeszté {igyvéd a fenti
megbizast/meghatalmazast elfogadja. Az iigyvéd helyettesitésére a Stipta Ugyvédi Iroda
(iigyintézd: dr. Stipta Viktor tigyvéd, 3527 Miskolc, Bajesy-Zs. u. 5. 1/1.), valamint Dr. Stiptdné
dr. Csontos Maria, 3529 Miskolc, Perczel M. u. 18. szam alatti egyéni ligyvéd jogosult.

Szerz8d6 felek kijelentik, hogy mindannyian nagykoraak, Eladok brit, az 6zvegyi jog jogosultja
német, Vevd magyar allampolgarok, és cselekvéképességiik sem korlatozva, sem kizarva nincs.
Felek rogzitik, hogy eljard iigyvéd az Eladoknak a szerzdés szdvegét angol nyelvre, az 6zvegyi
Jjog jogosultjanak német nyelvre leforditotta. Amennyiben jelen szerz6dés magyar nyelvii
véltozata és barmely mas idegennyelvi valtozata kozott eltérés vagy ellentmondas mutatkozik,
a magyar nyelvli valtozat érvényes és iranyadd. Eladok tovabba az dzvegyi jog jogosultja —
tekintettel arra, hogy magyarorszagi lakohellyel és tartdzkodasi hellyel nem rendelkeznek —az
Inytv. 26. § (10) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen kiilon meghatalmazasban
meghatalmazzak Viczian Verat, hogy résziikre a kézbesitési megbizotti feladatokat ellassa jelen
adasvételi szerzddéssel Gsszefiiggésben, a résziikre az illetékes foldhivatal, a NAV, illetve
barmely, a jelen adédsvételi szerzbdéssel Osszefliggésben érintett hatdsag 4ltal kézbesitendd
iratokat helyettiik és neviikben atvegye.

Felek kijelentik, hogy a szerzddésbe az itt irtakon kiviil egyebeket nem kivantak belefoglalni, az a
tényleges szerz6dési akaratukat tartalmazza, ezért azt elfogadjak egyben tényvéazlatként is, mely tényt a
szerzOdes alairasaval igazolnak az okiratszerkesztd iigyvéd részére. Felek kifejezetten felhatalmazzak
okiratszerkeszt$ tigyvédet arra is, hogy esetleges név-, adat, szameliras, vagy nyilvanvald szamitasi hiba
tekintetében e hibakat kozvetleniil a szerzédés szovegére irds tjan, és bélyegzdvel ellatva kijavitsa. Az
ilyen kijavitds nem mindsiil a szerz6dés moédositasanak. Felek a szerzddést, amely 13 eredeti példanyban
késziilt, s példanyonként 4-4 szamozott oldalt tartalmaz, elolvastik, értelmezték, s mint akaratukkal
mindenben megegyezdt, annak minden oldalat jovahagyodlag alairtak.

Kelt: Miskolc, 2025. december 17.
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