Adasvételi szerzodés

mely 1étrejitt egyrészrol:
Lanvi Pl

5241 Aba’idszal(;k, Rékéczi 1t 23. szam alatti lakos, mint eladé, tovabbiakban glqd('),

mésrészrél: Mésziros Gergely
5241 Abadszalok, Csalogany 1t 2.

szam alatti lakos, mint vev§ tovabbiakban vevé kdzétt az alulirott napon és helyen az alabbi feltételek mellett:
I A szerz{dés targya

1.) Az eladé az ingatlan-nyilvantartasban az Abddszalék 0218/71 hrsz. (tovabbiakban: ingatlanl) alatt felvett 3 ha. 9531 m?
nagységt 38,35 AK értékii erdd miivelési 4gd kiilteriileti terméfSldnek a tulajdoni lap 1I/3 sorszamon bejegyezve kizardlagos
tulajdonosa 1/1 aranyban, a Tiszabura 0299/8 hrsz. (tovibbiakban: ingatlan2) alatt felvett 1 ha. 0670 m? nagysagi 10,35 AK
értékli erd miivelési 4gd killteriileti terméfSldnek a tulajdoni lap II/8 sorszémon bejegyezve kizdrélagos tulajdonosa 1/1
ardnyban, a Tiszabura 0299/9 hrsz. (tovébbiakban: ingatlan3) alatt felvett 1 ha. 0028 m? nagysagi 9,73 AK értékii erds
miivelési- agu kiilteriileti terméfoldnek a tulajdoni lap II/7 sorszémon bejegyezve kizirélagos tulajdonosa 1/1 aranyban, a
Tiszabura 0300/14 hrsz. (tovibbiakban: ingatland) alatt felvett O ha. 6321 m?® nagysdgi 6,13 AK értékii erdé muvelési 4gi
kiilteriileti term&foldnek a tulajdoni lap I/6 sorszdmon bejegyezve kizdrélagos tulajdonosa 1/1 ardnyban, a Tiszabura 0300/15
hrsz. (tovabbiakban: ingatlan5) alatt felvett 12 ha. 1059 m® nagysagi 117,43 AK értékli erdd miivelési dgu kiilteriileti
terméfSldnek a tulajdoni lap II/56 sorszdman 218244/288216 és a II/58 sorszdmon bejegyezve 34440/283216, Osszesen
252684/288216 aranyban tulajdonosa, a Tiszabura 0300/16 hrsz. (tovébbiakban: ingatlan6) alatt felveit 5 ha. 4222 m?
nagysdgi 52,60 AK értékii erd mfivelési gt kiilteriileti term&f6ldnek a tulajdoni lap II/75 sorszémon 26717/40756 és a /76
sorszamon bejegyezve 1784/40756, dsszesen 28501/40756 ardnyban tulajdonosa, a Tiszaderzs 010/9 hrsz. (tovébbiakban:
ingatlan7) alatt felvett 12 ha. 7436 m? nagysagui 143,85 AK értékii erds miivelési agu kiilteriileti term&fdldnek a tulajdoni lap

1I/5 sorszdmon bejegyezve kizardlagos tulajdonosa 1/1 aranyban,

tovabbiakban egyiitt: erddteriilet.
Az erddteriiletet az eladd sajat maga erdégazdalkodoként hasznalja, mésnak azokra hasznédlati joga nem all fenn. A felek

rogzitik, hogy az erdéteriilet az ingatlan6 kivételével jelenleg erddfelijitds alatt nem 4ll.
Felek rogzitik, hogy az ingatlan6-on térténd erd6feldjitas végrehajtisa még az eladé erdSgazdalkodo kotelezettsége és koltsége.
Az eladé az elz8ekben megjeldlt ingatlanokat eladja vevonek, aki azokat iltala ismert allapotban, mint nyilvantartisba
bejegyzett foldmiives, elvasarlasi jogaval élve megvésarolja.
2.) Szerz6ds felek az addsvétel tirgyat képezd ingatlanok egybefoglalt vételdrit kolcstnds alkuval dsszesen 13.997.425,-
Ft-ban, azaz Tizenhirommilli¢-kilencszazkilencvenhétezer-négyszizhuszondt forintban allapitjdk meg, melyb6l ingatlanl
értéke 2.371.860 Ft, ingatlan2 értéke 305.589 Ft, ingatlan3 értéke 287.202 It ingatland értéke 257.897 Ft, ingatlan$ értéke
4,432.228 Ft, ingatlan6 értéke 1.061.701 Ft és ingatlan7 értéke 5.280.948 Ft.
A vételarat a vevd az addsvételi szerzddés megkotésével egyidejiileg teljes 6sszegben édtutalassal kifizette eladénak az

rténd utalassal, aki annak megfizetését az addsvételi szerz8dés aldirdsaval is elismeri.
Az egybefoglalt vételr alkalmazasat az Fitv. 19. § (5) bek. ba) pontja teszi lehetdvé, tekintettel arra, hogy a foldek szomszédos
jéras teriiletén fekszenek és a foldek bejegyzett foldhasznaldja (erd8gazdilkoddja) az elad6. Az ingatlan5 és ingatlan6 hasznalati
megosztassal érintett, a tulajdoni hanyadra esd terilletek a vonatkozd térképeken 1. szammal jeldlt helyen vannak, amely
hasznglati megosztast a Hajdi-Bihar Megyei Kormanyhivatal Debreceni Jardsi Hivatala HB-03/ERD/01504-3/2019. szamu
hatarozataval jegyzett be.
3.) Az eladd jelen szerz6dés aldirasaval egyidejiileg az ingatlan birtokéat annak szerz8déskori llapotdban 4truhdzza a vevére. A
felek. megéllapodnak abban, hogy eladé marad az erdégazdilkodé az Gj tulajdonos 4ltal megbizott erdbgazdalkodd
nyilvéntartdsba vételének beterjesztéséig, fakitermelést azonban nem végez, nem végezhet.
4) Az ingatland-t a tulajdoni lap III/3. és 4. sorszdmai alatt bejegyezve vezetékjog terheli 15 m2 és 178 m2 nagysagh
teritletekre, melyeknek jogosultja az OPUS Titész Aramhélozati ZRt. (4024 Debrecen, Kossuth utca 41.), az ingatlan5-t a
tulajdoni lap I/12. és 13. sorszdmai alatt bejegyezve vezetékjog terheli 306 m2 és 3525 m2 nagység\ teriiletekre, melynek
jogosultja az OPUS Titdsz Aramhalézati ZRt. (4024 Debrecen, Kossuth utca 41.), az ingatlan6-t a tulajdoni lap I11/24. €s 25.
sorszémai alatt bejegyezve vezetékjog terheli 145 m2 és 1631 m2 nagysagd teriiletekre, melynek jogosultja az OPUS Titdsz
Aramhlézati ZRt. (4024 Debrecen, Kossuth utca 41.), egyebekben az elad6 szavatolja az addsvétel targyat képezd erdfteriilet
per-, teher- és igénymentességét, valamint azt, hogy azok tulajdonjogdra, haszndlatéra més személynek az erdSgazdalkodén
kiviil érvényes jogcime nincs.
5) Az elad6 ezennel feltétlen és visszavonhatatlan hozzjéruldsat adja ahhoz, hogy a vevd tulajdonjoga az ingatlan-
nyilvintartisba az 1. pontban megjeldlt ingatlan 1-4 és 7. jelolésdi ingatlanokra 1/1, az ingatlan5 jelSlésii ingatlanra
252684/288216 és ingatlan6 jelolésii ingatlanra 28501/40756 ardnyban vétel jogcimén bejegyzésre keriiljon, melyet a vevé is
kér.
_ 1L A vevl Foldforgalmi térvény szerinti nyilatkozatai
6.) Nyilatkozat a tulajdonszerzési jogosultsagrol
A vevé kijelenti, hogy nyilvéntartdsba vett foldmiives, tovabba véllalja, hogy a f51d hasznalatdt masnak nem engedi at, azt maga
hasznalja (a f51d hasznélatat érvényes jogcimen az MG Erd6 Kft-nek kivénja adni, amely mezégazdasagi termel6szervezet, és
amelyben tobb, mint 25%-o0s tulajdonrésszel rendelkezik) €s ennek sordn eleget tesz a foldhasznositési kotelezettségének,
tovabba véllalja, hogy a féldet a tulajdonszerzés idépontjatdl szamitott 5 évig a torvényben meghatdrozott esetek kivételével mas
célra nem hasznositja és a fennallé foldhasznalati jogviszony idGtartaméat nem hosszabbitja meg.
A vevd nyilatkozik, hogy nincs a foldhasznalatért jiré ellenszolgdltatisinak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi
foldhasznalattal kapcsolatos jogerSsen megallapitott és fennalls dij-, vagy egyéb tartozésa, tovabba vele szemben a szerzést
megeldz3 5 éven beliil nem éllapitottdk meg, hogy a szerzési korldtozasok megkeriilésére iranyul6 jogligyletet kitott.

7.) Nyilatkozat a foldszerzési és birtokmaximumrél
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A vevd kijelenti, hogy az 1) pontban megjeldlt ingatlanhanyadok  tulajdonjoganak megszerzésével a
tulajdonaban és hasznalatdban 1évé termé£old nem haladja meg a 2013, évi CXXIL. tdrvény 16.§-ban meghatdrozott foldszerzési
maximumot és a birtokmaximumot, tovabb4 részarany-tulajdonnal sem rendelkezik.
8.) Nyilatkozat a vevit megilletd el§vasérldsi jogrol, a szerzddés hatésigi jovahagyisa
A vevd elévésarlasi joga a 2013, évi CXXIL térvény 18. §. (1) bekezdés d) pontja alapjan 4ll fenn az ingatlanl esetében, mint
olyan f5ldmiivesnek, aki helyben lakénak mindsiil; a 2013, évi CXXIL t6rvény 18. §. (1) bekezdés e) pontja alapjén all fenn az
ingatlan2, ingatlan3, ingatlan4, ingatlan5, ingatlan6 és ingatlan7 esetében, tekintettel arra, hogy €letvitelszeri lakdshasznalatinak
a helye t5bb, mint 3 éve Abadszalékon van, amelynek kozigazgatasi hatira az adas-vétel tirgyat képezd fold fekvése szerinti
telepiilés kozigazgatasi hataratol kozuton vagy kdzforgalom eldl el nem zért magéniton legfeljebb 20 km tavolsigra van,
tovabbd vevé jelzi, hogy az ingatlan5 és ingatlan6 esetében tulajdonostérs is, azonban a 2013. évi CXXIL torvény 18. §. (3)
bekezdés alapjan nem jogosult elévasarldsra, mivel az addsvételi szerzodés megkdtésekor még nem rendelkezik legaldbb 3 éve
tulajdonrésszel.

A vevd nyilatkozik arrél is, hogy a Foldforgalmi tdrvény 5.§ 7.) pontja szerint foldmiivesnek mindsiil és ilyenként a

nyilvantartasba vétele a Torokszentmiklosi Jarasi Hivatal Jarasi Fldhivatalanal 510597/2/2014. szamon megtrtént.

9.) Szerz6ds feleknek tudomasuk van arrél, hogy jelen szerzédés 4 eredeti példanyét az aldirasit6l szamitott 8 napon beliil be
kell adni a JNSZ Véarmegyei Korméanyhivatal Féldhivatali Fdosztaly Foldmérési és Foldiigyi Osztaly részére, amely
gondoskodik arrél, hogy hirdetményi Gton kézdlésre kerilljén az elévéasarlisra jogosultakkal, akiknek az elfvasarlasi
jognyilatkozat megtételére rendelkezésiikre 4ll6 idétartam 30 nap. A felek megallapodasa szerint ezen kételezettségnek a vevl
tesz eleget.

Az adésvételi szerz6dés hatdlyossa valisahoz a Foldforgalmi torvény szerint hatésagi jovahagyas sziikséges, ezért az csak a
jogerds hat6sagi engedély birtokaban nywjthaté be az ingatlaniigyi hatésdghoz a vevé tulajdonjogénak a bejegyzése érdekében.

ITL. Egyéb rendelkezések

10.) Az adisvételi szerzédés megkotésével kapcsolatban felmerilld koltségeket, tovabba az igazgatdsi szolgaltatasi dijat és a
vagyonszerzési illetéket a vevd viseli, aki az Itv. 26.§. (1) bekezdés p.) pontja alapjn kéri az illetékmentességének a
megéllapitasat valamennyi ingatlan esetében. Ennek érdekében vallalja, hogy a megvésarolt term6foldet az illetékkdtelezettség
keletkezését kovetd 12. honap utolsé napjatél szamitva 5 évig nem idegeniti el, azon vagyoni értékli jogot nem alapit, és
mezdgazdasigi termelSként a termdfoldet mezd-, illetve erdégazdasgi tevékenység céljara hasznositja. Ezen kételezettségnek a
vev8 az MG Erdé Kft Gtjan kivan eleget tenni, melynek t6bb, mint 25%-os tulajdonosa és iigyvezetbje, amely cég

erd8gazdalkodasra jogosult erdészeti szakirdnyité vallalkozas.
11.) A szerzbdést készité iigyvéd tdjékoztatja az eladédt, hogy miutén a tulajdonjogat tobb, mint 5 éve szerezte, ezért SZJA

bevallasi kételezettsége nincs.

12.) A szerz8d6 felek kijelentik, hogy cselekvoképes magyar allampolgérok és ligyletkotési képességitk korlatozas ald nem
esik.

13.) Szerz8dé Felek jelen szerzédés elkészitésével és ellenjegyzésével, tovabbd valamennyi fOldhivatali eljérdsban
képviseletiikkel dr. Bernath Erzsébet iigyvédet (székhelv: 500N Qzninal Rnldog Sandor Istvan krt. 4. 11/232., nyilvantarté

kamara: INSZ Meevei Ugyvédi Kamara, i __ . ooeevune, wenosionn oo

~o--

hatalmazzak meg, amelyet eljé-rg

ligyvéd jelen okirat aldirasdval is elfogad.

14.) Az eljéré iigyvéd a szerz6dés elkészitése soran és annak aldirdsaval egyidejlileg Szerzédé Feleket okményaik alapjin
azonositotta. Szerz6d6 Felek személyi okmanyairl - igy kiilonGsen személyi igazolvanydrdl, adokartyédjardl és
lakcimkarty4jardl - masolat —késziilt, e vonatkozasban nevezett személyek kifejezetten hozzéjarulnak ahhoz, hogy a 2017. évi
LIIL térvény a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozdsa megel8zésérdl és megakadalyozasardl (a tovabbiakban: Pmt. szerinti)
iigyfél-atvilagitis sordn lemasolt okiratokban szereplé adataikat az eljard ligyvéd a jelen megbizés teljesitése kereteiben — a
térvényben meghatirozott ideig - kezelje, okmanyaikat lemésolja, illetbleg azokrdl felvételt készitsen. Szerzédo Felek adatai a
Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerzédésben kerillnek rogzitésre a Szerz8dS Felek adatszolgéltatisa alapjdn, melyet a
megbizdk tudomasul vettek, ahhoz hozzijarultak.

15.) Szerz6ds felek nyilatkoznak, hogy jelen ligylet soran a sajat neviikben jamak el és hozzajarulnak ahhoz, hogy a szerz&dést
készit6 ligyvéd a személyi okmanyaikrdl fénymasolatot készitsen és személyes adataikat iigyfél-azonositas céljabdl kezelje.

16.) Szerz6d6 felek kijelentik, hogy a szerz6dés az altaluk eldadott tényeknek megfelel, killon tényvazlat felvételét nem kérik a

szerzbdést készit6 tigyvédtosl.
17.) Ezen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekre a Foldforgalmi torvény szabalyai és a Polgari Torvénykdnyv

rendelkezései az irdnyadok.
Jelen szerz8dést a felek, mint akaratukkal mindenben megegyez6t elolvasds €s értelmezés utan Dr. Berndth Erzsébet iigyvéd

elstt helyben hagydlag aldirtak. < *““
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