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amely létrejott a Magyar Allamkincstar torzskonyvi nyilvantartasdban 1 alatt bejegyzett

Ahasar Kozségi Onkormanyzat (3261 Abasar, F§ tér 1.; KSH szama: adoszama:
éoviseli: Kazsu Attila nalodrmester) mint elad6, masrészrdl Kalesé Krisztina sz.: '
‘an.: sziil. idé: _szhely: személyi azonosito iele:
addazonositd jele: ! foldmiives regisztracids szama: [, agrarkamarai
azonositd szama: . magyar allampolgdr) 3262 Markaz, Jozsef Attila utca 21. sz. alatti
lakos, e szerzddésben mint vevd, akit csatolt meghatalmazissal képvisel dr. Ferencz. Domonkos sz.:
fanvia npeve: sziiletési hely, id: személyi
azonosito jel.: t, adéazonosito jele: | | allampolgar) 3261 Palosvérdsmart,
Ujsziilottek sétanya korat 1. szam alatti lakos) alulirott napon ¢s helyen az aldbbi feltételek tigyvédi
ellenjegyzés mellett:
1.)
Az elado 1/1 ardnya kizarélagos tulajdonat képezi a Heves Varmegyei Kormdnyhivatal ingatlan-
nyilvantartdsiban az abasari kiilteriileti 040/160 hrsz. alatt nyilvéntartott ,,a.) legeld, b.) kivett vizfolyés”
mivelési agu, 9687 m2 alapteriilet(i, 2,10 aranykorona értékii ingatlan. A4 jelen szerzédés targya az 1.
pontban jelélt ingatlan 6776/9687-ed ardnyii tulajdoni illetdsége, amely a.) legeld miivelési agii, 6776 m2
alapteriiletii, 2,1 Ak értékii ingatlanrész.
2)
Az eladd eladja, a vevd pedig megismert, megtekintett és elfogadott d&llapotban orokre és
visszavonhatatlanul megveszi az 1.) pontban megjeldlt ingatlan 6776/9687-ed ardnyti tulajdonjogat.
3)
A felek az Aatruhdzasra keriilo ingatlanilletéség vételarat 8.408.400,-Ft azaz Nyolcmillié-
négyszaznyolcezer-négysziz forint dsszegben hatdrozzdk meg. A felek rogzitik, hogy az ingatlanon
iiltetvény, agrotechnikai létesitmény nem talalhato, azonban az ingatlanon felépitmény talalhaté. A felek
rogzitik, hogy a teljes vételar a term6fold ellenértékét tartalmazza. (A felek rogzitik tovabba, hogy a
felepitményeket az ingatlanilletdségen a vevé [étesitette sajat kéltségén, amelynek értéke 7.200.000,-Ft.) A
felek régzitik, hogy a teljes vételarat képezd 8.408.400,-Ft azaz Nyolemillié-négyszdznyolcezer-négyszaz
forint Bsszeg ezen szerzOdés aldirdst megel6zben atutalds Gtjan megfizetésre keriilt az eladd részére,
amelynek a megfizetését az elad6 képviseletében eljaré Kazsu Attila polgarmester jelen szerzodés
alafrasaval elismeri.
4.)
Az elado az 1. pontban jelslt ingatlan vonatkozasaban jelen szerzédés aldirasaval feltétlen és
visszavonhatatlan hozzdjéruldsit és engedélyét adja ahhoz, hogy az eladé 6776/9687-ed ardnyi
tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartasbol torlésre keriiljon, valamint ahhoz, hogy az 1.) pontban megjeldlt
ingatlanra a vevl 6776/9687-ed ardnyli tulajdonjoga az ingatlan-nyilvdntartdsba addsvétel jogeimén
bejegyzésre keriiljon.
5.)
Az elad6 az atruhdzdsra keriilé ingatlanilletéséget e szerzddés alairasat megeldzden a vevd birtokdba adta,
aki akkortdl kezdve szedheti az ingatlanilletoség hasznait, viseli a koltségeket, véllalja a karveszélyt. Az
eladé a jelen szerzodés alairasaval kijelenti, és elismeri, hogy a vevé az ingatlanilletdségen a birtokbaadést
kdveten sajat koltségén létesitett felépitményeket. Az ingatlanilletdség tulajdonjogénak atruhazaséval a
vevd megszerzi az ingatlanilletdséghez kapcsol6dé minden egyéb jogot is.
6.)
Az elad6 az atruhdzott ingatlanilletdség per-, teher-, és igénymentességéért feltétlen szavatossagot vallal és
kijelenti, hogy azon harmadik személynek sincs olyan joga, amely a vevd tulajdonszerzését vagy
birtoklasat akadalyozna vagy korldtozna.
7.)
A felek rbgzitik, hogy az atruhdzasra keriil§ term6fold vonatkozasaban nincs bejelentett f5ldhasznalé, igy
az_adasvételi szerzddés a haszonbérleti szerzédés lejdratdval, illetve a haszonbérleti dij mértékére
vonatkoz6 rendelkezéseket nem tartalmaz. 4 vevd tudomdssal bir arrdl, hogy amennyiben a tulajdonjog
dtruhdzasdarol szolo szerzédés tdrgydt képezd fold harmadik személy haszndlatdban dlina, erre az esetre
kotelezettséget kellene vdllalnia arra, hogy a fenmdllo foldhaszndlati jogviszony idétartamdt nem
hosszabbitja meg, és a megsziinését kovetd idore az Foldforgalmi torvény 13. §-dnak (1) bekezdésben

Joglalt kotelezetiségeket vallalja.
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8.)
Az eljaro tgyvéd tajékoztatja a feleket arrél, hogy a folhasznalé a haszndlatot annak megkezdésétol
szamitott 30 napon beliil kiteles az ingatlantigyi hatésdghoz nyilvantartasba vétel céljabdl bejelenteni.

9.
Az eljaré ligyvéd tijékoztatja a feleket arrdl, hogy fold eladasa esetén a foldre vonatkozo, a tulajdonos altal
elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt szerz6désbe (a tovabbiakban: addsvételi szerz6dés) kell
foglalni, és azt a tulajdonosnak — a Foldforgalmi tv. 21. §-anak (1c) bekezdésben foglalt kivételével — a
felek aldirdsatél szamitott 8 napon beliil a mezdgazdasagi igazgatdsi szerv részére meg kell kiildeni
jovahagyés céljabol. Ha a Foldforgalmi tv. 23. § (1) bekezdése szerinti el6zetes vizsgélat eredményeként a
mezbgazdasdgi igazgatdsi szerv nem tagadja meg az addsvételi szerzddés jovahagyasat, akkor — a
Féldforgalmi tv, 20. §-ban foglalt esetek kivételével — végzésben megéllapitja a szerz6dés kdzzétételre valo
alkalmassdgat és hivatalbdl elrendeli a szerzdés kozzétételét. A kozzétételre valdo alkalmassag
megéllapitisa nem mindsiil az adasvételi szerz8dés hat6sdgi jovahagyasanak. A mezbgazdasagi igazgatasi
szerv a Foldforgalmi tv. 21. §-4nak (la) bekezdés szerinti dontését kozli az eladéval, az adisvételi
szerzddés szerinti vevovel, valamint az adasvételi szerzodést megkiildi a fold fekvése szerint illetékes
telepiilési dnkormanyzat jegyz6jének. A jegyzé — a Foldforgalmi tv. végrehajtasdra kiadott rendeletben
meghatdrozottak szerint — hirdetményi Uton kozli az addsvételi szerzOdést a tdrvényen vagy
megdllapodéson alapulo elévasarlasi jog jogosultjaival.
Ha az adasvételi szerzddés nem tartozik a mezogazdasdgi igazgatdsi szerv jovadhagyasdhoz kotott
szerzédések kozé, az adasvételi szerzddést a tulajdonosnak a felek alairdsatél szamitott 8 napon beliil a f6ld
fekvése szerint illetékes telepiilési nkorményzat jegyzdje részére kell megkiildeni. A jegyz6 — az e torvény
végrehajtasara kiadott rendeletben meghatarozottak szerint — hirdetményi Gton kozli az adésvételi
szerzOdést a torvényen vagy a megéllapoddson alapuld elévasarlasi jog jogosultjaival. Az adasvételi
szerzodés hirdetményi uton torténd kozlése az elektronikus tdjékoztatdsi rendszer keretében miikodo
korményzati honlapon (a tovabbiakban: kormanyzati portal) torténd kozzététellel valosul meg azzal, hogy a
szerzbdésben felismerhetetlenné kell tenni az eladd és a vevd nevén, lakcimén vagy értesitési cimén,
valamint dllampolgarsagén kiviil valamennyi természetes személyazonosité adatot. A szerz6dés tdjékoztatd
jelleggel a fold fekvése szerint illetékes telepiilési énkormdanyzat polgarmesteri hivatala hirdetétablajan is
kifliggeszthetd az elektronikus kozzététellel megegyezd idétartamra. Az el6vasarlasi jog jogosultja 30
napos jogveszté hatariddn beliil tehet az adasvételi szerzédésre elfogado, vagy az eldvésérldsi jogdrol
lemondd jognyilatkozatot. A nyilatkozattételi hataridd az adasvételi szerzédésnek a kormdnyzati portdlon
torténd kzzétételét kovetd napon kezdddik. Az elévasarlasra jogosult — ide nem értve az dllamot megilletd
elévasarlasi jog esetén a Nemzeti Foldalap kezeléséért felelds szervet és az Onkormanyzatot — a
jognyilatkozatit a jegyz6 részére személyesen adja 4t. A Nemzeti Foldalap kezeléséért felelds szerv, illetve
az Onkorményzat a jognyilatkozatat a jegyzének megkiildi, vagy a Nemzeti Foldalap kezeléséért felelds
szerv, illetve az 6nkormdnyzat képviseletében eljaré személy dtadja a jegyzoének. Az elovésarldsi jogrol
valé lemondéasnak kell tekinteni, ha az eldvasarlasra jogosult az e bekezdésben meghatdrozott hataridon
beliil nem nyilatkozik. A vevd kijelenti, hogy a Heves VArmegyei Kormanyhivatalnal nyilvintartisba
vett foldmiives; foldmiives regisztraciés szama: 51.0211/2023.09.01, azonban a Fildforgalmi tv, 18, §
(1) bekezdés alapjdn nincs el6vasirlasi joga. A vevd kotelezettséget véllal arra, hogy az atruhdzésra
keriilo fold hasznalatit masnak nem engedi 4, azt maga hasznalja és emnek soran eleget tesz a
foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatol szamitott
5 évig — a foldforgalmi térvény 13.§ (3) bekezdésben meghatdrozott esetek kivételével — més célra nem
hasznositja. A vevd jelen szerzdés aldirdsaval nyilatkozik arrdl, hogy nincs a foldhasznalatért jard
ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredd barmilyen kordbbi foldhasznélattal kapcsolatos jogerdsen
megéllapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozasa. (a tovabbiakban egyiitt: foldhasznalati dijtaitozas). A
vevd nyilatkozik tovabbd arrél, hogy vele szemben a szerzést megel6zo 5 éven beliil nem allapitottak meg,
hogy a szerzési korlatozdsok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotott. A vevé jelen szerzodés aldirdsaval
nyilatkozik, hogy a birtokéban 4116 fold jogellenes més céli hasznositdsa, vagy a hasznositési kitelezettség
megsértése miatt az ingatlaniigyi hatésag - az adas-vételi szerz6dés kozlését megelézd 5 éven belill -
jogerdsen foldvédelmi birsdgot nem szabott ki. A vevd kijelenti, hogy a tulajdondban dllé részardany-
tulajdon  ésszesitett aranykorona értéke mennyiségének huszada és a mdr tulajdondban  és
haszonélvezetemben alld, tovabbd a megszerzésre keriild foldteriilet hektarban kifejezett térmértékéneck
egyiittes dsszege nem tobb mint 300.

Abasir Kbzségi Onkormanyzat Kalesé Krisztina Eﬂeﬁj/cjg-y);x('i }jgyvéd

képviseli Kazsu Attila polgdrmester vevi
eladd képv.: dr Ferencz Demonkos



10.)

Az eladd képviseldje, és a vevd is kijelenti, hogy cselekvoképes nagykorti magyar allampolgarok,
tigyletkétéstiknek torvényes akadalya nines.

Markaz Kozségi Onkormanyzat képviseldje, valamint a vevd meghatalmazottja magyar személyi
igazolvannyal igazolnak, ¢s kijelentik, hogy tigyletkotésiiknek torvényes akaddlya nincs.

A vevd kijelenti, hogy tulajdonszerzése a mezé- és erddgazdasagi foldek forgalmardl szolo 2013. évi
CXXII. térvény 16. §-aban szabdlyozott féldtulajdon, illetve a birtokban tarthaté dsszes f6ld megengedett
mértékét sem 1épi til, ezen jogszabalyban meghatrozott korlatba nem {itk6zik. A szerzodés megkotésével
kapcsolatos minden kéltséget, igy a visszterhes vagyonatruhdzasi illetéket (4 %), a foldhivatali igazgatési
dijat (10.600,-Ft/lrsz), a tulajdoni lap dijat (4800,-Ft/hrsz) és az tigyvédi munkadijat a vevd viseli, A vevd
helyébe 1épd eldévasarlisra jogosultat az adasvételi szerzodésnek a vevire vonatkozo rendelkezései

jogositjdk és kiotelezik.

Abasar Kozségi Onkormanyzat képviseldje képviseleti jogdt igazolja és kijelenti, hogy sem neki, sem az
altala képviselt Onkormanyzatnak e szerzédéssel kapcsolatosan szerzédéskotési képessége korlatozva
nincs, a vevd tulajdonszerzési képessége nem korldtozott. Abasir Kozségi Onkormanyzat eladé
képviseldje kijelenti, hogy az 1.) pontban jelolt ingatlanilleléség tulajdonjoganak az datruhdzasdra, az
Abasar Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 55/2025. (VI.18.) énkormdnyzati hatdrozata
alapjdn felhatalmazassal bir, és kijelenti, hogy az 1.) pontban jelélt ingatlanilletdség a helyi 6nkormanyzat
tizleti vagyonat képezi, ezért ezen atruhdzasra keriild ingatlan forgalomképes vagyonnak mindsiil.

A nemzeti vagyonrdl szolé 2011, évi CXCVI torvény 14, §-dnak (2) bekezdése szerint ,Helyi
dnkormdnyzat tulajdondban 1évé ingatlan értékesitése esetén - a (3)-(4) bekezdésben foglalt kivétellel - az
allamot minden mds jogosultat megel6¢zé eldévasarlasi jog illeti meg.”
Az Nvtv. 14. § (4) bekezdése értelmében az Nvtv. 14. § (2) bekezdésének rendelkezését nem kell
alkalmazni az Nvtv. 13. § (1) bekezdése szerint meghatdrozott értékhatar 20%-at el nem éré érték(i ingatlan
értékesitése esetén. Az Nvtv. 13. § (1) bekezdése szerint meghatdrozott értékhatar tekintetében a
Magyarorszag 2025. évi kézponti koltségvetésérél szolo 2024. évi XC. térvény (a tovdbbiakban: Kotv.) 5.
§ (2) bekezdésének b) pontja irdnyado, mely alapjan az értékhatdr 2024, évben 25,0 milli6 forint egyedi
brutté forgalmi érték. A Kotv. 78. § (3) bekezdésének a) pontjaban ugyanakkor felhatalmazést kapott a
helyi dnkormanyzat képviseld testiilete - hogy rendeletében a Kotv. 5. § (2) bekezdés b) pontjdban
meghatarozott forgalmi értékt6l kisebb értekhatart hatdrozzon meg. A helyi dnkormanyzat képviseld
lestiilete tehdt jogosult arra, hogy rendeletében az Nvtv. 13. § (1) bekezdése és a 14. § (4) bekezdése
szempontiabdl relevans értékhatart a Kotv. 5. § (2) b) pontja szerinti 25,0 millié forint egyedi brutto
Jorgalmi értéknél alacsonyabb értékben dllapitsa meg. Az elado képviseldje a jelen szerzddés aldirdsdaval
kijelenti, hogy Abasdar Kozségi Onkormdnyzat Képviseld- testiilete nem hozott olyan rendeletet, amely a
Kétv. 5. § (2) bekezdés b) pontjaban meghatarozott forgalmi értéktsl kisebb értékhatart hatarozott meg.
A jelen adasvételi szerzodés vonatkozasaban a Magyar Allamot megilleté elévasarlasi jog kapcsan az
MNYV Zrt.-t kell nyilatkoztatni az Nvtv. 14. § (2) bekezdése alapjan fennallo eldvasarlasi jog tekintetében.
11.)
Alulirott, Kazsu Attila polgarmester, mint a jogi személy elado torvényes képviseldje, €s egyben mint az 1.
pontban jeldlt ingatlan [/I ardnyt tulajdonosanak torvényes képvisel6je e szerz6dés alairdsaval
meghatalmazom dr. Jancsovics Anita Ugyvédet (3200 Gyobngyds, Bugat Pal tér 5. 2/16.) mint
meghatalmazottat (tovdbbiakban: meghatalmazott) hogy az illetékes foldhivatal eldtt teljes képviseleti
jogkdrrel eljarjon, mint Eladd képvisel6je a fenti ingatlanra, az eladd javara, az 1. pontban jeldlt
ingatlanban 1évé 1/1 ardny tulajdonjoghbdl 6776/9687-ed ardnyii tulajdoni illetéség torlése és a Vevd
6776/9687-ed ardnyl tulajdonjoganak bejegyzése iigyében. Alulirott, dr. Jancsovics Anita tigyvéd (3200
Gyongyds, Bugat Pal tér 5. 2/16) kijelentem, hogy a fenti meghatalmazast elfogadom. Alulirott, dr. Ferencz
Domonkos, mint Kalcsé Krisztina vevd, mint maganszemély vevd meghatalmazottja a vevo képviseletében
e szerzddés aldirasdval meghatalmazom dr. Jancsovics Anita iigyvédet —mint meghatalmazottat
(tovabbiakban: meghatalmazott) hogy az illetékes féldhivatal eldtt teljes képviseleti jogkorrel eljarjon, mint
Vevo képviseldje az 1. pontban jeldlt ingatlanra, a vevé javéra a 6776/9687-ed arany( tulajdoni hanyadban
bejegyzendd tulajdonjog bejegyzése ligyében ,,addsvétel” jogcimén, illetve Eladd 6776/9687-ed aranyd
tulajdonjoganak torlése tigyében. Alulirott, dr. Jancsovics Anita ligyvéd (3200 Gyongyds, Bugat Pal tér 5.
2/16.) kijelentem, hogy a fenti meghatalmazast elfogadom.

Abasir Kizségi Onkorményzat Kalesé Krisztina Ellenjegyzé ugﬁéﬂ\
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A felek megbizzdk a szerzddés elkészitésével, ellenjegyzésével és meghatalmazzék a tulajdonjog
foldhivatali bejegyzésével kapcsolatos eljarasban valé képviseletiikkel, a szerzodés hirdetményi tuton
t61ténd kozlésére irdnyuld eljardsban vald képviselettel, és az illetékes szakigazgatasi szerv és egyéb
illetékes hatésagok eldtt dr. Jancsovics Anita tigyvédet (3200 Gydngyds, Bugat Pal tér 5. 2/16.) aki a
megbizast e szerzddés aldirdsaval elfogadja. Szerz6dé felek a B400OE nyomtatvéany kitoltéséhez sziikséges
adatokat rendelkezésre bocsatotték és az eljard ligyvédet megbizzak azzal, hogy a B4OOE NAV adatlapot
online nyujtsa be az illetékes Ad6hatésdghoz, amely meghatalmazést az okiratszerkeszté tigyvéd elfogadja.
A szerzddé felek feljogositjak (meghatalmazzdk) az eljard iigyvédet, hogy bdarmilyen név-, szam- vagy
szamitdsi hiba, elirds, hidnyossdg vagy kihagyds esetén az értelemszeriien sziikséges vdltoztatast illetve
kijavitast az addsvételi szerzédésen, illetve a bejegyzési kérelmen elvégezze, az addsvételi szerzddés, illetve
a bejegyzési kérelem lényegi tartalmdanak érintése nélkil. Alulirott, dr. Jancsovics Anita tigyvéd (3200
Gyéngyds, Bugdt Pdl tér 5. 2/16.) kijelentem, hogy a fenti meghatalmazdst elfogadom.

A felek r6gzitik, hogy az eljard iigyvéd meghatalmazdsa nem terjed ki a tulajdonjog-bejegyzési iratok
atvételére, ezért eziton kérik az illetékes féldhivatalt, hogy a tulajdonjog bejegyzési hatarozatot
kdzvetleniil a felek részére kiildje meg.

A felek ezen szerzddést, mint akaratukkal mindenben egyez6t, belatasi képességiik birtokdban
helybenhagyolag irjak ald, a szerzddés tartalmat tigyvédi tényvazlatként is elfogadjék, és kifejezetten nem
kérik kiilon tényvdzlat készitését. A szerz8dd felek a szerzodés aldirdsdval elismerik az adasvételi
szerz0dés 1-1 db, eredeti példanyéanak az atvételét.

Gyongyds, 2025.12.02.

Abasar Kozségi Onkormanyzat
képviseli Kazsu Attila polgdrmeste,

elado {.;‘.f
w4
Kalesé Krisztina
vevd
csatolt meghatalmazassal képv.: dr. Ferencz Domonkos
Szerkesztettem és ellenjegyzem
2025.12.02. napjan, Gyéngydson: ’
dr. Jancsovics Anita ligyvéd o '
KASZ: 36062181 '
3200 Gyingyos, Bugat Pal tér 5. 2/16.
Tel./Fax: +36 (37) 300345
E-mail: drjancsovics.anita@ugyveditarsulas.hu
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