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16 jogveszté ADASVETELI SZERZODES

Amely 1étrejott egyrészrél Veres Csaba, szil.: anyja: -
, SZem, SZ.: adoaz.: 1261 Abasar, Dobo Istvan 0t 14. szam
alatti lakos, e szerzédésben, mint elado mdsrészrdl Szedmdak Gyérgy szil. ,
( anyia: } , SZem.SZ.: , addaz. jele:
agrarkamarai azonosito: ), 3261 Abasar, Gardonyi Géza ut 8. szam alatti
lakos, mint vevd kozott, a mai napon és helyen az alabbi feltételekkel.
1)
Veres Csaba kizarolagos tulajdonat képezi a Heves megyei Kormanyhivatal abasari kiilteriileti ingatlan-

nyilvantartasaban 010/97. hrsz. alatt 2 Ha 9413 m? alapteriilettel, 97.06 AK értékkel ,,sz616 miivelési
agban nyilvantartott, banyatelek megjeldlést ingatlan.

A béanyatelek jogi jellegli ingatlanra sajat tulajdon jogcimén van fldhasznalat bejegyezve, az ingatlan
egyébként teher-per- és igénymentes, amiért az elado feltétlen szavatossagot is vallal. Az ingatlanon
talalhat sz616 eloregedett, tjratelepitése indokol, a felek az iiltetvény értékét a forgalmi érték 30 %-ra,
azaz 1.500.000, Ft-ra becsiilik a felek.

2.)
A fenti ingatlanokat az cladd eladja, a vevé pedig Srokre €s visszavonhatatlanul megveszi azokat
mindésszesen 5.000.000, - Ft, azaz Otmillié forint vételdr ellenében.

A vevd kijelenti, hogy a 2024. november 20-in megkdtott szerzbdéssel megszerezte az abasari
010/98.hrsz. alatti ingatlan tulajdonjogat mivel azonban a tulajdonjog bejegyzésétdl még nem telt le az
egy év, a Foldforgalmi Torvény szerint nem tekinthetd szomszéd foldmivesnek.

Az eladé tdjékoztatja a vevot arrdl, hogy a vétel targyat képezd ingatlannal kozvetleniil szomszédos
visontai 0125/17. hrsz. alatti sz616 ingatlant 2012 6ta miiveli, sét az & jogelddje is mar sajatjaként
folyamatosan miivelte azt, allaspontja szerint azt elbirtokolta, egyébként a bejegyzett tulajdonos (Sari
Laszlo, sziil 1922.) ismeretlen.
3.)

A szerz6dés fold vételére iranyul, ezért a mezé- és erdégazdasagi foldek forgalmardl szol6 2013. évi
CXXII. tv. 18. §-ban foglaltak szerint elévdsdrldsi jog illeti meg az ott felsorolt személyeket. Az
elévasarlasi jogosultak értesitése e szerzddésnek a Kormanyhivatal részére torténd megkiildésével
torténik, aki a szerzédést kozzétételre alkalmassagarol hatérozatot hoz.

A jogosultak a kozzétételt kovetd 30 napon belill tehetnek elfogadé nyilatkozatot. Az elévésarlasi jogrol
val6 lemondasnak kell tekinteni, ha a jogosultak a hatéridén beliil nem nyilatkoznak.

4)
A felek kijelentik, hogy magyar dllampolgdrok. A vevé kijelenti, hogy

_ 22013, évi CXXIL Tv. 18. § (1) d.) pontja szerint illeti eldvasarlasi jog, mivel t5bb mint 3 éve
életvitelszertien Abasaron él, helyben lako foldmiives.

— Nyilvantartasba vett, mezdgazdasagi tevékenységet folytaté 6stermeld, aki a vételre keriild
sz616 miivelési agba tartozo teriileten tovabbra is sz816 mivelést /telepitést/ kivan folytatni.

—  Nyilvantartisba vett foldmiives. /Gyongydsi Jarasi Foldhivatal 510025/2/2014./2014.03.14.

— Vallalja, hogy a fold hasznalatat masnak nem engedi t, azt maga hasznalja, és ennek soran
eleget tesz a foldhasznositdsi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a
tulajdonszerzés idépontjatol szamitott 5 évig - a térvényben meghatérozott esetek kivételével -
mas célra nem hasznositja.

— Nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgaltatas teljesitésébol eredd barmilyen korabbi
foldhasznalattal kapesolatos, jogerdsen megéllapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozasa.

— A szerzést megelézé 5 éven beliil nem allapitottdk meg, hogy a szerzsi korlatozasok
megkeriilésére irAnyuld jogiigyletet kotott.

Veres Csaba, eladé Szedmdk Gyorgy, vevd iigyvéd




— Vele szemben az ingatlaniigyi hatosag a birtokdban 4llé fold jogellenes mas céli hasznositésa
vagy a hasznositasi ktelezettség megsértése miatt &t éven beliil jogerésen foldvédelmi birsagot
nem szabott ki.

— A megszerezni kivant folddel egyiitt nincs a tulajdonaban 300 hektar és nincs a birtokaban 1200
hektér féld és nem rendelkezik részarany-tulajdonnal.

5.)
A vevo a teljes vételdrat e szerzddés jovihagydsdt kovetd 8 napon beliil tartozik Veres Csaba OTP-nél
vezetett 11773391-11211242 szdmi szamlajara torténd atutalassal megfizetni, akik annak megtorténtét
az eljard ligyvéd felé tartoznak igazolni.

Az elad6 e szerz6dés aldirdsaval feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzajarul, ahhoz, hogy a vevé
tulajdonjogét vérel jogcimén a nyilvantartasba bejegyezzék, az 6 tulajdon- és foldhasznalati jogat pedig
toroljék. Az elado a bejegyzési engedélyt tigyvédi letétbe helyezi, amit az tigyvéd akkor jogosult a
foldhivatalba benyujtani ha a vételar kifizetése megtortént.
6.)

Az eldvasirlasi jogosultak részére a jognyilatkozat tételre nyitva all6 hatéridé lejartaig a felek a
nyilatkozataikhoz kétve vannak. Rangsorban el6bb allo elévésarlasi jogosult ajanlattétele esetén a
szerz6dés hatalya a felek kozott megsziinik, a felek az eredeti allapotot kotelesek visszaallitani.

Ennek hidnyaban a szerz6dés a mezGgazdasigi szakigazgatasi szerv jovéhagyasaval, a keltére
visszahat6an vélik hatdlyossd. A hataly bealltdig a felek nem tehetnek semmit, ami a masik fél jogait
csorbitja vagy meghiusitja.

7)
Az el8vasarlasi jogosult a szerz6dés valamennyi rendelkezésére nézve tartozik elfogadé nyilatkozatot
tenni.

8)
Az ingatlan birtokbaadésa a vételar kifizetését kivetd napon esedékes. Az eljaré iigyvéd tajékoztatja a
feleket arr6l, hogy e szerz8dés alapjan az eladé és a vevd az ingatlan hasznélatdban bekévetkezett
valtozdst koteles a tulajdonosvaltozas bejegyzését kvetd 30 napon beliil bejelenteni, a foldhasznalati
nyilvantartdsban torténd atvezetés céljabol.

9.)
A felek hozzdjarulésukat adjdk, hogy az eljaro iigyvéd azonositisuk sordn személyi okmanyaikat
lemésolja és adataikat a megbizas keretein beliil kezelje.

A szerzddés megkotésével és a tulajdonjog megszerzésével kapesolatos koltségek a vevét terhelik. A
vevo az Itv. 26 § (1) p.) pontja alapjan kéri az illeték-mentességet. Az eladé tudomasul vette az iigyvéd
illeték és SZJA fizetési kitelezettségérdl adott tajékoztatasat.
10.)

A felek megbizzak a Székacs és Tarsai Ugyvédi Iroddt (3200 Gyodngyds, Jokai at 9.) a szerzédés
elkészitésével ¢és meghatalmazzdk a szakigazgatdsi szerv /NAV/ el6tti eljardsban /kifiiggesziés,
illetékkiszabas/ és a tulajdonjog foldhivatali bejegyzésével kapesolatos eljarasban vald képviseletiikkel
dr. Székdcs Gyorgy tigyvédet, (KASZ:36069328) aki a meghatalmazast elfogadja. A meghatalmazas
nem terjed ki a hatarozatok kézbesitésére,

Ezen szerzédést, mint akaratunkkal mindenben egyez6t, belatdsi képességiink birtokaban
helybenhagydlag irjuk ald. A szerz8dés tartalmat tigyvédi tényvazlatként is elfogadjuk.

Gyongyos, 2025, november 21

Veres Csaba Szedmdk Gyorgy
elado vevd
Ellenjegyzem.

Gyongyos, 2025. 11. 21, —Zr



