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anyjaneve: S. o - személyi azonositd jel: . - addazonosit Jzéi\; .., lakohely:
7396 Magyarszek, Arpad utca 16.), mint Elado (a tovabbiakban: Eladé); 1
masrészedl Haasz Jozsef (sziil. név: ooy szl hely, ido: ) 2.; anyja neve: :

~ személyi azonosito jel: »; addazonositd jel: ~lakohely: 7681 Okorvélgy,

Jokai Mor utca 37.) mint Vevé (a tovabbiakban: Vevik) kozott alulirott helyen és napon az alabbi feltételek

szerint;

1.) Szerzédo felek a mai napon lekért e-hiteles tulajdoni lap alapjan megallapitjak, hogy Eladé 1/1-ed aranyu,
azaz kizarolagos tulajdonat képezi az Abaliget zartkert 741 hrsz. alatt nyilvantartott 881 m” alapteriileti kert
és gazdasagi épiilet megnevezésii ingatlan. Felek rogzitik, hogy a 6957/2/1985.05.29. sz. bejegyz6 hatarozat
értelmében az ingatlant vezetékjog terheli vizvezeték fektetésére és karbantartasara, amelynek jogosultja a

Baranya Megyei Vizmi Vallalat (végelszamolas alatt).

Eladé nyilatkozik és a rendelkezésre 4116 e-hiteles foldhasznalati lap alapjan megallapithato, hogy az ingatlan-
nyilvantartasban az Abaliget zartkert 741 hrsz. alatt nyilvantartott ingatlanra haszonbérld, f6ldhasznal6 nincs

bejegyezve.

2.) Eladé kijelenti, hogy az 1.) pont szerinti, jelen adasvételi szerz6déssel érintett ingatlan teljesen per-, teher,
és igénymentes. Eladé kijelenti. hogy az 1.) pont szerinti ingatlanon harmadik személynek nem all fenn olyan
jogosultsaga, mely az ingatlannal valé rendelkezési jogot korlatozna, vagy akadélyozné. Eladé az 1.) pontban
koriilit ingatlanon fennalld tulajdonjog atruhdzasaért és a tulajdonjog tehermentességeért feltétlen
szavatossagot vallal. Eladé szavatol azért is, hogy az ingatlan komyezetkdrositd és/vagy veszélyeztetd

anyagoktol mentes.

3.) Eladé6 eladja, Vevé pedig az altala megismert és megtekintett allapotban megvasarolja az 1.) pontban
koriilirt Abaliget zartkert 741 hrsz. alatt nyilvéntartott ingatlant 4.500.000, - Ft (azaz négymillio-6tszazezer
forint) vételarért. A vételarbél a felek a kert értékét 3.000.000.-Ft-ban, azaz harommillié forintban, mig a

gazdasagi épiilet értékét 1.500.000.-Ft-ban, azaz egymillié-6tszazezer forintban hatarozzak meg.

Vevé a teljes vételarat, mindosszesen 4.500.000, - Ft (azaz négymillio-6tszazezer forint) sszeget a jelen
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adasvételi szerzddésnek a mezOgazdasagi igazgatasi szerv altali jovahagyasardl szold  hatarozatianak
kézhezvételétdl szamitott 8 napon beliil hianytalanul atutalassal fizeti meg Gabor Alexandra Eladénak a
tulajdonaban allé 11773315-01054033 szamu bankszamlaszamra. Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy
amennyiben adott dsszeg a fenti bankszamlan jovairasra keriil, azt haladéktalanul jelzik okiratszerkesztd
tigyvédnek elektronikus levél formdjaban a dekanyugyvediiroda@gmail.com email cimre. Arra az esetre, ha
az elektronikus levél megkiildése az atutalas napjatol szamitott 2 munkanap soran elmarad, felek mar most
nyilatkoznak, hogy Vevé altal eljaré tigyvéd rendelkezésére bocsatott tranzakcid igazolast is elfogadjik a

teljesités igazolasaként.
4.) Felek megallapodnak, hogy a jelen szerzddés targyat képezd ingatlan birtokbaadasara (Ptk. 6:215. § (2) bek.)
a teljes vételar megfizetésével egyidejlileg keriil sor, Vevd a birtokbaadastol viseli az ingatlan terheit, élvezi

hasznait.

5.) Eladé a teljes vételar kiegyenlitéséig tulajdonjogat fenntartja, kiilon okiratban feltétleniil és

visszavonhatatlanul hozzdjirul ahhoz, hogy a Abaliget zartkert 741 hrsz. alatt nyilvantartott 881 m?
alapteriiletii kert és gazdasagi éplilet megnevezésti ingatlanra Vevé 1/1-ed aranyt tulajdonjoga adasvétel

jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre, mig Eladé tulajdonjoga toriésre kertiljon.

6.) A Felek megallapodnak és a Ptk. 6:216. § (3) bekezdése, valamint az ingatlan-nyilvantartasrol szolo 2021.
évi C. torvény 35. § (1) bekezdés g.) pontja alapjan a jelen szerzddés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan
modon hozzdjarulnak ahhoz, illetve kdzosen kérik az illetékes ingatlaniigyi hatosagot, hogy Vevé javara a
tulajdonjog-fenntartashoz kapesolodo vevoi jog az Abaliget zartkert 741 hrsz. alatt nyilvantartott 881 m’
alapteriiletii zartkerti miivelés aldl kivett kert és gazdasagi épiilet megnevezésii ingatlanra vonatkozoéan, a be-
jegyzés hatdlyanak kezdetére irdnyadd idéponttol (azaz a jelen szerz6dés ingatlan-nyilvantartasi hatosaghoz

torténd benynjtasatol) szamitott 6 honapos hatarozott idore bejegyezésre keriiljon.

7.) A Felek tudomasul veszik, hogy az Inytv. vhr. 45. § (3) bekezdése alapjan ingatlaniigyi hatosag a tulajdon-
jog-fenntartashoz kapcsolddo vevdi jogot a felek megallapoddsaban a tulajdonjog fenntartasara meghatarozott
hatérozott idé elteltével az ingatlan-nyilvéantartasbol hivatalbol torli. A tordlt tulajdonjog-fenntartdshoz kap-

csolddo vevdi jog a felek megallapodasa esetén ismételten bejegyezhetd.

8.) Elado nyilatkozik, hogy a tulajdonjog atruhazasat és Vevé tulajdonjoganak bejegyzése engedélyezését

Gdbor Alexandra Hadsz Jdzsef dr. Dékdany Alexandra
Eladé Vevd Ugyvéd
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tartalmazo nyilatkozatukat (bejegyzési engedélyt) 2 eredeti és 2 masolati példanyban (ligyvédi szarazbélyegzo
lenyomattal ellatott) — az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas okiratra megszokott alakban — a jelen
szerzddés megkotésénél kozremiikddd dr. Dékany Alexandra iigyvédnél ligyvédi letétbe helyezi.

A jelen szerzédés megkotésénél kozremiikodd, a szerzédést ellenjegyzé dr. Dékany Alexandra ligyvéd
nyilatkozom, hogy a letétkezelést vallalom. Dr. Dékany Alexandra letétkezelé lgyved a jelen szerzodés
ellenjegyzésével egyben nyilatkozom, hogy Eladé bejegyzési engedélyét, amely a Vevo tulajdonjoganak
bejegyzésére iranyuld feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulé nyilatkozatat tartalmazza 2 eredeti és 2
masolati példanyban — tigyvedi letétbe vettem.

A nyilatkozatot akkor vagyok jogosult, illetdleg koteles az illetékes foldhivatalhoz 5 munkanapon beliil
eléterjeszteni, amennyiben a mezogazdasagi igazgatasi szerv jovdhagyasa kiadasra keriil és a teljes vételar

megfizetése szamomra igazolasra keriilt.

9.) Szerzddé felek megéllapitjak, hogy a jelen szerzédés targyat képezo Abaliget zartkert 741 hrsz. alatt
nyilvantartott 881 m? alapteriiletii kert és gazdasagi épiilet megnevezési ingatlan term6féldnek mindsiil, ezért
az elévasarlasi és eldhaszonbérleti jog gyakorlasa érdekében az adésvételi szerzddés hatosagi jovéahagyasa
iranti kérelmet (a tovabbiakban: hatésagi jovahagyés iranti kérelem) kell benyujtaniuk a fold fekvése szerint
illetékes mezdgazdasagi igazgatisi szervhez. A mezd- és erdogazdasagi foldek forgalmarol sz616 2013. évi CXXII.
torvény 21. § (1) bekezdése szerint a fold eladsa esetén a foldre vonatkozd, a tulajdonos altal elfogadott vételi
ajanlatot egységes okiratba foglalt szerzodésbe (a tovabbiakban: adasvételi szerzddés) kell foglalni, és azt a
tulajdonosnak - az (lc) bekezdésben foglalt kivétellel - a felek alairasatol szamitott 8 napon beliil a

mezbgazdasagi igazgatasi szerv részére meg kell kiildeni jovahagyas céljabol.

10.) Vevd kijelenti, hogy az ezen szerzddés elvalaszthatatlan mellékletét kepezd hatdsagi hatarozat alapjan
foldmiivesnek mindsiilé belfoldi természetes személy, igy a mezd- és erddgazdasagi foldek forgalmérol szola
2013. évi CXXII. tdrvény rendelkezéseinek értelmében tulajdonszerzésének akadalya nincs. Vevé kijelenti, hogy a
Foldforgalmi torvény 18. § (1) bek. ) pontja szerinti elovasarlasi joggal rendelkezik. Vevé a Folforgalmi
twrvény 16. § (1) bekezdésére tekintettel nyilatkozik, hogy a jelen adasvételi szerzOdés targyat képezd fold,
valamint a mar tulajdondban és a haszonélvezetében lévé fold(ek) egyiittes teriiletnagysaga a 300 hektart nem

haladja meg (foldszerzési maximum).

11.) Felek rogzitik, hogy a Foldforgalmi torvény 18. § alapjan az adasvételi szerzOdés hatalyba lépésének

feltétele az, hogy Vevét megeldzo elévasarlasra jogosultak ezen jogosultsagaikat ne gyakoroljak.

ot ] 5. N — - AT Gl (.
Gabor Alexandra Hadsz Jozsef dr. Dékdny Alexandra
Elado Vevo Ugyvéd
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12.) Felek megdallapodnak abban, hogy amennyiben barmely jogosult az eldvasarlasi jogdval él, ngy az
adasvételi szerz6dés az Eladd, valamint az el6vasarlasi jogot gyakorld jogosult, mint Vevé kozott jon létre,

igy a jelen okiratba foglalt adasvételi szerz6dés nem 1ép hatélyba.

13.) Vevé a Foldforgalmi torvény 13-15. §-aiban rogzitetteknek megfelelden jelen szerzddés alairasaval
véllalja, hogy a fold hasznalatdt masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek sordn eleget tesz a
foldhasznositasi kételezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatdl szamitott 5

évig - a (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével - més célra nem hasznositja.

14.) Eladoé kijelenti, hogy az 1.) pont szerinti ingatlan nem all harmadik személy hasznilataban, az ingatlanra
vonatkozoéan féldhasznalati jogviszony sem all fenn, igy a Vevének a Foldforgalmi torvény 13. § (4)

bekezdésében foglalt kotelezettsége nem all fenn.

15.) Vevé a Foldforgalmi torvény 14. §-ban rogzitetteknek megfelelden kijelenti, hogy nincs a foldhasznélatért
jaré ellenszolgéltatasanak teljesitésébol eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen
megéllapitott €s fenndlld dij-, vagy egyéb tartozasa (a tovabbiakban egyiitt: féldhaszndlati dijtartozés), tovabba
vele szemben a szerzést megel6zd 5 éven beliil nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok

megkeriilésére iranyuld jogligyletet kotott.

16.) Vevo az ingatlan-nyilvantartasrol sz6l6 202 1. évi C. torvény végrehajtasarol szo16 179/2023. (V.15.) korm.

rendelet 42. § alapjan kijelentik, hogy az 1.) pont szerinti ingatlanban részardny-tulajdonnal nem rendelkezik.

17.) Felek kijelentik, hogy cselekvOképes, nagykori magyar allampolgarok, tigyletkitési képességiik nem esik

korlatozas hatalya ala.

18.) Felek megallapodnak, hogy jelen szerzddés teljesedésbe menetele érdekéuven eoyiittmiikodnek, s az

esetlegesen sziikségessé valo minden tovéabbi nyilatkozatukat a masik fél rendelkezésére bocsatjak.
19.) Az adasvételi szerzodés megkotésével és a tulajdonszerzéssel egyiitt jard koliségek és illetékek Vevét,
mig a tulajdonatruhazasbol fakadd adok Eladét terhelik, amelyrél eljard iigyvédtdl részletes tajékoztatast

kaptak.

20.) Vevé jelen szerzodés alairasaval kéri az Itv. 26. § (1) bek. p) pontja szerinti illetékmentességet, egyuttal

e T .y

Gibor Alexandra Hadsz Jozsef dr. Dékdany Alexandra
Eladé Vevi Ugyvéd
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nyilatkozik, hogy a fenti § (1) bekezdése p) pontjanak pa)-pc) alpontjaiban foglalt - illetékmentességre
vonatkozo - feltételeket vallalja.

21.) Szerz6do felek a jelen szerzodés alairasaval meghatalmazzak az ezen okiratot készitd és ellenjegyz
dr. Dékany Alexandra iigyvédet, (Dékany Ugyvédi Iroda; 7621 Pécs, Citrom u. 7. 1. em.), hogy a vevd jog
bejegyzése, a tulajdonjog véltozas atjegyeztetése soran valamennyi illetékes hatosag elétti eljarasra — mig a
NAV elott a B400-as nyomtatvany kitdltésére és eloterjesztésére korlatozva — jarjon el. Okiratszerkeszto

tigyvéd nyilatkozik, hogy a meghatalmazast elfogadja.

22.) Szerz0do felek egynttal az 2011. évi CXIL torvény 6. §-anak (4) bekezdése alapjan a jelen szerzodés
kapcsan megadott személyes adataiknak az lgyvédi tevékenység ellatasa céljabdl torténd kezeléséhez

(beleértve az adattovabbitast is) hozzajarulnak a jelen szerzédés alairasaval.

23.) Felek egyezden Ggy nyilatkoznak, hogy a pénzmosis és a terrorizmus finanszirozdsa megelézésérol
és megakadalyozasarol szolo 2017. évi LI torvény vonatkozo rendelkezéseiben irt ellendrzéséhez

hozzajarultak és ennek tényét, megtorténtét jelen szerzddés alairasaval egyidejiileg rogzitik, elismerik és
igazoljak.

Alulirott szerz6d6 felek a fenti megallapodast, amelyet egyben egyszerisitett tigyvédi tényvazlatnak is
tekintenek — a készit iigyvéd altali felolvasast és értelmezést kovetden —, mint az ligyleti akaratuknak és

nyilatkozataiknak maradéktalanul megfelel6 okiratot jovahagyolag irtak ala.

Kelt: Pécsett, 2025. szeptember honap 4. napjan
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